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Marcato Fastigheter AB 1(10)
556438-8527

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Marcato Fastigheter AB, 556438-8527, far hdrmed avge arsredovisning for 2024,

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger och foérvaltar fastigheten och tomtratten Murméastare-Ambetet 3 i Stockholm. Fastigheten
ar fullvardesforsékrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sidte i Stockholm.

Véasentliga hdndelser under aret
Bolaget har erhallit ett aktieadgartillskott om 1 100 000 kr.

Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 551 17 816 16 096 15473
Resultat efter finansiella poster 670 2 256 1 892 3 961
Soliditet, % | 2,5 1,9 2,4 1,1
Direktavkastning, % 6,7 7,8 7,1 6,5
Definition av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 20 8 460 -8 375 205
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut:
Balanseras i ny rékning -8 375 8 375 -
Aktieagartillskott 1100 1100
Arets resultat -1 193 -1 194
Belopp vid arets utgang 100 20 1185 -1 193 111
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Marcato Fastigheter AB
556438-8527

Resultatdisposition

2(10)

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1184 572
arets resultat -1 193 280
Totalt -8 708
disponeras:
balanseras i ny réakning -8 708
Summa -8 708

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557546476901 o

v Signerat BG, PO




Marcato Fastigheter AB 3(10)

556438-8527

Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintékter 1

Nettoomséttning 3 15 551 17 816

Ovriga rorelseintékter - 113

Summa rorelseintdkter 15 551 17 929

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -5 319 -5 339

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -4 732 -5 574

Summa rorelsekostnader -10 051 -10 913

Rorelseresultat 5 500 7016

Finansijella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 3 272

Réntekostnader och liknande resuitatposter S -4 832 -5 032

Summa finansiella poster -4 829 -4 760

Resultat efter finansiella poster 671 2 256

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag ~ -10 784

Foérandring av periodiseringsfonder 8 -1 000 -

Forandring av éveravskrivningar 9 33 153

Summa bokslutsdispositioner -967 -10 631

Resultat fore skatt -296 -8 375

Skatter

Skatt pa arets resultat -897 -

Arets resultat -1 193 -8 375
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Marcato Fastigheter AB
556438-8527

Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

172 314
172 314

172 314
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17 141
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556438-8527
Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier) 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 184 8 460
Arets resultat -1 193 -8 375
Summa Tritt eget kapital -9 85
Summa eget kapital 111 205
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 5162 4 162
Ackumulerade éveravskrivningar 9 - 33
Summa obeskattade reserver 5 162 4 195
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 131 000 131 000
Ovriga skulder 225 225
Summa langfristiga skulder 131 225 131 225
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 89 211
Skulder till koncernféretag 30 926 50 313
Skatteskulder 897 9
Ovriga skulder 443 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 2 248 2 697
Summa kortfristiga skulder 34 603 53 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 101 189 455
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intakter har-upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdakter | balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgangens berdknande livslangd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.

Fastigheternas bokférda varde ar justerat fér innehavstid under perioden.

:1-";
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra Iéner eller ersattningar har liksom
foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 15 551 17 816

Driftkostnader -4 311 -4 362
Summa 11 240 13 454

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets Ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintdkter, koncernféretag - 272
Ranteintakter, évriga 3 -
Summa 3 272

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, koncernforetag 4 8§34 5040
Rantekostnader, 6vriga -2 -8
Summa 4 832 5032
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Marcato Fastigheter AB
556438-8527

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Arets investering

Redovisat viarde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintékter

Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intékter
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2023-12-31

178 892

178 892

-23 236
-2 768

-26 004

6 799
6 799

-6 613
-153

-6 766

1497
1497

~742
-74

-816

47 369
47 369

-26 078
-2 579

-28 657

172 314

2023-12-31
150
550
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Marcato Fastigheter AB
556438-8527

Not 8 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsaltt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

Not 9 Ackumulerade avskrivningar utover plan

Byggnadsinventarier

Not 10 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 11 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

92
2270

1 800
1 000

5162

2024-12-31

2024-12-37
639

207

1402

2 248

2024-12-31
131 000

131 000
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2023-12-31

g2
2270
1 800

4162

2023-12-31
33

33

2023-12-31
639

1436

622

2 697

2023-12-31
131 000

131 000

Inteckningarna ar lamnade som sékerhet for skulder till kreditinstitut tagna av AB Sagax (Publ.),

org nr 556520-0028.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

2024-12-31
Inga

FOretaget ar ett helédgt dotterforetag till Sagax Atan AB, org nr 559165-0006.

2023-12-31
Inga

Koncernens moderbolag ér AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i Stockholms stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax om 983 (955) Kkkr.
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Marcato Fastigheter AB
556438-8527

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a bettar
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Marcato Fastigheter Aktiebolag AB, org.nr 556438-8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Marcato
Fastigheter Aktiebolag AB for rdkenskapsaret 2024-01-0.1 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Marcato Fastigheter Aktiebolag ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Marcato Fastigheter
Aktiebolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna konftroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GBYWWD-MHLPG-CYGRO-0RHDG-RVVSV-205D2



EY

Building a belter
Wworing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Marcato Fastigheter
Aktiebolag AB for rédkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns.

ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Marcato Fastigheter
Aktiebolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifll nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser -
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation., Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Eva Persson
0708-40 83 22

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: GBWD-MHLPG-CYGRO-ORHDG-RVVSV-205D7



PENMN30

Signaturerna i detta dokument dar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 01d07ef2e25472(...1254abe2426272

IP: 147. 16 T.XXX. XXX 'r,
2025-05-16 08:52:20 UTC RankiD E,

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett bergknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mbjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
htitps://eutl.penneo.com.

J_.nﬁ

Ny

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten {6r undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: GBWD-MHLPG-CYGRO-0RHDG-RVVSV-205D7



