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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Org.nr, 359051-1837
Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har siti site | Malmo och bedriver fastighets{Grvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsiimfiorelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoonisilining 0 0 0 0 Q
Resultat efler finansiella poster -4.804 184 -1 878 146 -1 467 536 -1 578 229 -1.661413
Balansomslutning L51 072 762 134331 788 [32 545 554 132 545 554 132 545 554

Agarforhillanden

*olqget iir det’ler’balag t’il'l I*[eimsta'den A Adepten 153’7 H‘@i-ding AB or’}g nr 55905“1 '1787 med s’ﬁte 1 M'a'lmiﬁ l[eimSt*idﬁn A

med sdle i Malnw upp-ra-tlal‘ koncel medowsmng l[eunsmden AB ari sin tur d@ttelbolaﬂ Ull Frﬁdensbﬁrﬂ AS Org n\r 929

301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,

Org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under vikenskapsaret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med-osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsvmﬂ | slutet av-aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och atl Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {6r att tantetappen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyres Justermﬂdl goratt det negatm sentimentet kring fastigheter borjar
{Grandras.

Viar tro pa. bosladsﬁshghetei som en langsiktigl attrakiiv investering med god uslg usterad avkastning dr orubbad.
Underl:ggande Illlld.'.l.lllelll § qegmentet ar fo:lmtt valdlgt god dar en mbmmsmng 1. nypmdul{tmn allt anml lll{’l Ar pomtwt ur

Utveckllllgm pa dc hmnswlla marl{mdelm h*u nauu ligtws pa‘vel kat oss och stallt &nnu hogre krav pa en effektiv
[Grvaltning och prioritering avseende investeringar, en ulmaning som vi tack vare véar stabila verksamhet kunnat beméta och
som vI fack vare vira fantastiska medarbetare for{sitier ait hantera.

Vi ser med stor till forsikt fram emot 2024 och rikinar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt.
Fran och med &r 2023 rdnteberaknas samtliga lordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den

okade rantenivan har hafl en visentlig effekt pa resultatet frén finansiella poster {6r ar 2023,

Rﬂmeavdl agshegt dnsmngsmglema mneb‘lr au en ston dLl av eilagda mntekﬂslmfcle: inte &r avdragsgilla. Detfa kan vara en

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvadsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Leimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Ovrg.nr. 559051-1837

%) Finansierings- och refinansieringsrisk
e Med finansteringsrisk avses rigsken att finansiering inte kan erhiéllas, endast kan erhillas {1l viss del etler bara kan erhillag
ol nd tor bolaget ofrminliga villkor. Motsvarande risk féreligger nédr befinilig fiiansterinig 16per ut och ska dterbetalas vilkel

R Heimstaden Bostads {inanspolicy faststiiller riskimandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efierstriivar en [angsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ar det ocksé viktigtatt vara oberoende av enskilda fimansieringskillor.

Rdnterisk.

samit vilken strategi som viljs f6r bindningstider.
Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesékringsgrad som
cflerstrivas anvinds primért rdntederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Hetmstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kemmande dret forvanias verksamheten bedrivas med ofdrdndrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstinmimans (Orfogande stir:

balanserat resultat 2 042 744

arets resultat 8895841
10938 585

Styrelsen fGreslar att;
1 ny rakning Gverfores. 10 938 585

1 0938 58 5

Betriflande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 15338 liolding AB
Organr. 539051-1837

Resultatrakning
Rirelsens intikier

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fedn finansiella poster

Riinteinlikter och liknande resultatposter
Rilhtekosinader och liknande resultatposier

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koneernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatl pé arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Atels resultat

éz'y'l*'i-%i totalresultat

Summa totalresultat

Not

2,3

2023-12-31

e e

-250

28 949

4832883

-4 804 184

16 008 400
0

2022-01-01
2022-12-31

0
-1 878 146

-1 878 146

-1 873 146

| 786 234

16 008 400

11204216

-2 308 375

1786234
0

-1 878 146

2

8 895 841

8 895 841

8 895 841
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Orgnr. 559051-1837

Balansrikning

Anliggningstillgingar

Materiella ankiiggningstillgangar

Finansiclla anliiggningstillgangar
Andelar t koncernforetag

Fordringar hos koncerntoretag

Summa ankiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

IKassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not
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2023-12-31

132 545 554

17813494
150 359 048

150 359 048

713714

0

713 714

151 072 762

2022-12-31

132 545 554
| 786 234
134 331 788

134 331 788
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Org.nr. 559051-1837

Balansriikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

britt eget kapital

Balanserad vinst
Arels resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncern {Gretag
Aktuell skatteskuld

summa cpet kapital och skulder

10
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

—

50 000

_ 8895 84l

50 060

3920 888
-1 8738 144

10938 585

1) 988 585

137 762 616

687 496

2. 042 744

2092 744
131 888 749

0
350294

2321 560

151 072 762

350294

134 331 788




Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.ar, 559051-1837

Rapport 6ver fordndring av eget kapital

Balanserat

Aktickapital resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 600 3 920 888

Arets resultat - -1878 144

Totalt cget
kapital

3 970 888

-1878 144

Eget kapital 2022-12-31 50000 2 042 744
Arels resultat 8 895 841

2092 744
8 895 841

D e b -

Eget kapital 2023-12-31 - 50 000 10938 585

kvotvirde om 50 ke per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Orgar. 559051-1837

™~ Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
o= Not 2023-12-31 2022-12-31
& Den lopande verksamheten

o~ Rérelseresultat -250 y
o~ Erhéllen rénta mm 28 949 0

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

fore forfindringar av rovelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsckapital
Forandring av kortiristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

-4 832 883
oL 024 B0S

-1 878 146
-350 293

-713714

-2 228 439

<2228 439

Investervingsverksamheten
Férviry av koncernforetag _ 0 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncern{oretag 6542503 2228439

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6542 503 2228439

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan | 0 - 0

Likvida medel vid drets shut Q0 1]

Det {inns inga ¢f kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolagel att specificera i enlighet med IAS
7 Rapport 6ver kassafloden.
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43

Redovisningsprinciper och noter

2R274°

Not I Redovisnings- och vrderingsprinciper

Alimdin infornation

Heinstaden A Adepten 1538 H{)ldmg ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighets{orvaltning genom dgande 1 dotterbolag,
Bolaget ir ett aktiebolag régistrerat i Sverige och med site 1 Malimo. Adressen till huvadkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
21128 Malm.

202486

Bohgcl har upplaltat sin 'Eu SI edmis;n-ing,'enligt arsredovisningslagen, Réidet f6r finansiell rapporierings rekommendation RFR
2 (Redamsmnﬁ 1"01 _jUI‘IdlSk pe:san) {}ch utta]ande fran Radet far finanslell rappm termg RFR 2 mnebar att b@laget wd

ramien fO-I‘ arsmdov.lsnmgslqgen OC.]] med hansy.n..ull samhandet m_ella'n ledw.lsnmg.{)cl‘l beskatmmg._

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tildmpats
konsekvent. for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Upmﬁﬁfn f?rz-g;sﬁ)rm

Rcdowsat varclf: pa bolagets anldaggningstillgangar prévas fortldpande. Om en sadan proviing indikerar att det redovisade
virdet dverstiger ttllgﬁngans Alervinningsvirde, vilket drdet higsta av nettoforsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning tll tervinningsvirdet. Nytyj andevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflde.
Nedsl{rmungsbclGppel bel’ISldl perlodens 1esultat I den permd vardeuedgangen :)dwsas I de Fall en tidlgare g]cud

c-wslq iviiingar som .sl{_.u_lle 11';1 gJ ot__ts_ ot HﬁdSlﬂ_l-Wl_lIlg €| s-lwt;.t. ;I -c:le f'.t-l;l en t;ld-z-g’-tre g;ozld nedslﬂ-m_nng -h'u ledwlsats i
r'es-ult'atrﬁlmiil'gfeﬁn 'Sil-{eri ﬁlerfﬁi‘wing&n i r'eisultatrﬁkn-iilgen medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt egel

For alt préva eventuellt nedskrivnings-eller aterféringsbehov; stdms vid varje arsskiite varje tastighets boktoérda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kosinader for rantederivatavial ingar-dven i denna post och betalningsstrommar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors s i den

period de avser. Kosthader f6r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kastnad utan akiiveras som virdehdjande
fastighelsinvestering,

F H 'kmnsf:ﬁ‘krzfm ‘
[(j___] utom: d;ﬁ d@n uil_dﬂ_l_ l-.lf:,gfdl‘jl de tr ansaliitonci;l 13(_]01.315313 due.kt. mot cget l(-a;).l.t-al v.a.md. tll.lhm.aude skai-te-ef fi el{l- GCI{SH- Iedwi SAS
direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt beraknas utifran gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beraknas pa skattepliktigt resultat for perioden.

Arets skattepliktiga resuftat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att-det har justerats (6r ej skattepliktiga och-ej
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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[leimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Ovg.nr, 559051-1837

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats soim beslutats och [6rvantas gélla néar uppskjuten skatt
rcaliseras eller regleras. Uppskjuten skatl bemimas pé temporira skillnader enligl balansrikningsmetoden mellan en tillgangs

¢ller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
g0r slorre skattemidssiga dn rikenskapsenliga wskrwnmgm avseende byggnader. Uppskjuten skatieskuld dr skati som hanfor

sig {ill skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

reduktion av framtida skatt som héinfor sig tifl avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler

mh skattesatser-som dr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och

deras skatteméssiga virde:

Uppskjuina skattetordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och-avdragsgilla temporira skitlnader i

den omfattning det 4r sannolikt ait beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansielld instrument

Me{i hiinsyn 'ti'll Sam'bande't' mellan r c{lovi'm ihg ocll"b'esk*}ttriilig hﬁ; "‘btil"lgét” i enlighet med RFR2 valt att inte tilldimpa [FRS 9

_En llIl’l[lblﬁ“ ul[gmg ellel en ['mansw[l sl{uld tas upp i b’ilansrdknmgen nir bal’iget blir part i eit avial. En finansiell tillgéng
'ias bmt i:an b"llansml{mngen nzil tattighclel na EC‘IIISEI‘HS Fﬁrlaller eller bolaget tappat k{}ntmllen aver dem ril ﬁnansxel_l

{inans [e_l;l skuld _l{_\f-l:f;tﬂ_S_ (Jch._:.edw[sas; me;d_ et;l n_eu_.@.b.ﬁl_ap-p;._l bﬂl;ﬂﬂ-S:i -ak_n__mgen- e.n(la.sl éar .-d_ct. _[‘{}1- e-hgg_el en leg_a.l_- .ra.tt _at.t- lz;.y.ri-t't_a
beloppen samt att det foreligger avsikt ait reglera posterna med étt nettobelopp eller ait samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

:nmnadel.= .eﬁ_.@r ba]ans_d.age_n.

.'B 0[”1‘@,‘61‘;5 T ﬁn’tebﬁra‘nde "l*’m liipex med 't1 e :nﬁmders réim:ebindning r::ch upp'ta’s’tifil -upp'l-up{i*'t an‘slt-éi-fﬁrinigs:vﬁfde efier forsta

Kortiristiga skulder utgtrs av skulder vilka torfaller til betalning mom 12 manader fran balansdagen och upptas till upphupet

anskaflningsvirde.

Leverantﬁ-rq“sku[derﬁre'fdwi sas ndr '[hi{mrﬁ-'har mﬁottagiftﬁs*' Skuld avseende‘ utfort 'arbete' dﬁrmatpﬂrten har*ﬁ;ﬂ'[gj e'rt-s-i“n p'res-ta_tim

:redwlsas. under 1_)051L1] .Ll__ppl.upn.a lmst:.mdez

Likvida medel

I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och évriga kortiristiga placeringar med fdrfallodag nom tre ménader fran
anskafiningstidpunikten.

;Kgn-c;er n'kmm
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[leimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Ova.nr, 559051-1837

S Om .l_g.d kt}ll.cﬁl"ﬂﬁlﬁll--ﬂllll-ﬂ-Vﬂ-ﬂdf:i'll. gentemot Ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langtristiga da det
) inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav alt dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

- Lineuigifter
Bohget lllhmpar undantaget i RFR2 vad galler TAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnads{or Ianeutgifter 1 den period de

Utdelning, konceribidrag och akticigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
{ritt cget kapital efter detta atl rsstimman fatiat beslut om utdelning.

Akticiigariiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotierbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiér att erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det dr sannolikl att
eit ut[lode av resurser k-:)mmar att kr’was [or au leglma fm pllktﬁlsen och beloppen kan uppskaitas pa ett tillforlithigt sitt.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av dét belopp som krdvs for att regléra forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak for de uigifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd tor. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligi indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespéaverkande poster inom
{inansieringsverksamheten i bolaget ati specificera 1 enitghet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med niirstiende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgdr | not under rubrikerna skulder till
koncernf¢retag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomnin gar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enllghei med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kritvs det att féretagsledningen
och siyrelsen gor en del vasentliga antagandén ochi bedammnﬂar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bt..d{)mu vara nmllga utl ﬁan 1§danda ﬁlllstandlghetal Fakuskt utfal] lmn sl{ﬂ Jﬂ sug h an g]m da. bedomnmgar om andra

R}"’S:S-l a-iids':-f-ln'xfas“l-(}lil av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
'Oslikcrhetm i den g‘labald e‘lmmm in har' 'ﬁkat' Kri’g‘ét har b[and a’iina't'lett t‘il’l' h'ijﬂ'r;; p'fisel" f-f.ir‘ vamr el och 'b'riiﬂ'f‘;le dvs en
{lmnslct mgsk@s[nader och k.an dven ha nega iv paverkdn pa vardet av balaﬂets fastlﬂhe[smn&lmv De‘tta lcan leda ull att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basrdntor och potentiellt hogre marginaler. Utveeklingen har ocksa

pdverkat likviditeten och titlgangli ghetcn pa kreditmarknaden.
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Finansiell riskhantering

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan {6rindras pa oftrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inite kan fullgora sina dtaganden

All riskhiantering inom koricernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. De Svergripande malen 1 {inanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Séikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversiierad upplaning i kapitalmarknaden elier hos
starka motparter i bank och finanssektorn | |

+ Forfallostrukiuren pd lanens kapitalbindning skall vara vél spridd ver tiden

Nya ocl beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms f6r ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning i vdsentlig omfattning. Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Commitiee som (rédde i

amma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition ay nyckeltal

Netltoomsditining

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier {inansiella intikier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining 4r summan av tilledngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 elt foretags balansrikning.

Noter till vesultatrikningen

Not 2 Inkdp och férsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern {orsiljning etler koncerninierna inkdp har inte forekommit,

Not 3 Personal, styrelse och Fevisorey

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamster har under dret uppgatt till 2 (2), varav 1
(1) kvinnor.

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 559051-1837

) Not 4 Riinteintilter och liknande resultatposter 2023 2022

- Riantemtakter 10 089 i
= Rinteintikter fran koncernforetag, 18 860

-

Nof 5 Rintelcostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader:

Réntekostnader till koneernforetag

Not 6 Skatt pa drcts resultat

Aktuell skalf
Uppskjuten skatt

Avstiimning av-effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skalteelfekt av:

i) avdragsgilla kostnader

Ej skatiepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Utnyttjat rdnteavdrag fran tidigare ar
QOvriga skalteméssiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Not 7 Andelar i koncernforetag

[Firetag

Organisatiousnummer Siite
Heimstaden A Slidndan 7-8 AB
539092-0624 Malmo

Ingdende anskaftningsvirde
Arets inkop

Arets (rsiljningar
Liimnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingfiende nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Sida 13 av 15

Antal/Kap.

andel Y%
[ 000
100%

c:;; 28 949.

2023

-4 821 303

2022

0
1878 146

-4 832 883

2023

-2 308 375

0

1878 146

2022

fa

) 3 08375

11204216
-2 308 068

2078

-1878 146
386 898

0
0
-386 898
0.

2308375

2023-12-31

Redovisat

virde

132 345954

0
2
2

Redovisat
viarde.

132 545 554

132 545554
0
0

0 ;

132 545 554
0
0

132 545 554

132 545 554

0

132 545 554

132 545 554
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[Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.ar. 559051-1837

Not 9

Nat 10

Not 1]

Not 12

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Finansiella instrunment

2023-12-31

| 786 234

16027 260

O

2022-12-31

0
| 786234

0

- 1 '7‘:8"[1 3 494

| 786 234

Samtliga finansielia tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder: Redovisal virde bedonis inte avvika fran.

verkligt virde déd diskonteringselfekien inte ar vasentlig,

Finansiella tillgangar

Fordringar-hos konceriiforetag

Finansicla skulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till koncernfiretag
Ingdende lan

Nya 1an.
Amorteringar

Stillda stikerheter

Pantsatta aktier i dotlerbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till f6rmén (or koncern{oretag

2023-12-31

132545 554

17 813 494

2022-12-31

132 545 554
1 786234

150359 048

138450 112

134331 788

131 888 749

138 450 112

2023-12-31

5873 867

131 888 749

2022-12-31

127 874 077

4014673
U
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2022-12-31

0
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

i Nat 13 Koncernforhillande

e Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB, org nr 559051-1787, med siite i Malmo.

&2 Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB ingdr i en koneern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
- 0873 med site i Malms, upprattar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér

e~ Hetmstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r
L sin tur dotterbolag ull Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr'943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for dem storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser efler balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 15 Farsiag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstammans forfogande star:

balanserat resuliat 2 042 744

arets resultat __ 8 895 841
10938 385

Styrelsen foreslar att:
i ny ridkning dverfores 10938 585
10938 585

Malm den dag som framgér av var elekironiska underskrift.
~—=DoeuSigned by: | {‘—'Q.ﬂﬂuﬂﬁhﬂﬂb?:

IR PREERRRPBE - S 7637CERTEBCRADT...

Tobia§ Gronval
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

._"fo:15?%‘&35%@3%1!41_9,.__,

Auktoriserad revisor
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Elmlqu & better
woriing vorld

Revisionsberattelse

Tiit bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB, org.nr 558051-1837

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

-._Ad,e_pt_en 1 5,3.;8_ Haldm.g.ﬁﬁ. fo.r ér 20._23. o1 .E}_‘l 2,0.23. 12 3‘1 _

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1538 Hcidmgj

ABs finansmella stéllning per den 31 december 2023 och av

lla resultat och kassaflode for aret enligt
ér-ar.e.dovls-n _l,:n.f_; slagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovishingens --iivr'i_ga delar,

rakmngen och balansrakmngen

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) -och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enllgt dessa standdrder beﬁkrws narmare 1 ausnlttet Rewswnsi

_Adepten 1538 Haldmg AB enhgt gad remsmssed i Svenge och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inh&mtat 4r tillrdckliga ech
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
érsred@wsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den lntema.

mlsstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka 'ﬁirm'éi‘gan att Fortsétta verksa mh'e'te'n och att'anuéﬁndﬁ

t.;l.la.m_pas d.o.c_.k mte. Gm _Styre,_ls,_e._n av_ser _att .llk.w_dera ml_ag_;,e.t
upphbéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbéra nagot av.detta.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att lamna en revisionsberétteise som innhehalier
vara uttalanden. :R'fml'igl sdkerhet #r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och-ansesvara
v@isen'tliga om de en"skilt eller tillsammans rim'l'ig"en kan 'ﬂ:‘:r—

m_._e_tl gru nd | a.rs;_red_ﬁv_lsn |_n_.g_en. |

om_dame {JCh ,ha_r en pmfe_s_s_lanell_l skeptlak mb.tdllnmg under

hela revisionen. Dessutom:

e identifieraroch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i.arsredovisningén, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utfarmar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
u[aptacka en vasentllg felaktlghet tlII foIJd av uegentllg
:mtsstagf efter‘som Begentilgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

r _utvérderar Vi I‘ﬁmplighet'en' : d'?e red'wisni'ngspri'ncip'er som

..redwlsnmgen och trII.horande up.plysn ingar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet. om fortsatt drift vid upprattandet av
-é’rsreda'v'isn*i'ngen 'Vi drar Gc'ksé en Slu'tsats med grun'd”i' '(:I*e;

forhéllanden som kan leda tl|| betydande tvwel om bolagets_
"forméga att Fertsat‘ta verksamheten .m u: d rar slutsatsen
r .ew.s.lt:‘snS.b.e_rattel.sen. .fas.ta UP..PmﬁFKSHthtEﬂ pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock Kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

och |nnehéllet 'i arsredowsnmgen darlbland upplys—
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
geren réattvisande bild.

'V'i mé'ste iﬁfﬁlf‘f‘ﬁéi‘ﬁ Stjﬂ'el'SEﬁ om blahd a'nniat féﬁi’siﬁ’henﬁ

lnterna._ko_ntrolle_n se.m_ vi lﬁﬂ.ﬁ[’l-tlf e r_a;t
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Eultmm} a hattur
worRing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

U't{:’ive - vél“ r revi'si'mn av ér‘s‘re dw’islninge?n' har vi 'éi ven "utfij rt en

_I_’@r_s__l_a_.get t_!;!_l_ d_.g,pog__;tqm_e_;_- Eg.e_tr.affande. baiagets wnst. eller
foriust,

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaitningsberdttelsen och. beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1538 Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrels-en ansvarar fﬁr balagets orgaﬁi-sation och'-f{irvalthi'ngen-
fgrtla.pande bedoma bal.ag.ets ekmam[ska sltuatlon och .att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta revisionsbevis
For att meden rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: ”

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighét mot
bolaget, elier

érsredﬂwsmn_gsiagen e.ller. balagsordnmgen

Vér’t' mél b‘e‘tréffa-n-dﬁe revis*i’onen av 'ﬁijrsfiage-t- t-i'l'l disposition‘er

f@r att en rewsnon 50IM utﬁ:}rs enligt gad remsmnssed j Sverlge'
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsltag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnelit
skeptisk instédllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar 319 fmmst pa rewsmnen av raken-
baseras pé‘i vé‘xr prof’essnanella bedamnmg med utgéngspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhailanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag vldtagna.

om st_yre!s.en:a fa_r&.-la_g_ till d.zspmstmner betraffande h.olagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst& Young AB

_~DocuSigned by:

TR ARRERBI -

Auktoriserad revisor
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Signeringshandelser
Emmy Eriksson

emmy.eriksson@se.ey.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Fardigstallda
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rf—-ﬂncuSIg ned by:.

Maria. Peiursson

M B22CDFEDCECBABE

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringstippgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 18947 ef

Arbetsﬂodeanamn Docu&gn ID Verlfloatlon

Identn‘" enngsmetod Elektrmiskt D
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-1D: afb0b7 1b-eabd- 535f~a12f*982387620288
_and eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkéand
Genomford: 2024-05-31 11:57:33
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur::

Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fcd4-a9e6-ac5d9871e0040

TObIEiS G rﬂﬂ\fa ” ‘DocuSiuned by:

tobias.gronvall@heimstaden.com.
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

L 4

Tobias Erovonal

?ES?EE B7FBCS4DY...

Signaturantagande; Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Status: Fardigstallda
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Kuvertskapare:

Christoffer Viklund
Ostra Promenaden 7 A
Malmo, 211 28

christoffer.vikiund@heimstaden.com

IP-adiess: 194.68.220.144

Skickade; 2024-05-29 13:19:19

Omskickade: 2024-05-30 16:35:10

Visade: 2024-05-31 11:57:47
Signerade; 2024-05-31 11:59:03

Skickade: 2024-05-29 13:19:19
Visade: 2024-05-29 13:53:18
Signerade: 2024-05-29 13:54:19



Signeringshéndelser : Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfliodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The tecipient will need to identify themselves with & valid government 1D, elD or-through Knowledge-Based Authentication,
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID-
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: bc383439-1e8d-5¢c7a-alc1-6589e9a721a5
Land eller region som ID-handlingen ar utférdad i; SE
Resultat. Godkand
Genomiord: 2024-05-29 13:53:04

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson T Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas svensson@se.ey.com - Jonas Svensson Visade: 2024-05-31 19:00:39

. Ml AB24CT33COSIMS.
GEL)

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) S o
) - 7 Signaturantagande: Forvaid stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsliddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID. "
Typ av elektraniskt 1D: BankiD Sweden
Linikt transaktions-1D: 4454a705-1881-5¢73-a787-1d9b3fa0a8be
Land eller region som 1D-handlingen ar utfardad i SE
Resultat: Godkand

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflides-D: Sbbbbcce-6¢26-42d6-8934-2799018947efl
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification | I |
Arbetsfliddesbeskrivning, The recipient will need to identify themselves with a valid government D, &|D or through Knowledge-Based Authentication.
dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bcb9-5a1b-96f1-28a4793a923d

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resuitat: Godkand
Genomford; 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2024-05-31 19:00:39
ID: 523b38e4-aadb-4afe-at3d-33b1d0fE5b04

Héndelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshéndelser Status  Tidsstampel
Agentleveranshéndelser Status . . Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstdmpel
Certifierade leveranshidndelser Status Tidsstémpel
Kopieringshandelser Status - Tidsstdmpel
Vittneshéndelser Signatur - Tidsstampel
Notariehédndelser Signatur | - - Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthéndelser Status * Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthéndelser Status Tidsstam piar

Kuvertet har skickals Hashkodat/krypterat 2024-05-28 20:10:21
Kuvertet har uppdaterats Sékerhetskontrollerat 2024-05-29 12:21:56
JKuvertet har u ppdaterats Sakerhetskontrollerat 2024-05-29 12:21:56
—Certifierat levererat Sakerhetskontrollerat 2024-05-31 19:00:38
E’-’iS-ig}meiﬁiﬁ_g;e:ﬁ ar slutford Sakerhetskontrollerat 2024-05-31 19:02:27
EEEF-& rdigstalida Sdkerhetskontrollerat 2024-05-31 19:02:27
%Be’tamiﬂgSh‘éndelse r Status oo Tidsstamplar
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