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Undertecknad styrelseledamot i IG Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststallts pd drsstimma | / \ 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.
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1G Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Styrelsen och verkstéllande direktoren for IG Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt site 1 Kungsbacka.
Visentliga handelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 13 795 12 928 12 142 *11 859
Resultat efter finansiella poster 533 1 203 2 069 1771
Soliditet (%) 20 19 19 18

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 11 500 000 725 438 6 514 529 428 878
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -200 000
Balanseras 1 ny rakning 428 878 -428 878
Uppskrivningsfond -292 197 292 197
Arets resultat 244 124
Belopp vid arets utgang 11 500 000 433 241 7 035 604 244 124

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 035 604

arets vinst 244 124
7279728

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 7279 728
7 279 728

1 (9)

Totalt

19 168 845

-200 000

0

0

244 124
19 212 969

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

137947724
173 601
13 968 325

-5 007 495
-3 271 645
-1 927 581
-10 206 721
3 761 604

-79 963

1 038

148 769

-3 298 873
-3 229 034
332 570

-190 000
20 000
118 715
-51 285
481 285

237 161
244 124

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

12 928 174
33417
12 961 591

-4 949 490
-3 310 169
- -1917 693
-10 177 352
2 784 239

159 630
26 218
44 732
-1 811 663
-1 581 083
1203 156

-130 000
-373 000
-40) 398
~343 398
659 758

-230 380
428 878
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langtristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

03 678 935
528 676

322 239
94 529 850

5> 719 054
1 480 398
7199 452
101 729 302

2 977 520
391 477
332 491

3 701 488

4 351 376
4 351 376
8 052 864

109 782 166

3 (9)

2022-12-31

95 549 320
2477 729

258 606
96 05S 655

5799 022
1 305 321
7 104 343
103 159 998

2 821 066
89 241
361 067
3271374

> 186 229
S 186 229
8 457 603

111 617 601




IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

2023-12-31

11 500 000
433 241
11 933 241

7 035 604
244 124
7279 728
19 212 969

2 859 149
0
2 859 149

30 446 385
80 446 385

1 837 000
753 696
399 970
810 927

3462 070

7263 663

109 782 166

4 (9)

2022-12-31

11 500 000
725 438
12 225 438

6514 529
428 878

6 943 407
19 168 845

2 879 149
118 715
2 997 864

82 264 530
82 264 530

1 837 000
790 707
385 292
610 986

3562 377

7186 362

111 617 601
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Bilar 5-8 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om modertoretag

Namn Org.nr Sdte
IG Handel & Fastighets AB 556186-9552 Kungsbacka

Not 3 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstallda 6 6
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskatiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

105 135 912
105 135 912

-19 326 730
-1 578 188
-20 904 918

15 000 000
15 000 000

-3 259 862
-292 197
-5 552 059

93 678 935

2023-12-31
2166511
338 143

2 504 654

-1 918 782

-37 196
-1 975 978

528 676

6 (9)

2022-12-31

105 135 912
105 135 912

-17 748 542
-1 578 188
-19 326 730

15 000 000
15 000 000

-4 967 665
-292 197
-5 259 862

95 549 320

2022-12-31
2122761
43 750
2166 511

-1 871 474

-4’7 308
-1 918 782

247 729

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgidngar

Ing&ende anskafiningsvirden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

258 606
63 633
322 239

322 239

2022-12-31

0
258 606
258 606

2358 606
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Not 7 Andelar 1 koncernforetag
Ingdende anskaffningsvéarden
Arets resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgdende redovisat viarde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskrivningsiond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid drets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
5799 022
-79 968

S 719 054

5719 054

2023-12-31

1 305 321
385711
-210 634

0

1 480 398

1480 398

2023-12-31
725 438

-292 197
433 241

2023-12-31

73 098 385
73 098 385

7(9)

2022-12-31
> 039 5392
159 630

S 799 022

S 799 022

2022-12-31

0
0
0
1 305 321
1305 321

1 308 321

2022-12-31
1 017 635

-292 197
725 438

2022-12-31

74 916 530
74 916 530
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 82 283 385 kronor redovisas under f0ljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 446 385 82 264 530
80 446 385 82 264 530
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 837 000 1 837 000
1837 000 1837 000
Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 300 000 300 000
Fastighetsinteckning 100 849 000 100 849 000
101 149 000 101 149 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Komplementaransvar for skulder 1 kommanditbolag 9 810 693 9922 381
9 810 693 0922 381

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga védsentliga hdandelser har skett efter rakenskapséarets slut.
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KONSULTATION & REVISION AB

Revisionsberattelse

T1ll bolagsstimman 1

I1G Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér IG Fastigheter AB

{Or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av IG Fastigheter ABs finansiella stédllning per den
2023-12-31 och av dess finansiclla resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande tiil 1G Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande dirckttren som har ansvaret {or att
drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig
fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiallande direktoren for beddmningen av bolagets {drmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att forts#tta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

ndgol realistiskt alternativ till alt gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehéller mina uitalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidlining under hela
revisionen, Dessutom:

- 1identilierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och mhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eitersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidositiande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision {6r att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprétiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberitielsen f#sta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller
forhallanden gbra att ett bolag inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innechallet 1 arsredovisningen, dédribiand upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en ridttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

IG Fastigheter AB, Org.nr 556450-6839
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KONSULTATION & REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning {or
IG Fastigheter AB 10r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
{orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisomns ansvar.
Jag #r oberoende 1 forhéllande till IG Fastighetier AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn til] de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och {0rvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation #r utformad si att bokforingen, medelsiorvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skdta den 16pande
forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nodvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaitningen ska skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimhig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- {oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {oriust inte dr forenligt med

akticbolagslagen.

/(m ,/"\/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instatlning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsaigirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrﬁffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget &r for ed aktiebolagslagen.

/

Bjsrn Borjgsson
Auktorisefad revisor

1G Fastigheter AB, Org.nr 556450-6839



