€ 11D:a5a9d8d0-28ec-1 110-92¢8-4742d5447708  Status: Signerat av alla

Arsredovisning

for

Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB

0959015-0503

Rakenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende foretag intygar

atl resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisr ggen
har faststalits pd arsstdmmanden "3/ 5 20 o5 .
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholmden 4.7 b 20 1S
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB 1(8)
Org.nr 559015-0503

Styrelsen for Sigtuna Stadséangar Exploaterings AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret
2024,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska aga, exploatera och sélja fastigheter samt utdéva darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Sigtuna.

Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Bolaget har fardigstallt och frantratt kvarteret Gladjen avsedd for &garratislagenheter. Magasingatan,
SkattsOkargrand, Winters gata, Ljungbergs gata Norra och Lehmans gata norra samt dar till kopplat

underhall och elabonnemang har dveriamnats.

Agarférhallanden

Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB ags till 52,5% av Bonava Holding 16 AB, org nr 556990-2371 med
séte 1 Solna, och 47,5% av Norra Sigtuna Stad 1 AB, org nr 556992-6875 med sate i Sigtuna. Bonava
Holding 16 AB ingar | en koncern dar Bonava AB (publ), org nr 556928-0380 &r moderbolag. Bonava AB

(publ) uppréattar koncernredovisning.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 52 740 3608 56 397
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 3 608 -3 608 0
Arets resultat 4 970 4 970

Belopp vid arets utgang 50 56 348 4 970 61 367
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Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB 2 (8)
Org.nr 559015-0503

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 347 240
arets vinst 4 969 545
61 316 785

disponeras sa att
| Ny ré@kning o6verféres 01 316 785
61 316 785

Koncembidrag
Koncernbidrag har, under férutsattning av arstammans godkannande, |&mnats med 458 tkr.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen i form av koncernbidrag ar forsvarlig
med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Kostnad fér produktion och forvaltning
Forsalinings- och administrationskostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekosthader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L N

2024-01-01
-2024-12-31

34 574
-25 114

-348
9112

347
-656
-310

8 803

-2 545
6 258

-1 288
4 970

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

31 240
-23 882

277
7 081

255
-827
-972

6 509

-1 916
4 593

-85
3 608
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfbretag

Andra langfristiga fordringar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Varulager m m
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

50
11 862
11 912
11 912

65 034
65 034

3 204

5638
1 488
1 406
6 665

31625
103 325

115 237

4 (8)

2023-12-31

50

50
50

94 526
94 526

3 363
0
0
0
3 363

18 348
116 237

116 287
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB

Org.nr 559015-0503

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intressefbretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

o0
50

56 347

4 970
61 317
61 367

3 681

59

O

33 421
0

13

16 691
90 189

115 237

5 (8)

2023-12-31

S0
50

52 740

3 608
56 347
96 397

1594

3 405

33 421
257

21 212
58 295

116 287
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB 6 (8)
Org.nr 559015-0503

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller Gverférts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Omsaéttningsfastigheter (Exploateringsfastigheter)
| anskaffningsvardet for omséatiningsfastigheter ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader samt
produktionskostnader fér ny-, till- eller ombyggnad. Omsaéttningsfastigheter véarderas till det lagsta av

anskaffningsvarde och nettofdrséaljningsvéarde (beddmt marknadsvérde enligt arlig intern vardering).

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och |lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Not 2 Ranteintakter

Réanteintékter fran koncernféretag
Ovriga réanteintakter

Not 3 Rantekostnader

Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade
Avsattning till periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffhingsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024
295

52
347

2024

-656
-656

2024
-458

-2 087
-2 545

2024

-1 288
-1 288

2024-12-31

209
209

-159
-1359

50

2023

255

255

2023

-827
-827

2023
-322

-1 594
-1 916

2023

-985
-9895

2023-12-31

209
209

-159
-159

50
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Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Exploateringsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bodrjan

Nyanskaftning

Forséaljning

Not 9 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carmith Martensson Patrik Lindgren

Ordférande

Goran Langer Paloma Labbé

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

0
11 862
11 862

11 862

2024-12-31

94 526
-5 133
-24 358
65 035

2023-12-31

-

2023-12-31

81 828
35 796
-23 098
94 526
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman t Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB, org.nr 559015-0503
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sigtuna Stadsédngar Exploaterings AB fér ar 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisnhingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigtuna Stadsédngar Exploaterings ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Sigtuna Stadséangar
Exploaterings AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

~ verksamheten och att anvdnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sigtuna
Stadsangar kExploaterings AB fér ar 2024 samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget t forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

« pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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