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Sadra Murnksion

TVECKEINGS A

Undertecknad verkstallande direktor i Sédra Mun

ntygar harmedq, dels ait denna kopia dverensstammer med originalet, dels att resu
balansrakningen faststallis pa ordinarie arsstamma den 11 april 2024. Arsstdmmar

godkanna styrelsens férslag till disposition av arets resultat.
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Sodra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Styrelsen och verkstéllande direkidren for Stdra Munksjon Utvecklings AB fér
harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberattelse

Foretagets verksamhet
Inom omradet Sédra Munksjon ska bolaget forverklipa de tidigare framtagna visionerna och skapa ett
attraktivt omrade for olika verksamheter och for boende. Bolaget hat ett samlat ansvar for hela omradet och

ska fungera som en katalysator for utvecklingen och ha helhetsbilden s2 att stadsomvandlingen realiseras
pa ett effektivt siit.

Bolagets ska ocksa aktivt verka for utvecklingen och attraktiviteten inom indusiri- och logistikomeédet
LogPoint South Sweden. I uppdraget ingér att arbeta for expansion savil som utveckling av service,’

kommunikationer och inmovation,

I bida delarna av bolagets uppdrag ska samverkan ske med bade inferna och externa parter men bolaget
ska hélla i samfliga kontakter som géller de tva omridena. Bolaget ska skaffa sig radighet 6ver mark inom
sina geografiska ansvarsomraden och ska, for att na sitt uppdrag, kunna forvirva, dga och silja fastigheter,
uppfora byggnader samt hyra ut lokalet.

Verksamheten under rikenskapsaret
Det blev ett &r som préiglades av svara forutséittningar for hela var bransch. Hoga byggkostnader,
stigande inflation och hoga kapitalkostnader gjorde att all nyproduktion av bostéider och kontor stannade av,

Organisation
Under aret har en senior projektledare 1 tidiga skeden rekryterats. Var fastighetsforvaltare gér 1 pension
och en ny medarbetare har precis bérjat. Detta gor att vi nu har full bemanning och en hég egen kompetens,

Vi har byggt en stor butikslokal i var egen fastighet pd Kidmpevégen till utstillning och har nu

mdjlighet att ta emot storre grupper och visa allt vi hiller pa med. Detta har varit ett stort behov éinda sedan
bolaget bildades.

Skeppsbron

P4 viistra Skeppsbron har vi ddrfor beviljat anstand med byggstarter i flera kvarter, Till virt eget kvarter,
Overfarten 1, har vi forsékt hitta en byggaktdr som kan statta projektet snabbt, Det ska bli lokaler i
bottenvaningen och ca 200 hyresbostider, Trots att det har bésta laget vid sjokanten har vi dnny inte
hittat rétt byggaktor.,

All var planering &r 14ngsiktig och vi har hela tiden fullt upp med detaljplaner i bada véra omréden. Under ret
har arbetet varit mest intensivt pé ostra Skeppsbron, med konsortiebildning och utredningar infor granskning.
Pd Fridhem har vi tidigarelagt detaljplanen {6r att kunna gora en forldngning av Barnhemsgatan och skapa
bygeritt for Riddningstjanstens station.

Skoppsbroparken hiller pd att projekteras och vi kommer snart att £ en ny park som blir ett besoksmal

for alla. V1 forséker ocksa bygga fardigt fler gator sd att de som bor och jobbar hir ska fi en freviigare miljo
under en ldng byggtid. I somras hade vi dterigen Sommar 1 Skeppsbron, med utomhusbio och konserter.

Det har blivit ofroligt uppskattat och vi hoppas kunna géra en konsert &ven denna sommar.
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Sddra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

LogPoint South Sweden
P2 LogPoint pagédr detaljplanen pa Malon, som ska ge plats for ny kombiterminal. Just nu pagar utbyggnad
av allmédn plats kring Elgigantens nya byggnad pé 6stra sidan om E4:amn,

LogPoint Business Networl (LBN), SMUAB och stadsbyggnadskontoret fortsitter samarbetet kring
befinllig infrastrukiur for att 6ka tillgingligheten och sikerheten for alla anstéillda. En serviceundersékning
pagér for att f4 bittre unskap om vilken service man saknar och vad man #r n6jd med.

Under 4ret har en fastighetsforsilining skett pd LogPoint-omradet.

Investeringar

Eit av véra viktigaste uppdrag dr att utdka virt dgande for att kunna driva en strategisk stadsomvandling
och ha mojlighet att flytta hyresgéster under omvandlingséaret. Under 2023 hat vi varit aktiva och har
kunnat gira totalt sex fastighetsforviry, fem pa Fridhem och ett pd Skeppsbron. Samtliga férviry

har skett genom att andelar i fastighetsbolag har férvirvats. De sex bolagen som forvirvats ér;

Indufast Ambaret 10 AB, Dviirggatan Fastighets AB, Jkpg Assjan AB, Nivika LP Fastigheter AB, Nivika
Ambaret 3 AB samt Nivika Odlan AB.

Indufast Ambatet 10 AB samt Dvirggatan Fastighets AB har i b6rjan av oktober 2023 fusionerats med
Sodra Munksjon Utvecklings AB. Vad giller de Svriga fyra fastighetsbolagen har #irende om fusion
inlimnats till Bolagsverket 1 slutet av 2023, Denna fusion berdknas vara avslutad under viren 2024.

Hallbarhet .
Pa en av fastighcterna vi forvéirvat finns en byggnad, tidigare anviind som padelhall, som vi kommer att

forsoka demontera och bygga upp pé nytt. Detta kan bli en ny métesplats for kulturen. Detta blir férsta gngen

i Jonkoping och ér eft unikt exempel pa dterbruk, som kommer att ge oss ny kunskap.

P4 Granarp haller en mur pd att byggas som en kompensationsatgird kopplad till detaljplanen.
Detsamma kommer att gilla pd Maion, dir ytor for kompensationsatgiirder kommer att krdvas,

Agarférhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Jonkopings Radhus AB, org nr 556380-7162 med site i
Jonkoping som ér heligt av Jonkopings kommun,

Bolagets stite dr Jonkoping,
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Sddra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Agardirektiv
Nytt dgardirektiv for foretaget hat faststillts av kommunfullméktige 1 Jonkopings kommun den
13 december 2023, Dérefter har dessa bekiéfiats pa extra bolagsstimma den 23 januari 2024,

Sodra Munksjon Utvecklings AB ska genom sina uppdrag bidra till kommunens utveckling. Inom det
geografiska omradet S6dra Munksjon ska bolaget forverkliga det tidigare framtagna ramprogrammet som #ir
antaget av kommunfuliméktige. Bolagets ska ocksd driva och bidra till kommunens utveckling av

industri- och logistikkomridet LogPoint South Sweden,

Bigge dessa uppdrag bidrar till kommunens attraktivitet och tillviixt. Genom bolaget kan kommunen

samverka och samarbeta med fastighetstigare och exploatérer for att bidra till att tiligodose kommunens,
kommuninvanarnas och niringslivets behov av mark, lokaler och bostider,

Inom omridet Sodra Munksjon ska bolaget forverkliga de gillande visionerna och skapa ett attraktivt omréde
for olika verksamheter och for boende, Bolagets ska ocksa aktivt verka for utvecklingen och
attraktiviteten inom industri- och logistikomradet LogPoint South Sweden,

Ibéigge delarna av bolagets uppdrag ska samverkan med bade interna och externa parter ske men bolaget

ska hélla i samtliga kontakter som géller de tva omradena. Bolaget ska skaffa sig rdighet Sver mark inom

sina geografiska ansvarsomraden och ska, fOr att nd sitt uppdrag, kunna forvirva, dga och silja fastigheter,

uppfora bygenader samt forvalta fastigheter och anlédggningar,

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (K1) uppsiltsplikt 6ver kommunal verksamhet

som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ XL i érliga beslut prova om den verksamhet bolaget
har bedrivit under foregaende kalenderar varit forenlig med det faststillda komimunala findamélet och utforts

inom ramen fér de kommunala befogenheterna. Som underlag f6r kommunstyrelsens beslut har bolagets VD

utvirderat bolagets verksamhet avseende dessa fidgor, vilket sammanstilits i ett dokument som tillstsllts

styrelsen for beslut. Styrelsen har stéllt sig bakom utviirderingen och anser att bolaget lever upp till de krav
som framgér av kommunallagen.,

Ekonomisk stalining och resulfat

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 28 238 27 734 27 692 26 110 11 663
Resultat efter finansnetto -13 497 23 182 437 12 841 -5 196
Rorelsemarginal (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital (%) neg 19 0 13 neg
Balansomslutning 757 162 596 662 698 818 629 706 602 597
Soliditet (%) 16 20 15 16 17
Medelantal anstéllda 12 10 10 10 9

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgér till ~13,5 mnkr vilket dr sdmre dn budget om 24,2 mnkr,

Detta beror friimst pd att vissa av budgeterade forsiljningar av fastigheter inte har genomforts.

Vidare har de finansiella kostnaderna okat kraftigt till f61jd ay bade okad uppléning men frimst héjd rinta.
Bolagets soliditet har minskat frdn 20% till 16% vilket frimst beror pd 6kad

balansomslutning till f6ljd av utékad upplining,
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Sodra Munksjon Utveckiings AB
Org.nr 5566394-3397

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter

Mona Forsberg (s), ordforande

Lynn Catlsson (s)

Lena Sumedrea (¢) , 1:e vice ordiorande, {frdn och med 2023-03-31
Anna-Karin Carstensen (1), frdn och med 2023-03-31

Joakim Dahlstrdm (m), 2:e vice ordférande, frdn och med 2023-03-31
Andreas Sturesson (kd)

Bengt Blom (sd), fran och med 2023-03-31

Robin Hansson (mp), 1:e vice ordfdrande, till och med 2023-03-31
Peter Jutterstrom (my), 2:e vice ordforande, till och med 2023-03-31
Eiilc Jobansson (¢) , till och med 2023-03-31

Per Bymark (sd), till och med 2023-03-31

Verkstillande direktor
Katarina Broms

Sammantraden
Arsstimman hdlls den 31 mars 2023.
Styrelsen har under dret haft 8 st protokollférda sammantriiden.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Michael Johansson, aukt revisor

Kjell Dahlstrom (kd), Ilekmannarvevisor, ftan och med 2023-03-31
Brittinger Leander (s), lekimannarevisot, fran och med 2023-03-31
Stig Wikstrém (¢), lekmannarevisor, till och med 2023-03-31

Sara Larsson (m), lelanannarevisor, till och med 2023-03-31

Revisorssuppleanter
KPMG AB, Dag Kjollerstrom, aukt revisor

. Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller i forening av Katarina Brdrs med ndgon av Mona Foisberg,

Lena Sumedrea eller Joakim Dahlstrom

Forslag till dispositioner av foretagets vinst
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kr)

balanserad vinst
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

Belopp anges i tusentals kr om ¢j annat anges.

Bolagets resultat och ekonomiska stillning per 2023-12-31 framgér av efterféljande

resultat~ och balansrikning.

19 075 941
56 577
19132 518

19132 518
19 132 518
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Sodra Munksjon Utvecklings AB

Org.nr 556394-3397

2023-M1-01 2022-01-01
Resultatrdakning Not -2023-12-31  .-2022-12-31
Nettoomsilttning
Hyresintikter 28 237 27 734
Ovtiga intikter i 11169 32 047
| 39 406 59 781
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4.5 -19 555 -14 620
Personalkostnader 2 ~12 098 -9 794
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar > -9 590 -8 521
41243 32 935
Rorelseresultat -1 8§37 26 846
Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 6 56 174
Rintekosthader och liknande resultatposter f} -11 716 -3 838
. -11 660 -3 664
Resultat efter finansiella poster ~13 497 23 182
Bokslutsdisposifioner 8 16 000 -15 000
Resultat fore skatt 2 503 8 182
Skatt pé& arets resultat 9 -2 447 ~2 663
Arets resultat 16 56 5519
6 (18)
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Sodra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 5566394-3397

Balansrakning | Not  2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR 16
Anlidggningstilledngar
Muaterietla anliéggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 466 316 434 388
Exploateringsfastigheter 11 48 597 48 306
Mark 12 87 758 02 728
Inventarier 13 2 603 1694
Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar - 14 24336 11019
629 610 588 135
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar 1 koncernfbretag 15 111 460 ¥,
Andra lngfristiga viirdepappersinnehav 23 23
] 111 483 23
Summa anléiggningstillgangar 741 093 588 158
Omgiittningstillgangar
Korifristiga fordvingar
Kundfordringar 7783 7393
Alctuell skattefordran | 2 472 0
Fordringar hos lkoncernfoéretag 17 3 235 8
Ovriga fordringar 2 546 403
. Forutbetalda kostoader och upplupna intékter 633 699
o ] 16 669 8 503
Kassa ocl bank ) 0 1
Summa omsAttningstillgdngar 16 669 8 504
SUMMA TILLGANGAR 757 762 596 662
7 (18)
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Sddra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 656394-3397

Balansrakning Not 20231231  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 16
Eget kapital
Bundet egef hapital
Aktiekapital 3 100 000 100 000
100 0600 100 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 076 13 557
Arels resultat ~ 56 5519
o ) 19132 19 076
Summa eget kapital 119 132 119 076
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 18 6035 000 450000
Summa langfristiga skulder 605 000 450 000
Kortfristiga shulder
Forslkott fran kunder 0 624
LeverantOrsskulder 4 530 2 996
Skulder till koncernforetag 18 13 948 3 596
Aktuell skatteskuld 0 167
Ovriga skulder 185 1792
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier . 14 967 18 111
Summa kortfristiga skulder 33 630 27 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER. 757 762 596 662
8 (18)
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Sadra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 5§56394-3397

Forandringar av eget kapital

Balanserat Arets
Belopp i tkr o Aktiekapital resultat resultat
Ingéende balans 2022-01-01 100 000 1 495 162
Disposition av foregaende drs resultat 162 -162
Erhéllng aktiedgartillskott 11 900
Arets resultat e 5519
Utghende balans 2022-12-31 100 000 13 557 5 519
Ingdende balans 2023-01-01 100 000 13 557 5519
Disposition av foregdende 4rs resultat 5 519 -5 519
Arets resultat - 56
Utedende balans 2023-12-31 100000 19076 56
9 (18)
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Sadra Munksjon Utvecklings AB
Qrg.nr 556394-3397

Tillaggsupplysningar

Redovisnings~- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsniimndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("I{3"),

Koncernredovisning har ef uppréttats med hiinvisning till Arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Fordringar har varderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli

reglerade, Ovriga tillgngar, skulder samt avséttningar har vérderats till anskaffningsvirden om
annat ¢f anges,

Intékisredovishing

Som intikt redovisar bolaget det verkliga viirdet av vad som erhallits

eller kommer att erhallas. Bolaget redovisar dédrf6r intdkier till nominellt virde om bolaget
far ersittningen 1 likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintikter resultatfors i den petiod de avser, Rena rabatter sfisom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de ldmnas, Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras ersittningen
ut Over det ursprungliga kontraktets 16ptid, sivida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatfors 1 sin helhet, Rénteintdkter och réntebidrag resultatfors i den period de avser.

Materiella anlaggningstillgangar -

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och ufgifier som dr direkt hinforliga till forvarvet for att bringa
den pd plats och i skick att anviindas. Tillkomimande utgifter imnkluderas endast 1 tillgdngen eller redovisas
som en separat tillgdng, nir det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foretaget och att anskafthingsvirdet for densamma kan mitas pé ett tillforlitligt siitt,

Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen
i den period da de uppkommer,

Forvaltningsfastigheter defineras som de fastigheter som kommer férvaltas under en langre tidshorisont innan
exploatering blir aktuell. Exploateringsfastigheter defineras som de fastigheter som inom en kort

tidshorisont kommer bli foremal for exploatering. Ovriga byggnader och mark avser fastigheter pa

LogPoint omradet.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anliggningstillgéings betydande komponenter inte beddms vara
visentlig, delas tillgdngen inte upp pa komponenter.
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Sodra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffhingsvirde,
eventuellt minskat med beréknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt Sver dess beddmda
nyttjandeperiod. Avskrivning pabotjas dr den materiella |
anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

RForvaliningsfastigheter 25-80 ar
Exploateringsfastigheter, byggnadsdel 25 dr
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier 5 &t

Nyttjandeperioden 1or mark dr obegrdnsad och ddrf6ér skrivs mark inte av.

Det redovisade viirdet for en materiell anliggningstiligdng tas bort fidn balansrikningen vid uttangering
eller avyttring, eller nér inte ndgra framtida ekonomiska férdelar vintas frin anvdndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anldggningstillgng tas bort fidn balansrikningen redovisas i resultatrikningen som en

dvrig rorelseintikt eller ovrig rorelsekostnad

Nedskrivning av materiella anléggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststiilla om det finhs nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 vérde,

Om sd 4r fallet, berfiknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststilla virdet av en eventuell
nedskrivning.

Atervinningsviirdet ér det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirdet.
Om dtervinningsvérdet for en tillgdng (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ligre viirde dn det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pé tillgangen (eller den kassagenererande enheten)

ned fill atervinningsvérdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gdr foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte 14ngre 4r motiverad.
Om sd dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas

dirckt i resultatrikningen.

Skatter

Skattekosthaden utgors ay summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Alktuell skatt beriiknas péd det skattepliktiga resultatet for perioden, Skattepliktigt resultat skiljer sig frin

det redovisade resultatet i resultatrikningen-di det har justerats for ej skattepliktiga intikter och ej avdragsegilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder.

Aktuell skatteskuld bersknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen,

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattcfordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det
inte lingre 4r sannolikt att tillrackliga skattepliktipa resultat kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Aktuell och uppskjuten skatt for pericden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom niir skatten 4r
hénforlig till transaktioner som redovisats direlt mot eget kapital. I sidana fall ska dven skatten redovisas
direkt mot eget kapital,

11 (18)
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Sadra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas dver resultatrikningen bland bokslutsdispositioner,

Koncernuppgifter
Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till Jonkopings Radhus AB, org nr 556380-7162 med séte i
Jonkbping som #r heldgt av Jonkdpings kommun.

Av foretagets totala kostnader och intdkter méatt 1 kronor avser 10% (14%) av kostnaderna och 1%
(3%) av intdkterna andra foretag inom hela den féretagsgrupp sotn foretaget tillhor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsditning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédkiskorrigeringar,

Resultat efier finansnetto .
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intikter och
kostnader,

Rérelsemarginal (%6)
Rorelseresultat i procent av nettoomsittningen. Dock exklusive exfraordinira intikter och kostnader.

Avkastning pa eget kapltal (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt)

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutningen.
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Sodra Munksjon Utvecklings AB

Org.nr 5566394-3397
Noter
Not 1 Ovriga intiikter
2023 2022
Resultat vid forsilining av materiella anldggningstillgdngar 5 561 28 455
Ovrigt | '_ o 5608 3592
11 169 32 047
Not 2 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstdllda
Kyinnor 6 5
Min | 6 el
12 10
Liner och andra ersdiiningar
Styrelse och verkstéllande direlktor | 1101 1052
Ovtiga anstillda ) B | | 5785 5135
6 886 6 187
Sociala kostnader
Pensionskostinader for styrelse och verkstillande direktor 651 578
Pensionskostnader dvriga anstéllda 2114 836
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 195 1934
— R | ‘ 4 960 3 348
Totala liner, ersiittningar, sociala~ och pensionskostnader 11 846 0 535
Under 2023 har stadskontoret ombesorjt bolagets ekonomi och administration.
Totalt uppgér kostnaden for dessa inkdpta tjdnster till 369 tkr (360).
Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliiggningstiligangar
2023 2022
Byggnader -8 607 -7 794
Inventarier, verktyg och installationer _ =983 127
-9 590 -8 521
Not 4 Upplysning om ersiittning till revisor
2023 2022
KPMG AB
- Revisionsuppdrag 72 49
- Revisionsyerksamhet utdver revisionsuppdrag 15 - 32
87 81
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats 1 samband med revisionsuppdraget.
13 (18)
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S0dra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Not 5 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - lcasetagare
Foretaget ir leasetagare genom operationella leasingavtal avseende bil.

Sunman av arets kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavial uppgar till 55 tkr (51).

Framtida minimileaseavgifier avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2023 2022
Forfallotidpunki:
Inom ett ar | 60 60
Senare dn ett ar men inom fem ar 120 60
Senare #n fom Ar _ o R 0 0
180 120
Not 6 Rénteintilter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintikter, koncernforetag 42 174
Ovriga riinteintéikter L o o 14 0
56 174
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader, koncernforetag -10 019 -2 032
Borgensavgift ~1 638 -1 764
Ovriga réntekostnader -59 -42
-11 716 -3 838
Not 8 Bokstutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 16 000 0
Léimnade koncemnbidrag o 0 -15 000
16 000 -15 000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt L | ) o -2 447 -2 663
-2 447 -2 663
14 {18)
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Sodra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3307

Avstimning arets skattekostnad

2023 2022
Redovisat resultat fore skatt 2 503 8 183
Skatt betfiknad med skattesats 20,6% 516 -1 686
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 265 -19
Justering for skillnad mellan bokfGringsméssiga och skattemassiga avskeivningar
utan motsvarande justering av uppskjuten skatt -1 083 980
Olkning av kvarstiende negativt réintenetto utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt 909 -
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intdkter 68 1 546
Skatteintilkt hinforlig till fusion 191 -
Skatteintikt/kostnad hiinforlig till foregdende ar 67 -1 524
Arets redovisade skattekostnad -2 447 -2 603
Not 10 Forvaltningsfastigheter
- 2023-12-31 2022-12-31
Ingfende anskaffhingsvirden 499 966 499 727
Arets anskaffningar 2274 239
Forviry genom fusion 41 931 0
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvérden 544 191 499 966
Ingaende avskrivningar 05 578 ~58 0438
Forvirv via fusion -3 954 0
Arets avskrivningar L -8 343 -7 530
Utgdende ackumulerade avskrivningar -77 878 -03 578
Utglendo redovisat virde R 466 316 434 388
Not 11 Exploateringsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 50 083 49 980
Arets anskaffhingar 655 103
Forsdljningar/utrangeringar -103 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 635 50 083
IngAendc avskrivningar -1.777 -1 513
Forsiljningar/utrangeringar 3 0
Arets avskrivningar 264 -264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 038 -1 777
Utgaende redovisat virde 48 597 48“-506
15 (18)
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Sodra Munksjdn Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Not 12 Mark

Verkligt virde avgeende forvalinings- och exploateringsfastigheter samt mark beddms

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 92 728 72 981
Arets anskaffiningar 0 21 247
Forséljningar/utrangeringar L -4 970 -1 500
Utgdende redavisat viirde 87 758 92 728

uppga till motsvarande viirde som det bokforda. Detta dd forvirv av befintliga fastigheter 1 bolaget gjorts
under de sista dren. Marknadsvirdet bedoms inte fordndrats med vésentligt belopp sedan forvarvstidpunkten.

Not 13 Invenfarier, verktyg och instaliationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 705 4 454
Arets anskaffhingar 1332 251
Forvdry via fusion | 1 - - 840 B 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 6 877 4°705
Ingdende avskrivningar -3 011 -2 284
Forviry via fusion 280 0
Arets avskrivningar o 983 727
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 274 -3 011
Utghende redovisat virde 2 603 1694
Not 14 Pagiende nyanliggningar och I6rskott avseende materiella anlliggningstillgingar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 79 146 72 971
Under aret nedlagda kosthader 13 317 14 612
IB forsiljningat/utrangeringar -68 127 -45 937
Avrets forséljningar/utrangeringar o 0 -30 627
24 336 11919
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Saédra Munksion Ulvecklings AB

Org.nr 556394-3397

Not 15 Andelar i koncernforetag

Specifikation av andelari koncernforetag

Kapital- Rostriitis- Antal Bokifdrt
Namn ande] andel andelar virde
Tkpg Assjan AB 100% 100% 250 19 750
Nivika LP Fastigheter AB 100% 100% 500 53 580
Nivika Ambaret 3 AB 100% 100% 250 33 259
Nivika Odlan AB 100% 100% 1000 4 871
Summa | 111 460
Eget
Org.nr. Siite kapital Resultat
Tkpg Assjan AB 559430-6820 JonkSping ~111 -136
Nivika LP Fastigheter AB * 556982-1555 Jonk&ping 54 722 -520
Nivika Ambaret 3 AB * 559380-2682 JonkOping 293 268
‘Nivika Odlan AB * 559087-3096 Jonkdping 3951 306
“Tget kapital samt Resultat per 2023-08-31
Not 16 Fusion av dotterbolag
Forvirvs- Fusionsdatum
Org.nr, Site tidpunke
Indufast Ambaret 10 AB 556131-4138 JonkOping 2023-02-01 2023-10-06
Dvirggatan Fastighets AB 559160-3468 Jonkoping 2023-04-28 2023-10-06
Overtagna poster i dotterbolag vid fusion per 2023-10-06
Summa Indufast  Dviirggatan
Resultatrikningen o
Intiktor 1 896 721 1175
Ovriga kostnader 45 40 -5
Avskrivoingar 0 0 0
Finansiella poster -8 8 -37 51 »
Arets resultat 1763 644 1119
Balansriilkningen
Anldgpningstillgangar 13 435 2 413 11022
Omsétiningstillgangar 423 36 367
Summa 13 858 2 469 11 389 N
Eget kapital 3511 799 2712
Obeskattade reserver 1060 0 1 060
Léngfristiga skulder 9 278 1670 7 608
Kortiristiga skulder 9 o 0 9 -
Summa 13 858 2 469 11 389 )
17 (18)
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Sodra Munksjon Utvecklings AB
Org.nr 556394-3397

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar d 3235 8.
. S 235 8
Not 18 Skuld till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-~31
Koncernbidrag/akiiedgartiliskott -16 000 3100
Koncetkonto 30 321 406
Ovriga fordringat/skulder -373 90
13 948 3 596
Lan som forfaller till betalning inom 1 &t kommer att foilingas och rubriceras déirfér som
langfristig skuld.
Beviljat belopp pé checkrikningskrediten i koncernkontot uppgér till 200 000 117 000

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang
Budget f0r 2024 har antagits av styrelsen vilken uppvisar ett underskott om 26,8 mnkr,
Arende om fusion av fyra dotterbolag har limnats in till Bolagsverket i slutet av 2023.

Kallelse pd okinda borgendrer har utfdrdats i bérjan av 2024, Fusionen beriknas vara eenomfdrd under varen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mona Forsberg L.ena Sumedrea Joakim Dahlstrom
Ordférande

Andreas Sturesson Lynn Carlsson Anna-Karin Carstensen
Katarina Broms | Bengt Blom

Verkstillande direktor
Var revisionsborittelse har ldmmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad Revisor
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Till bolagsstamman i Sodra Munksjon Utvecklings AB, org. nr 556394-3397

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S6dra Munksjon Utvecklings AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av S6dra Munksjon Utvecklings ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grud for uttalandn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il Sodra Munksjén Utvecklings AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren {6r bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for ati utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofi.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagof realistiskt alternafiv till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

~— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsalt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. :

Revisionsberattelse S0dra Munksjon Utvecklings AB, org. nr §56394-3397, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalining for Sodra
Munksjén Utvecklings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till S6dra Munksjon Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiflrackliga och andamalsenliga som grund {or vara uitalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och atit tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vait uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan fGranleda

Vaxjo den dag som framgar av var elektroniska signatur,

KPMG AB

—PDocuSigned by:

— G77572DAAADS4F3...
Michae] Johansson

Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsiorvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och fér att medelsiérvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til! dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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