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Arsredovisning

for

Svensk Tillgangsutveckling AB

556508-4026

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg Z023-0s 05

Undertecknad styrelseledamot 1 Svensk Tillgangsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 20 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Christian Thiel
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Svensk Tillgangsutveckling AB 1(8)

Org.nr 556508-4026

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Svensk Tillgangsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar bland annat juridisk och ekonomisk radgivning och konsultation 1 samband
med fastighetsdverlatelser samt koép och forsdljning av fastigheter.

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till Feldthusen Invest AB, org nr 559039-2394.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga héiindelser under rakenskapsaret

Vid rikenskapsarets borjan drabbades virlden av en vdpnad konflikt 1 Ukraina som fortatt pagar vid
rdkenskapsérets slut och har skapat osédkerhet pa virldens marknader. Bolaget har dock inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran detta till dags dato men bevakar utvecklingen framat.

Bolaget har haft mindre fastighetsatfarer under aret, delvis beroende pa en minskad aktivitet pa
fastighetsmarknaden, vilket inneburit minskad omséittning under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 42 479 115 511 56 649 24 461
Resultat efter finansiella poster 8 459 20 508 11 232 2 856
Soliditet (%) 72 75 80 85 .
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat .
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3391302 12 656 599 16 167 901
Disposition enligt beslut
av drets arsstamma:
Utdelning -15 000 000 -15 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 12 656 599  -12 656 599 0
Arets resultat 5 584 759 5 584 759
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1047 901 5 584 759 6 752 660




Svensk Tillgangsutveckling AB 2 (3)
Org.nr 556508-4026

Resultatdisposition
N Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Ta
g balanserad vinst 1 047 901
. arets vinst 5 584 759
S 6 632 660
X
2 disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas 6 000 000
1 ny rikning dverfores 632 660
6 632 660

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 0vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Svensk Tillgdngsutveckling AB
Org.nr 556508-4026

Resultatrakning

Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstilligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

L 1)

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

[E’/ | HkTftlvzh-HkgTztiwGn I

2022-01-01
-2022-12-31

42 479 441
3 373
42 482 814

-25 367 996
-8 131 746

-593 702
-34 093 444
8 389 370

79 050
-9 829
69 221

8 458 591

-1 200 000
-1 200 000
7 258 591

-1 673 832
5584 759

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

115510 &893
2 060
115 512 953

-81 653 375
~13 359 886

0
-95 013 261
20 499 692

49 409

-41 575

7 834

20 507 526

-4 300 000
-4 800 000
15 707 526

-3 050 927
12 656 599
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Svensk Tillgangsutveckling AB
Org.nr 556508-4026

Balansrikning Not 20l 1t
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4 555271
Inventarier, verktyg och installationer 7 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 555 271
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 162 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 162 000
Summa anlaggningstillgangar 4717271
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 393 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1610131
Summa kortfristiga fordringar 2 003 429
Kortfristiga placeringar |
Ovriga kortfristiga placeringar | 52 088
Summa Kortfristiga placeringar 52 088
Kassa och bank

Kassa och bank 14773 219
Summa kassa och bank 14 773 219
Summa omséttningstillgangar 16 828 736
SUMMA TILLGANGAR 21 546 007
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2021-12-31

- 2705 556

0
2 7035 356

186 975
186 975
2 892 531

1492983

2429 101
3 922 084

48 598
48 598

25 150 456
25 150 456
29 121 138

32 013 669
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond. 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 047 901 3 391 302
Arets resultat 5584 759 12 656 599
Summa fritt eget kapital 6 632 660 16 047 901
Summa eget kapital 6 752 660 16 167 901
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 10 900 000 9 700 000
Summa obeskattade reserver 10 900 000 9 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 866 301 237
Skatteskulder 2 425 599 2 331 498
Ovriga skulder 868 423 3 003 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 592 459 509 286
Summa kortfristiga skulder 3 893 347 6 145 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 546 007 32 013 669
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Svensk Tillgangsutveckling AB S - 6 (8)
Org.nr 556508-4026

Noter
> e
0 Not 1 Redovisningsprinciper
o
ool
fa Allménna upplysningar
o Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivning

- Tillampade avskrivningstider: 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning |
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

HkTftivzh-HkgTztlwGn J

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 3 Medelantalet anstallda

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstillda 5 3

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintdkter for omsattningstillgangar pa bank 75 491 0
skattefria ranteintdkter | 69 0
Utdelning | 3 490 4 341
Ranteintikter som avser fordringar hos koncernforetag 0 45 068
79 050 49 409



Svensk Tillgangsutveckling AB
Org.nr 556508-4026

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Skattefria rintekostnader
Rintekostnader {6r langfristiga skulder

Réantekostnader som avser skulder till koncernforetag

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

l [V \ HkTftlvzh-HkgTztiwGn

2022-01-01

-2022-12-31

9 829
0
0

9 829

2022-12-31

2 705 556
23 450 208
-21 006 791
5 148 973

0
0
-593 702
-593 702

4 535 271

2022-12-31
0
0
0

0
0

7(8)

2021-01-01

-2021-12-31

4 876
19 315
17 384
41 575

2021-12-31

4914 509

80 001 405
-82 210 358

2 7035 556

-3 706 336
3 706 336
0
0

2 705 556

2021-12-31
142 398
-142 398

0

-142 398
142 398

0
0

0
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Svensk Tillgangsutveckling AB
Org.nr 556508-4026

Goteborg, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Christian Thiel
Ordforande

Bernhard Thiel

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor

Vilma Flodin

Jonathan Esselin
Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svensk Tillgangsutveckling AB, org.nr 556508-4026

o s v i i il i il oy of i Sl Prachi

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Tillgangsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svensk Tiligangsutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Svensk
Tillgangsutveckling AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Svensk Tillgangsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhaillanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Svensk Tillgangsutveckling AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamodter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svensk Tiligangsutveckling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gaoteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor
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