Arsredovisning

for

Victoriahem Grona Lund 35 AB

556846-4522

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Gréna Lund 35 AB intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa& arsstdmma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

Eddie Juhlin
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB 1(17)
Org.nr 556846-4522

Styrelsen for Victoriahem Grona Lund 35 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Victoriahem Gréna Lund 35 AB &dger och forvaltar fastigheten Grona Lund 35 i Landskrona.

Bolaget dr dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB, org nr 556933-5192 med sdte i Malmao.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen.
Bolaget har som malsattning att fortsdtta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jadmn och stark

vardetillvdxt. Pa tio ar rédknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet dr i modernt skick.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stdllning kan komma att fordndras, saval positivi som negativi, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem-koncernen saval
operationella som finansiella risker.

Finansiella risker
Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till, medel {6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar. FOr att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet |
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Operationella risker
Victoriahem Grona Lund ABs resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer som

fastigheternas uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgdsternas
betalningsférmaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat samt

finansiella stdllning genom férandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allmdnna och den lokala konjunktursutvecklingen. Fordandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad

med risk for att hyresnivan sjunker,

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkosthaderna
utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhalining, vatten och varme. Flera
av dessa varor och tjanster kan kopas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset. Underhallskostnader &r
hanforliga till atgarder som syftar till att langsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Ofdrutsedda och omfattande
renoveringsbehov samt 6kade priset for sadana renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade
underhallskostnader, vitket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stallning och resultat.
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Skatter och d@ndrad lagstiftning

2 {17)

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Fordandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga
statliga och kommunala palagor, kan paverka férutsdttningarna for bolagets verksamhet. En forandring |
skattelagstiftningen eller praxis innebarande exempelvis férdndrade mojligheter till skattemdssiga avskrivningar

eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets framtida skattesituation fordandras och darigenom
paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel av bostdder i portfoljen ar moms ocksa en betydande

kosthadspost da den inte ar avdragsgill for bostader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 4443 4012
Balansomslutning 47 444 47 260
Resultat efter finansiella poster -414 -31
Avkastning pa eget kap (%) -23 -1
Soliditet (%) 4 8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
| Ny rakning Gverfores

2021

3 850
46 593
426

11

~1 349 587
-2 150 962

-3 500 549

-3 500 549
-3 500 549

2020
3441
47 384
878
-17

11

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassafl6desanalys med noter.

2019

3 033
47 611
643

13

11
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Nettoomsattning 4 442 4012
Ovriga rérelseintdkter L L 148 0
4 590 4012
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -1 665 -2 121
Ovriga externa kostnader -468 -282
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 199 -1 201
-3 332 -3 604
Rorelseresultat 1258 408
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 32 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 703 -439
~1 671 -439
Resultat efter finansiella poster -413 -31
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag L -1 905 -1 146
Resultat fore skatt -2 318 -1 177
Arets skattekostnad 167 163
Arets resultat -2 151 -1 014
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Victoriahem Grona Lund 35 AB 4 (17)

Org.nr 556846-4522

| Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR 13

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 44 011 45 210

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstiligangar 12 385 g8
44 406 45 308

Summa anlaggningstillgangar 44 406 45 308

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 14 2721 1734

Aktuella skattefordringar 108 6

Ovrig kortfristiga fordringar 4 27

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 15 206 185

3 039 1952
Summa omsattningstillgangar 3 039 1. 952
SUMMA TILLGANGAR 47 445 47 260
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningsfond 5259 5921
5309 5971

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 350 -097

Arets resultat -2 151 -1 014
-3 501 -2 011

Summa eget kapital 1 808 3 960

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 18 5 257 5425

Summa avsattningar 5 257 5425

Langfristiga skulder 19, 20

Skulder till koncernforetag 35 883 35 883

Summa langfristiga skulder 35 883 35 883

Kortfristiga skulden 20

Leverantdrsskulder 196 84

Skulder till koncernforetag 3 633 1182

Ovriga kortfristiga skulder 171 206

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 497 520

Summa kortfristiga skulder 4 497 1992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 445 47 260
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB

Org.nr 556846-4522 6 (17)
Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie- Uppskriv-  Balanserat Arets Summa
kapital hingsfond resultat resultat eget kapital
ingaende eget kapital 2022-01-01 50 6 086 -1 104 -59 4 974
Omft uppskrivningsfond -165 165 0
Disposition enligt beslut av
arsstamman -59 59 0
Arets resultat 1014 -1 014
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 5921 -997 -1 014 3 960
Omf uppskrivningsfond -662 662 0
Dispaosition enligt beslut av
arsstamman -1 014 1014 0
Arets resultat -2 151 -2 151
Summa totalresultat -662 -352 -1 137 -2 151,
" Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 5 259 -1 350 -2 151 1 808
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Kassaflodesanalys Not asids ARA20 LA
Thkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1257 408
Erhallen rdanta 32 0
Erlagd rénta -1 703 -439
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet 22 1199 1201
Koncernbidrag -1 904 -1 146
Betald skatt ~-102 ~12
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -1221 -48
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -984 -1 765
Forandring av leverantorsskulder 112 -230
Forandring av kortfristiga skulder 2 390 -9 382
Kassaflode fran den lopande verksamheten 297 -11 425
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -297 -98
Kassaflode fran investeringsverksamheten -297 -98
Finansieringsverksamheten

Upptagna [an 0 35 883
Amortering av lan . o -24 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 11 523
Arets kassaflode 0 0
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Victoriahem Grona Lund 35 AB 8 (17)
Org.nr 556846-4522

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med ﬁrsredovisr{ingslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Fordringar har vérderats till det [dgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdarde om annat e] anges.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar. Fastigheterna innehas i syfte att generera
nyresintdkter och viardestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med tilldagg for vardehdjande

investeringar och avdrag for avskrivhingar enligt plan.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och beraknad ekonomisk livslangd.
Nedskrivning sker vid bestaende vdrdenedgang.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvdrde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget

blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar rdtten att
erhdlla kassafléden fran instrumentet har 10pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfért i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB 9 (17)
Org.nr 556846-4522

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationelia leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i savél balansrakning som i rapporten dver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden,
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ar del av koncernbankkanto, varfor det istdllet

redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen dr 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskiutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar |
gallande skattesatser resultatférs i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
nantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare loptid

dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB 10 (17)

Org.nr 556846-4522

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppsskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Anstédllda aoch personalkosthader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort vdrde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststdlls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har darmed
giorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav pa jdmfdérbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddémts utifran det faktiska behov som
foreligger. FOr vidare information kring varderingsférfarandet vanligen se not 11 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering
Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
bolagets verksamhet. De primara riskerna som bolaget ar exponerad tor ar finansieringsrisk, ranterisk och

risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tiligang till, medel f6r

refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringshehovet i verksamheten.

Loptidsanalys
Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till Ian framgar av not 19, Den rdntan som bolaget belastas av utgar

fran stibor och finns beskriven under stycket réanterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor &r 1,15%.
Loptidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfor primart av Stibor och kan férandras dver tid. De
koncerninterna lanen har en forfallotid som Gverstiger fem ar men beddms forlangas med regelbunden basis.

creditrisk. Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering foér att
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka de ovanstdende
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Ranterisk
Risken avser att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt satt och féranleder hégre kostnader for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som I6per med en rdnta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet ar kansligt for fluktuationer av ranteintakter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till f6ljd av rantefordandringar. En 6kad ranta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 358
826 kr, pa samma satt hade en minskad ranta i motsvarande man givit ett okat resultat i samma omfattning.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedomning ar att

kreditrisken i dessa fall &r att betrakta som lag.

Not 5 Operationella leasingavtal - Hyresintakter
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar av lokalhyresavtal.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
1-5 ar 3 655 3 929

3 655 3 929
Not 6 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintdkter fran koncernféretag 29 0
Ovriga rdnteintikter a 3 0

32 0
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Org.nr 556846-4522
Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 0 52
Rantekostnader till koncernféretag 1702 387
- Ovriga rantekostnader 1 0
1703 439
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
- Lamnade koncernbidrag 1 905 1146
1 905 1146
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt 0 5
- Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 167 167
Totalt redovisad skatt 167 163
Avstdmning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 318 -1 177
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 478 20,60 242
Koncernutjamning ranta -310 -62
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Justering skattemadssiga restvirden 0 -18
Ovriga ej avdragsgilia kostnader 0 0
 Ej skattepliktiga intakter 0 0
Redovisad effektiv skatt 7,22 167 13,82 163
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB med organisationsnummer 556933-5192 med sate
| Malmo. Vonovia SE, org nr HRB 16879, med sadte i Bochum, Tyskland ar moderforetaget i den minsta koncern som

fGretaget ingar i.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

13 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 31729 31729
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31729 31729
Ingaende avskrivningar -7 810 -7 162
Arets avskrivningar -537 -649
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 348 -7 810
Ingaende uppskrivningar 21291 21 843
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -662 -552
Utgaende ackumulerade uppskriviningar 20 629 21 291
Utgaende redovisat varde 44 011 45 210

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 60 397 Tkr (59 162 Tkr). Vid Vardebeddmningen
tilldmpas en diskonterad kassaflGdesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utfors i enlighet med kraven i IAS 40 i
kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgdr ifran prognostiserade intdkter och kostnader éver en
tioarsperiod déar intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid
slutet av tiodrsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvédrde. Fastigheternas marknadsvédrde
bedbms separat utifran fastigheten och ortens specifika férutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Virderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.
Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 5,20% (4,15%).

Det bokforda vardet av mark uppgar till 6 631 Tkr (6 631 Tkr), tillgangen ingar i posten forvaltningsfastigheter.
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5“'} Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

| 2023-12-31 2022-12-31

e Ingaende anskaffningsvarden 98 0

- & _Arets investeringar L . 29y 98
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 395 98

E'f Utgaende redovisat varde 395 o8

Not 13 Finansiella instrument

2023-12-31 2022-12-31

? Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 2721 1734

] Ovriga kortfristiga fordringar 4 27

; Forutbetalda kostnader och uppiupna intdter 206 185

;”5 2 931 1946

' Finansiella skulder

. ~ Skulder till koncernféretag 35 883 35 883

35 883 35 883

Kortfristiga skulder

* Leverantorsskulder 196 84

i Skulder till koncernforetag 3 633 1182

Ovriga kortfristiga skulder 171 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 496 520

4 496 1993
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- rantan dr i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Fér samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:

Redovisade varden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfér ingen sarskild upplysning om verkligt
varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten,

vanligen se dven sektionen for ranterisk i not 4 Finansiell riskhantering.

i Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas | enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane- och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag

15 (17)
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1734 0
Tillkommande fordringar 987 1734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2721 1734
Utgaende redovisat varde 2721 1734
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 25 24
Upplupna parkeringsintakter 180 150
Ovriga férutbetalda kosntader 1 11
206 185
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
aktier varde
Aktiekapital o 500 100
500
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2023-1.2-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -1 350
arets forlust -2 151
-3 501

behandlas sa att
i Ny rakning dverfores -3 501

-3 501
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

16 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 5425 5592
Under aret aterférda belopp B o -167 -167
Belopp vid arets utgang 5 257 5 425
Not 19 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen 35 883 35 883
35 883 35 883
Not 20 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om O kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyror 338 318
Ovriga upplupna kostnader 157 202
496 520
Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 1199 1201
1199 1 201
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Not 23 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Malmo den 19 mars 2024

e
Per Ekelund Peter Ullmark
Ordforande

/ |

Eddie Juhli

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2024

Onrljngs PricewaterhouseCoopers AB

7%

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Victoriahem Grdna Lund 35 AB, org.nr 556846-4522
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Victoriahem Gréna Lund 35 AB f6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Victoriahem Gréna Lund 35 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6ér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Victoriahem Grona
Luhd 35 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
Victoriahem Gréna Lund 35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsherattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I{dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besjut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Victoriahem
Grona Lund 35 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Victoriahem Gréna L.und 35 AB enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for idrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rfust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenneter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

¢ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsheréttelsen.

Malmo den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktaoriserad revisor
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