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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Esldys Industrifastigheter Aktiebolag intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for -slovs | ndustr&fast:gheter Aktiebelag 556065 ’177’9 med sate | Malmo, far harmed avge

Allmant om verksamheten

Eslévs Industrifastigheter AB (EIFAB) ager och forvaltar industri- och verksamhetslokaler i Eslévs
kommun. EIFAB ager fastigheterna Kajan 1, Kajan 2 och Stadet 4. Féretaget har sitt sate | Malmaé.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallnln% - Belopp i Tkr
2022 12-31 2'21 12-31 2020*12 31 019-12-317 2018-12-31

Nettoomsattning - 8082 6 207 7134 6898 6798
Balansomsiutning 44 253 24 743 43 483 39 384 38 013
Soliditet % 429 77,9 77.7 88.3 897

Eget kapital
' Aktiekapital, Reservfond
nyemission évr bundna Balanserad Arets
under reg fonder vinst forlust

Vid arets bérjan ) 1 500 000 300 000 16975180 490263
Qmfdring av féreg ars vinst 490 262 -490 263
Arets resultat _ . . , L ) -266 683

Vid arets slut 1 500 000 300 000 17 465 442 -206 683

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 198 760, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr

Balanseras | ny rakning B - 17198769
Summa 17 198 759

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr

Not '

2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintéakter

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
Qvriga externa kostnader

Av— och

nedskrivningar av materiella och

riella anléaggningstillgangar

Ros_rezls.e_res uitat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Are_ts resultat

8 082 327

oo |

8 082 327

-6 364 595
367 739

-1 071 484

278 509

258
-381 584

-102 817

102 817
-163 866

266683

6207 134
6 408

6 213 542

-3 643 456
-85 816

1139 786

644 484

120
6716

637 8388

63 7 8 88
-147 625

490 263
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Balansrakning
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Belopp p kf’

Nm -

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
nventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

21 406 861

" 01406 861

~ 21406 861

59 370
6971

1022679

22 845 912

22 478 345

153 858
207 200

613 667
1651 331

2264 998
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Balansrakning _ _ N o
Beloppikr . Not 20221231  2021-12-31

% EGET KAPITAL OCH SKULDER
C ..

2 Eget kapital

o Akliekapital 1 500 000 1500 000
e Reservfond _ 300 000 300 000
1 800 000 1 800 000

G
.'{:1%"1:

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 17 465 442 16 975 180
Arets resultat -266 683 490 263

| 17 198 758 17 465 443

Summa eget kapital ' 18 998 759 10 965 443

Avséttningar : .

Uppskjuten skatteskuld 2022818 85 952
2022 818 1858 952

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 19897500 =

19897500 @ -

Kortfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut _. 8 735 000
Forskott fran kunder 1 015 051 1 108.373
Leveranttrsskulder 1 409 556 1 027 388
Skulder till koncernforetag - 793 534
Ovriga kortfristiga skulder _, 4 821 237 175
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 169 268 A57 478

3 333 696 3618 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44252773 24743343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella aniaggnmgstfﬂgangar :

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaf‘fnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér forutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

AvSkrivnmgar:

Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrwmngen redovisas som
kostnad § resultatraknlngen

Materiella anlaggningstillgangar _ o - Ar
Byggnader ' 15-60
nventarier, verktyg och installationer | 5
Markanlaggningar 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytijandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrup per av kompenenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50-60 ar

-Fasad 40 ar

-Tak 20-40 ar
-Dorrar & Fonster 40 ar
-Ytskikt 15-30 ar
-Installationer 25 ar
-Restpost 50-60 ar
-Markanlaggningar 20 ar
-Maskiner & Inventarier 5-10 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rékenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
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skilinader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill.
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Uppskjuten skattefordran redovisas f6r

avdragsgilla temporéra skillnader ach fér moﬂrgheten att i framtiden anvanda skattemdassiga

underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovi

sade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har g haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Skatt pa arets resultat

2021-01-01-
2021- 12-31_ _

Aktuell skattekostnad [/skatteintaki]
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

2022-01-01-

-163 866

147 6?25;

147 625

2021-01-01-
2021-12-31

Skatt enligt géllande skattesats
Fj avdragsgilla kostnader

k| skattepliktiga intékier

Ej varderat underskott

102 817

21180
1458

53
-184 941

Differens

163 866

Belopp
637 887

--13'1 405
162

13

- -16. 071

-147 625
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Omkiassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyq och fins*tal‘ia.t?’i‘:oner

57 952 708

—

-35 474 363

-36 545 847

2221237 .

57 005 724
946 984

35 474 363

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat vidrde vid arets siut

Not 6 Pagaende nyanlag

13 800

-13 800

13800

! nlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar _ _
2022-12-31

13800

- 13 800

13 800

-13 800

 -13.800

2021-12-31

Vid &rets borjan
Under aret genomforda aktiveringar
Redovisat varde vid arets slut

P

aat

946 981
946 981

et
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Not 7 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 100 000
e, -Avyttring - - =100 000

n Redovisat vdrde vid arets siut - -

4] Not 8 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 16 957 500 -

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Foér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar | -- 21 000 000

Summa stillda sikerheter 24000000

Not 10 Koncernuppgifter --
Foretaget ar helagt dotterforetag till AB Lomma Tegelfabrik, org nr 5566001-2832 med sate i Malma.

Underskrifter

Malmé 30 juni 2023 -~

Wilhelm .i3:,e_rg-efhfig_-r'e-n_-

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Deloitte AB

f#

g!f éy’ ;*\w ==

Henrik Ekstrém
Auktoriserad revisor

LR T e TR, 2




REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556065-1779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Eslovs
Industrifastigheter Aktiebolag fér rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger enialla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Eslévs industrifastigheter Aktiebolags finansiella

stilining perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

'fiﬁr"é-ret e—nl'i'gti érsred'ovisﬂings[age . Ffj'rvaflt-niﬁg&bﬂfﬁﬁe|5.;e.ﬁ..'i§1ir'

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obﬁeroehdéfi 'ﬁjr’hﬁllaﬁde-‘til'l Esirzws-’m d'u s-tri'fasti-g*h eter Ak‘tie bolag

yrkesetlska.a nsvar enlrgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis.vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen:
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intérna
kontroll som den bedémer ar nddvandig fératt upprétta en
arsredovisning som inteé innehaller-nagra vasentliga felaktigheteér,
vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
Eedﬁmﬂfngeﬂ av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den-upplys-er nér-sé*é r'ti-l'l'émpl'igt- ca-m fﬁirh;‘i'{'landen smm k-an-
antaga nd ef.om for-tsatt.d Fift. Antagandet om fortsatt .drift
tillimpas dock inte om bestut har fattats.om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimilig grad av sdkerhet om huruvida
arsred@wsmngen sam helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter vare 5|g dessa berar pa oegenthghe’cer eller misstag,
uttala nden Rimllg sake ' het' 'ar en hog grad av sakerhet men ar
inger garanti fératt en revision som utfors enligt ISA ach. god
rewsmnssed | Svenge allt[d k{ammer att upptacka en vasentllg

enskilt ellerttllsammans rlml:gen kan fczrvantas paverka de

Till bolagsstimman i Eslovs Industrifastigheter Aktiebolag

ekoriomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit

omddme 6ch har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Desstutom:

e identifierar-och beddmervi riskerna forvasentliga
felaktigneter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
-oegeriﬁtlig'heter eller m-i‘sst‘ag, ut-f-t:a-rmar- 'ac:ih- utfﬁr
in hamtar rﬁvlsmnsbews SOm ar tlllrackllga och andamaisenhga
for att-utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
uppticka envasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

fkantrﬂl l-_-sam___h_arbet;ydelse :fc_:r_r var revision f;or at‘t_utf_c:_rm.a.
_granskn'ings'ﬁ'f:ﬂﬁrd'er Jolpe! ﬁ'r'lé'm'pliiga med h"a‘nﬁyh till

se-ffe.ki__:w.lteten !___C[_E!_'I m.t_ema kantml;le_ni

o utvdrderarvi limplighetenide red'ovisni'ngsprinciper‘ som
anvands.ach rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande Uppiysmngar

o drarvienslutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvinder
3 ntagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
:det fi nns-en-vésentlig-osékerhetsfaktar mé-st‘e-vi’i
uw-lvs.ﬂi_nga ra i arsredws_n.l_nge_n-w dfan v_ase_n_tliga.
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till
datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderarvi den overgripande presentationen, strukturen
ochiinnehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
c}ch“a'rn 'é‘rsredmi'sni n'gen été rge r"d'e: U nderiiggande

.rati:.m;saﬂdebtld..

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i deninterna
kontrollen som v identifierat.
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Ra pport om andra krav enligt |_a._ga_r. och Som en del av.en revision enligt god revisionssed | Sverige
e " anvédnder vi professionellt omddme och har en professionelit
andra forfattningar skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
afe forvaltningen och forslaget till dispositionerav bolagets vinst eller
%Z: Uttalanden forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
O S o o o tillkemmande granskningsatgarder-som utfors baseras pa var
o~ Utdver var revision av arsredovisningen har vi-dven utforten professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
g CEVIaREL Gy e aen kot antiiiehiioint 0 | visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
£ad Aktiebolag far rakens<apsaret 20220101 - 2022-12-31 samt. av atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eler forlust. verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

™ Vi tillstyrker att belagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget betydelse fOr bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaot beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
ansvarsfrihet for rake nskapsaret. som ar-relevanta forvart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
-ar forenligt med aktiebolagstagen.

Grund for uttalanden

ansvar enligt. denna be&k-_r_;i:f}.s ﬁﬁrm.a-re-i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi é@r oberoende i forhallande till Eslévs Industrifastigheter Malmé den 30 juni 2023
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort -

vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav. Deloitte AB

EJ,?!% , g{jw

Styrelsens-ansvar Henr ik Ekstrom
: Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en-bedémningav om utdelningen ar
omfattning och risker stéller p3 storleken-av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler att etk forslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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