Arsredovisning

for

Varpen AB

556375-0040

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Varpen AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 13 januari 2026. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Givle den 13 januari 2026

Patrik Bjorn
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Varpen AB
Org.nr 556375-0040

1 (9)

Styrelsen {6r Varpen AB avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och hyr ut lokaler 1 egna tastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Gévle.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Géstrike Fastigheter AB, 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 6 107 6 033 6 306
Resultat efter finansiella poster 702 1 853 2 455
Soliditet (%) 4,3 6,0 6,9
Balansomslutning 33 872 24 232 20 858

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1321 852
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 1 290
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1323 142

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1323 142

arets vinst 13 341
1336 483

disponeras sa att

1 ny rikning évertores 1 336 433
1336 483

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2021/22
5767

2 167
11,9

21 990

Arets
resultat

Totalt

1 290 1443 142

-1 290

0

13 341 13 341
13 341 1 456 483
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Varpen AB
Org.nr 556375-0040

Resultatrikning

Nettoomsiatining
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och iiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v Signherat 2026-01-13 10:10:54 UTC

Not

11
12

2024-09-01
-2025-08-31

6 106 953
0

6 106 953

-3 627 566
-176 460
-525719

-65 841

-4 395 586

1711 367

1 088
-1 010 606
-1 009 518

701 849

-600 000
101 849

-88 508
13 341
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2023-09-01
-2024-08-31

6 033 431
98 637
6 132 068

-2 626 426
-60 580
-421 677
-348 121
-3 456 804
2 675 264

1 776
-823 975
-822 199

1 853 065

-1 790 000
63 065

-01 775
1290




Varpen AB

Org.nr 556375-0040

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signherat 2026-01-13 10:10:54 UTC

Balansrikning

Not

N

10

2025-08-31

9 633 052
10 000

1 856 941
11 499 993

11 499 993

147 388
21 699 659
138 480

377 782
8 367
22 371 676

22 371 676

33 871 669
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2024-08-31

9 366 966
10 000

0
9376 966

9376 966

108 735

14 474 923
58 433
204 979

7 660

14 854 730

14 854 730

24 231 696

Sida 4, 11



Varpen AB 4 (9)
Org.nr 556375-0040

Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31
E’Jq
< EGET KAPITAL OCH SKULDER
N
<) Eget kapital
§ Bundet eget kapital
o Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 1323 142 1321 852
Arets resultat 13 341 1290
1 336 483 1323 142
Summa eget kapital 1 456 483 1443 142
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1 018 446 1 096 238
Summa avsittningar 1 018 446 1 096 238
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 28 800 000 19 031 384
Summa langfristiga skulder 28 800 000 19 031 384
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 200 000 296 488
Leverantorsskulder 343 799 163 618
Skulder till koncerntoretag 600 000 1 796 046
Ovriga skulder 201 570 146 308
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 251 371 258 472
Summa Kkortfristiga skulder 2 596 740 2 660 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 871 669 24 231 696

« Signerat 2026-01-13 10:10:54 UTC Oneflow 1D 13074286 Sida 5/ 11



00594

Yy
&

202602

Varpen AB 5 (9)
Org.nr 556375-0040

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sirsklit anges, redovisas belopp i
hela kronor (kr).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
fordran 1 balansrikningen vid positivt saldo och som skuld 1 balansridkningen vid negativt saldo.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogtras bolaget och

Intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad - Stomme & Stammar 34 ar
Byggnad - Fasad 29 ar
Byggnad - Yttertak 29 ar
Byggnad - Virme 23 ar
Byggnad - El 20 ar
Byggnad - Ventilation 14 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Pagaende nyanliggningar
Pagaende nyanldggningar redovisas till dess anskaffningsvirde pa balansdagen och kommer att aktiveras
som en materiell anldggningstillgdng nar nyanldggningan ar fardig.
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Varpen AB 6(9)
Org.nr 556375-0040

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvédntas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
imstrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {61jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatférs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stiallda sikerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 28 328 000 23 000 000
28 328 000 23 000 000
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Varpen AB
Org.nr 556375-0040

Not 3 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

3 2024-09-01
& -2025-08-31
7
% Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
3 foretag i koncernen 47,5 %
&
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-09-01
-2025-08-31
Ladmnade koncernbidrag -600 000
-600 000
Not 5 Byggnader och mark
. 2025-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 17 726 272
Inkop 857 646
Forsdljningar/utrangeringar -173 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 410 605
Ingdende avskrivningar -12 833 181
Forsidljningar/utrangeringar 173 313
Arets avskrivningar -109 940
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 769 808
Ingaende uppskrivningar 4 473 875
Forsdljningar/utrangeringar -65 841
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -415 779
. Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 992 255
Utgaende redovisat virde 9 633 052
. Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31
Ingaende anskaffningsviarden 10 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 000
Ingaende avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 10 000

& Signerat 2026-01-13 10:10:54 UTC
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2023-09-01
-2024-08-31

36,3 %

2023-09-01
-2024-08-31

-1 790 000
-1 790 000

2024-08-31

17 068 511
1564 141

-906 380
17 726 272

-13 690 390

905 697
-48 488

-12 833 181

5 194 502
-347 438
-373 189

4 473 875

9 366 966

2024-08-31

10 000
10 000

0
0

10 000
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Varpen AB
Org.nr 556375-0040

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret atertorda belopp

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2025-08-31

24 000 000
24 000 000

2025-08-31

1 096 238
=77 792

1 018 446

8 (9)

2024-08-31

15 845 432
15 845 432

2024-08-31

1 130 666
-34 428
1 096 238

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Givle.

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvéirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
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2025-08-31

0
1 856 941
1 856 941

1 856 941

2024-09-01
-2025-08-31

1 088
1 088

2024-09-01
-2025-08-31

-1 010 606
-1 010 606

2024-08-31

0
0

0

0

2023-09-01
-2024-08-31

1776
1776

2023-09-01
-2024-08-31

-823 975
-823 975
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Varpen AB 9(9)
Org.nr 556375-0040

Arsredovisningen beslutades den 19 december 2025

Givle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Bjorn

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB
Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2026-01-13 10:10:54 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ewa Wictoria Danielsson

Wictoria Danielsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor

VARPEN AB 5056375-0040 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Patrik Bjorn

Patrik Bjorn

@ Signerat 2026-01-13 10;10:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-01-13 08:10:53 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2025-12-23 07:28:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Varpen AB, org.nr 556375-0040

Rapport om arsredovisningen
Ultalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Varpen AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseendenrattvisandebild av Varpen ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Viharutfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varpen AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph ora
med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka envasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Varpen AB for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.Vi ar oberoende i forhallande till Varpen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsensom har ansvaretfor forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| ovrigt.

Styrelsen ansvarar for holagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen avfoérvaltningen,och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverig e

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

@ Anmaérkning

Utan att det paverkar vara uttalande vill vianmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillféllen inte betalats i
tid.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Sida 2(2)

Oneflow 1D 13052668 Sida 2/ 3



Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD . 2026-01-13 10:10:31 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson

Wictoria Danielsson

2026022500602

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2026-01-13 07:55:11 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenski BankIiD: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Halistrom

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

Fﬂmkopians overensstimmelse
“anmef intygas:

!

Pl
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