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Je ag mtygm ocks4 att innehallet i arsrednwsmngm och revisionsberiittelsen stimmer Sverens med
originalen,

Stockholm den
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Noter

Underskrifter




i St}’mﬂ} mr‘ﬁgpertyKnbbegérdm ﬁ

Amméﬁwmmgﬁn ir ug pmﬁad L svenska kronor, SEK. Om
"”enda m‘

i hela kronor (kr). L jppg}ﬁer inom parentes avser frega

ﬁ.;f'r.;._é.if;,.;.,:&fm ﬂm vwkmm&etm

B@Iagﬁtﬁr helig

=‘mg nr 559204-5651. R

- P5 Holding 1 AB trg nr 559244-(}316 s@m isin tur ﬁgg av) s TV AB

&w[ﬂp VAB upprittar koncerr ?-edawsnmg varit Pr'paj.js-; Kobbegirden AB

Flararmwmﬁ t{ }
_Nettoomsittning
Resultat efter finansiella p@ster

Soliditet {%)

2020
3135
223

ai@ppwdémtsmgﬁﬂg |

"Ils;jgmﬁn anhgt bﬁslut
av Arets Arsstimma

Erhéllna aktwégmtﬂlskﬁtt
;_.ff_.f:?'rets wsuifts

Balanserat

resultat

546 313

340

11 196 653

-2919 
3312

-69
2,}

fir‘m

-340

11056 588
-11 056 588

avger fljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Totalt

0

10 656 000

-11 056 588

240 065

BE-6O3E KO




gande stdende vinstmedel (kronor):

') balanserad vinst 11 196 653
&3 drets foriust =11 056 588

88
140 065




jP‘ﬂpﬂﬂ‘y K@bhegarden AB
© Org.ar 556658-222‘

Not 2021-01-01
| . -2021-12-31

' Resultatriikning

flvmg& mmlsmmm :er”‘; - 1 27‘4 _5’55'3' :

il-.rifiskwmmer
| lw:zga externa kostnader
A*ﬁf-— mh a c;krwnmgar av materiella m:h zmmatemiia

=533 626

mg& mmﬁﬁekmma der
Snmﬂm mmhekmmﬁder ;

'-Fmammﬁa poster

| 'Wigﬁ. ’Eemtﬁkter mh hknﬁﬂd& resul_?:‘:,,:tf.ster ":: 146 405

'Nﬂdgkrwmngm av finansiella anligs oning
och kﬁﬂfrﬁmga ptawrmgar

: Rﬁﬁi&kﬁﬂmad%r ochli

" --ull (Mi) Sﬁl

0

_;_:_fjeﬁultat ﬁfim skmt

Skatter o
Skatt pé dre
- Arets resultat

-1059623
- -68 963
-3 156 200

3 '._.,.1 413:8’6

-11 056 588

-2020-12-31

3134 771

1059622

0

- -2 525 689

609 082

-385 650
223 432

223 000
<223 000




Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagéende nyanléggningar och férskott avseende

mmﬂneua anléggnm

?stﬂI gangm

Finansiella an !ﬂggmngm!lga ngar

Andelar i mtm&mfammg och. gemensamt styrda
foretag
Summa finansiella ﬂm&ggnmgstlllgangar
Summa anliggningstillgangar

Ommtmmgsmlgangar

/ 'f":ai‘f@rdnngm
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

7 969
26 903 944

)

35613

211901
18 701
266 215

1233352
1233352
1 499 567

2020-12-31

27 955 598

27 955 693

77 817
24 202

1 355 39’?

29 311 095
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Eggt Em;:ﬂm

Akﬁekamtal ;
gumma hﬂﬂdﬁt eget kapitai

._'-f-ri:f egef kap:mi

Balanserat msulmt |

- Arets resultat

- Summa fritt Egﬂ kapuﬂi

Summa eget ka

pital

?Lﬁngi’rishgﬁ skulder

i --?flfﬁ'?'?a skulder till kreditinstitut
Skuﬁder till Emm:amfémmg
':w:ga skulder S

Summa léngfrlstigﬂ skulder

K&,‘_-g.'?fmﬁgﬁ 316:11!&&1‘

..........

.Lwemnmrsgkuléer

Skulder titl kmmmfmetag
'w&ga skulder .

Upplupna kf:astn-_"_--._'_"'_’
-Summa Emﬂfrishga &kuld&r

......

OCH SKULDER

- Ovriga skulder till kredl.tmstitut

--'rutbetaléa mtﬁktef

LDER

Ii}ﬂ ﬂiﬂ?

11 196 653
240 065

* 0
24 180 000
© 32221

0

2020-12-31

340
646 653

19 410 000

19 442 221

7 303 289
9 222 22,1
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
ﬁrsredmlsnmgm ar upptﬁitad 1 enhghat mad érsradﬁmsnmgslagen och l{}kﬁ’mngsnamnieng allménna

r repamtmn mh uﬂderhéu redmfnsas sam kastnad@r

Uigl ﬁar

leperiod. Nar
%,'

Materiella anldggninstillgdngar skrivs av systemmm?t*éver tillgéngens beddmda nyttjan
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall uﬂgéngens restvir

:&

Jinjar avskrivningsmetod tillimpas f6r samtliga materiella tillgdngar.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 4%
Hyresgastanpassning skrivs av enligt hyresavialets langd, normalt 5-10 &r.
Nydmi? alsdefinitioner

Nettoomsittning _ _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtak’tskmmgemlgar

Resultat efter finansiella poster o o
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

~ Soliditet (%}
J ugterm‘ ﬂget kap rtal {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

ZMI 2020

Riéntekostnader kreditinstitut 96 485
Rmtak&stmder koncerniGretag -1 321 748 -109 706

Ovriga finansiella kostnader <5713 -385 6a(l
-1 418 806 405 386
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) Iagéﬁnéﬁ anﬁkaffmngwérdm by‘--n&dar och mark
CImkep
fi--étgémée ackumulemcie anskaffmngsﬁrﬂm

: :_Ingéﬁﬂé& avskrwmngﬂf

_ Nt;:ri: 5 ?égémd% nyanlaggnmgar och f@f&kﬂﬂ' avseende mmeriﬁﬂ,a anlaggnmgar

::

_’f“{“fi'gﬁmde atlmm ulemde avskrivning

;ﬁf

_..-J'Ifﬁgﬁeﬁde m‘dﬁkﬁ'mmgar

ﬂviga t vﬁrde -

Engﬁ&nda amk&ffmngwarden
h}kap --

lemiﬁ anskaffing

]

- Not§
Inga viisentliga hﬁmiels&r har intriiffat efter 2021-12-31.

Vésemhga héadelmr eﬁm‘ rﬁkmskaps arets slut

2021-12-31

34403325

-1 059 622

-7 507 349

2921 12 31

0

7T 969

2021-12-31

25

2020-12-31
34 403 325

-1059 622
-6 447 727

2020-12-31

0

0

2020-12-31

000 000




Property Kobbegérder
Org.nr 5566882220

den dag som framgdr av vér elektroniska signatur,

Stockholm

Thomas Sipos

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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“Wed min signatur bekraftar jag innehdllet och alia datun i detta dokumentet.”
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Eem—@ﬁ-m 134730 UTC

Eﬁﬁa ﬁmkm@m ar cﬁﬁgmit sigmmt g&rwm F’emmmm Eiaﬁ {itgﬁzaia:
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Du kan veritiera den kryptografiske informationen & dokumentst genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa hitps://pen m,mmwmm
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Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CUS certifikat. Nar du Gppnar
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Signaturerna i detta dokurnent dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan;

531119

"Wied min signatur bekrdiftar jag innehdliet och alfa datum i detta dokumentet.”

Serienummer: 19630890
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signature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
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071531123

Revisionsber
Tilt bolagsstémman i Property Kobbegérden AB, org.nr 556688-2220

rakningen och ba

ﬁml{ﬁm abotter

working world

Aitelse

1B

Rapport om arsredovisningan
Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Property
Kobbegarden AB fér & 2021-01-01 -2021-12-31

f(rékm ska mémt}

mwaiimngmerétte sen ar férenlig e érsmdmisnmem

tvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststdller resultat-
5

ansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enfigt internatiohal Stanﬁards o

wditmg {gsm am egmi YQHiSlC}ﬁSSEd i Sv@mge Vért ansmr

Emwa_w ar ﬁﬁ:i&mande ’i fﬁrhaifand’e t;EI F‘m_g_:;&rw"
Kobbegarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ﬁwgtf%‘_L‘E_l%ﬁgéj"ﬁ_rﬁi_;?a%F_t-:_v'rkﬁﬁeﬁ%ka* ansvar enligt. dessa krav,

_m anser gtt.de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tnliréﬁkliga och

amamalsenﬁsga som grund fiir-vara uttalanden,
- wis;&iwgwgﬁfﬁqarv
Revisionen av arsredovisningers fér ar 2020 har utféris aven

annan revisor som lémnat en revisionsberdttelse daterad 3
mars 2021 med omodifierade uttatanden 1 Rapport om
drsredovisningen..

Si-'wwsws ansvar

umrattaa {}ah att den g-er ea'z ratmﬁa ﬂde bl!d enhgt arﬁredm Eﬁ
mms%a@m Siwelwﬁ arasva.rar au&ﬂ fﬁr t}en interna E{mnimll

Vid uwmﬂanﬂ'@t av ai‘f‘:f'ﬁfjﬂwﬁﬁm{}@ﬂ ansvarar styrelsen for

bwﬁ mningen av mfagets mmaga att fortsdtta wrksammmn

Den upplyser, nér sa ar tn!!am;}hgt om farhillanden som kan

paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda

_@magaﬂdﬁt ﬁm fﬂrtsat& c:[rgft Mtagarzﬂm om fmts.att dmt

wrks&mmtﬁs‘;

e wwms:am;mr

Vara mal &r att uppnd en rimlg grad av sakerhet om att ars-
Fﬁﬁ@ﬁ%ﬁﬂmg@ﬁ som helhet inte innehali@r rséc;f*a véseﬁtlaga fal-

aﬁe%l@hﬁmr mm 5&{3 degga b@mr ﬂa ﬂe@mtligh&t@r g;lter

mea ﬁr ngﬁﬂ gamm: fﬁr att en rewmm mm utfr:;irg emgm ES&
och god revisionssed i Sw}rage alltid kommer att upptacka en

vésg;;ejmlgg Eeiaktagh&t om en sédan ﬁnm Felaktigheter -'k‘

vasentliga: om de enskilt eller fillsammans rimligen kan

faryantas ;}a verka de ekonomiska besiut som aﬂv&mar& fattar
met grumﬁ i drs redovisningen.

Som del av en revision enligt IS#% aﬁ;'wéﬁdéfw professjoneailt
omdtme och har en W&Z}fﬁﬁﬁlﬂﬁelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

'y E»ﬁ%mﬁf;@mr och beddmer vi riskerna fér viisentiiga felaktig-
hieteri ars redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
hater eller misstag, utformar och utfsr gransknings-
atgdrder bland annat utifrn dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som &r. tﬂirécklig& och. éﬂdamélgmhg& for
att utgdra en grund f8r vara uttatanden. Risken mr &tt inte
upptacka en vdsentlig felaktighet tifl f6lid av oegent-
l;gheter ar hﬁgre an for en vasentlig felaktmhﬁt mm bemr
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerandm maﬁmm ~fcfjs~f:«:fIis;,mﬁimg_,r avsmthga uts@ Iamrmrmm ;

. ;Skaffar vi.oss en forstaelse av den ﬁ&! av i :?I‘a-gats lntema'

kontroll som bar betydelse for var a*ewsam fm' att utforma
';vgranskn ngsétzgardar mm ar Iampllga mﬂd haﬂwﬁ t|§l om-

« utvirderar vi I‘amphghetﬁﬂ ide mdwssnm@smmm@s‘ s

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-

visningen och tilihdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

-_antaganda’t o fortsatt drift vid upprdttandet av assmdﬁ*

wvisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionspevisen, om det frma n&;m wwmﬁiﬁ'
ller f6r-

osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser ell

halfanden S0m kan leda till betydande tvivel om. mla{wtﬁ;
fmmaga att f&rtsatta verksamheten Gm m ci:rar smts&tsem

-mr:-garna § argr@dmzsniﬁgen Gm den v.ﬁswmgﬁ aaakwmés-

faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckligd,
modifiera: uttalaﬁdet omarsredovisnl ingen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hin-

delser eller forhallanden gfira att ett balag inte l&mr@ kan

fortsiitta verksamheten.

« utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen

;m:h m'ﬁiehaliet | Erﬁrmwim mm darlblamﬁ uméyﬁw

i!zggmde f_‘rmsaktmnama m:h héndelgam& p}é @tt saﬁ som ¢

-ger en rattvisande bild.

planamﬁe ﬁ:mfatmmg ﬁth mrlktn;ng Samt tidpmkt@n fﬁr‘ @m |
Vimaste ocksa informera om h&tyﬁelﬁefulla iakttageiser: Lmﬁ&r;

revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Miéémg & mmf
‘working worid

Uttatanden

Utdver var revision av. arsmﬁmismngen har vi Merz um};'t an
. revisionav &twﬁﬁﬁenﬁ forvaltning av Property Kobbegirden AB
fgr dr 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av fors laget: till

_ dispositioner Mtrmmcia botagets vinst efler friust.

. MI tilistyrher ﬁtt mlagastémman ﬂ#spm@rar vmset@n enligt
forslaget | fﬁrmimmgm&r&ttﬁ!sm och t:aeswlgar Stymls@ﬂs
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskagaé ret.

. ,s:wm fM ﬁifaﬁmm

Vi har ﬂtfm’t ravisionen mizgt gf:sd femmnsseﬁ i Sverige. Vart
Ansvar &n!}gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi & oberoende
__.Hmmqamﬁﬂ AB enligt god. rewsm&s&d i Sverige och har |
‘ﬁm@t fullgjort vart -vrk&setfﬂm ansvar enligh dassa krav.

' Nianser att de rammsbwla vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
Andamdl smliga som qrund f&r véra uttatamjen

Ef?’f@fﬁﬁﬁﬁ gnsvar

mm att bo

Det & ‘styrelsen som har ansvaret for fdraiag&t il
'zéismﬁimmr betriffande balagats vinst eller foriust. Vid "

forslag till ﬂmﬁ!ﬁiﬁg innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn Eill de kmv'
som mmqms wrksamhﬁtmrt mmfattnmg ach risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital,’ kﬂﬁmhdﬂﬁngsbehw
likviditet och sﬁﬁlémng i Mrigt : |

:-Stw& ser ansvarar for bliageta ﬂrgaﬁr’&a@ﬁ'iié:.h"lfﬁr%}alfmm @E!;f
omf bﬁl&gﬁ%ﬁ meéégeﬁhmm mm mmfatt&r blaﬁd mmt ai:tf

;iéf

ﬁwfmmﬁ ansvar '_

:fé%r 3&’& meﬁ Eﬁ ﬂml g grm a*f samrhet kmrza &:amma ﬂi‘ﬂ naqm
-5tyre iseledamot i nigot vé Eﬁﬂst! igt avseendes:

» fﬁmta@ft ﬁ“léﬁ;ﬁ%ﬁ étqaﬁ:ﬁ eller mml: 5%@ slw Id:g tzll négm fﬁr -

® g&é némt annat sath handlat i str d med aktlemlagz ageﬂ

émwﬁ&mﬁmsla gen ‘efler E}@E&@S@mﬁmg&ﬁ

| Vért méf Mﬁrﬁﬁam@ mwsimw w fﬁrmg&t l:ili msmmmmr'

ﬂe%ﬁa %f"m% m&fj rﬁm Ezg E_;i‘af:ﬂ m séi@erhet bedﬂma am fc}rslaget

ar férmh@t med m;emsmm gen. |
" E%mliﬁz sﬁiwhet ér aﬂ hﬁg grad av mmrhﬁt men mgeﬂ gamntﬁ

Elm Emmmer att ﬁppt&fsm étqércﬁw E‘Il@f f&mumm&iﬁer mm
kmw {Sranieda &f&étfn_sﬂg.ﬁﬁkyldzghet mot bolaget, eller att eit

farsiag till dispositioner av bolagets wnst etler fbr th inte &r
forentigt mcﬂ aktsammgﬁmgen | g

L

'wj%_ a:am mém %imv emiag% lagar och anﬁm

- forh&llande Ll - Property.

a@éts mgamsatsm ﬁr utfﬁrmaﬁ sé att Hﬁjmgm;
m@ﬂ@%gwrvaﬁmﬁgw och bcalagats ekonomiska an@e?afgﬁ-ﬂheter
I ﬁm@t kontrolleras gﬁ ett betryggande 55&

_Sﬂm eri del aw en revision. epligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfaﬁsmrte{it ﬂmdame och har en professionelit.

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

mrmltﬁmgm m:h fﬁmlaget HI dtsmﬁitmner av be}la@eﬁa mmt,-

ﬁskam rna Wka tmkﬁmmaﬁ d@ sgmmkmngmtgm&w mm utmw
baseras aé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
.risk och m&&nthgﬁet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ﬁmt;eﬁ p% ﬁisﬁﬂ&ﬁ& étgar{:lah _&mrédes': m:h fﬁmé imdm som ér'

“'gskuli@ ha sarzk ld E%t‘lfﬁﬂlﬁﬁ ffbr hﬁlagets s;m&tim VI gw-
- lgenom ech prévar fattade. beslut, beslutsunderlag, mmmm
atgirder och andra féﬁrhéilamd&n som 8r relevanta f8r vart
:ﬂttalaﬁde ﬁm aﬂsmrsfrnhﬂt Sf;:sm unﬂ&r!ag ft}r vﬁﬂ mtaﬁam;e-

wnst s?:! tﬁr fé}:‘[ust har vi qranskat ﬁm mrslagat ar fi&”ﬁﬁ&?@t [md

aktwmiaml&gm

Stockholm  den dag som framodr av var elekbroniska
-umargkriﬁ

" Ernst & ‘r"wngm

Mikaet ikenen:
Auktoriserad revisor
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