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Arsredovisning

for

heter Forvaltning 2

Rikenskapsaret

2022

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NA Fastigheter Férvaltning 2 AB intygar att resultatrakningen och balansra kzhﬁi:ng;en '_i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 31 mars.2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Hallsberg den 17 april 2023

Joakim Nilsson
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten |
NA Fastigheter FGrvaltning 2 AB dger och forvaltar fastigheten Protonen 2 i Orebro. Féretaget har inga anstéllda.
-Oretaget har sitt sate i Hallsberg.

Koncernférhallanden
Foretaget dr heldgt dotterféretag till NA Fastigheter Holding AB /556527—-8750/ som i sin tur dgs av NA Fastigheter
AB /556115~1282/, bada med séte | Hallsberg.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1573 1 503 1494 1530 1425
Resultat efter finansiella poster 698 294 658 116 509
Soliditet (%) 18,7 20,0 16,6 170 15,1

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 350 000 70000 544 844 57 964 3501
Balanseras i ny rakning 57 -57 0
Arets resultat | 1035 1035
Belopp vid drets utgang 350.000 70 000 544 901 1.035 965 936

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede! {(kronor):

balanserad vinst 544 301
arets vinst | 1035
545 936

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores CAS 936



NA Fastigheter Férvaltning 2 AB 2 (9)
Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt 16 jande
redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,

omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i
ovrigt.

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med noter. '
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatriakning Not _
Resultatrékning Sora12.31 vy

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsadttning 1573 284 1503053

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1573 284 1503 053

Roreisekostnader
Ovriga externa kostnader

- Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande

resultatposter

Rantekostnader och liknande resu
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

-414 746

-803 668
/63 616

-698 300

-698 300

37

998
1035

-633 365

-521 590

-1 154 955

3438 094

O
-54. 241
-54 241

-293 800

57
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Maskiner ocn andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

~ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2 001 087
2 016 447

2016447

396 178

§,

14 730
410808

) 744987

2 744 987

3 155 895

5172 342

4 (9)

2021-12-31

2 386 185

25 184

2411369

2411 369

415708
45 300
18 516

479 524

1 933 0 81
1933081
2 412 605

4823974
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

350 000
70 000
420 000

544 501

1035
545 936
965 936

2 610 000

360 000

36438

653 000
81328
465 640

1 596 406

5172 342

5 (9)

2021-12-31

350 060
70 060
420 000

544 844

57
544 901
864 S01

2 970 000
2 970 000

360 000
31113

0

67 641

430 319

889073

4 823974
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten f6re f6randring av
rorelsekapital

Kassaflode frén férdndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |Gpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida mede] vid arets slut

2022-12-31

698 337
394 922
998

23 316

1171906

-360 000

811 906

1933031

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

h21 580

-372.674
38143
480 916

-388 713
-388 713

-360 000

-360 000

-267 797

2 200 878
1933 081
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Org.nr 5563658029
Noter

& Not 1 Redovisningsprinciper

e Allmanna upplysningar
£rs Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimdnna rad (BENAR

5 Avskrivning
3 Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 &r
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

ngaende anskaffningsvarden 14 112 605 13749492
Inkép 363 113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 112 605 14112 605

Ingdende avskrivningar | -11. 726 420 -11 214 654
Arets avskrivningar -385 098 -511 766
Utgdende ackumulerade avskrivningar - -12 111 518 -11 726 420

‘Utgdende redovisat virde 2 001087 2 386 185
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -

Utg dende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31

552 704

552 704

527 520
-9 824

15 360

L&ngfristiga skulder som & rfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 2 970 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

1170000

1170000

2610 000
2 610 000

360 000

360 000

2022-12-31

9 000 000
9 000 000

2021-12-31

527 104
25 600
552 704

25184

2021-12-31

1530 000
1530000

2021-12-31

2 970 000
2 970 000

360 000
360 000

2021-12-31

9 000 000
9 000 000
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Not 7 Justering fér poster som inte -i‘nﬁg;é’il” : ka_ss_aﬂﬁdet
2022-12-31

Avskrivningar 394922

394922

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstamma for faststéllelse.

Hallsberg den 30 mars 2023

C _u.:_rt-:fN ilsson
Ordférande

Joakim Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [amnats den 30 mars 2023

Ghrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

521 590
521 590
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NA Fastigheter Férvaltning 2 AB fér ar 2022.

Enligt: VAr uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentlrga avseenden ratmsande bl[d av NA Fastlgheter Fawaltnmg 2 ABS fi nan&ella stallnmg per den 31

-Fowa|tﬂlﬂgsberattelsen ar fore.nl!_g_ m_ed a_rsredowsn.mgens ov_rlga delar

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r NA Fastigheter
Forvaltning 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i férhallande fill
NA Fastigheter Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund férvara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar-styrelsen-och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal' far att uppna en rxm’hg grad av sakerhet om huruvid’a arsredovisnihgen som 'helhet i’nte 'iﬂnehalil-e;_-r

rews:cm_sberattelse som mnehal[er va_ra utt_ala_nden lelig sakerhet ar e;n hog grad av sakerhet m;en ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: w

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

dtrektarens fomaltnmg f@r NA Fast}gheter chaltnmg 2 AB for ar 2022 samt av furslaget till disposmoner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker'aﬂ bol'agssta“mman‘ dispicjherér“vinsteh em‘igt férslaget'i' f’@rv'a|'tn'ihg*sberétta]s:eﬁ- och beviljar

mw.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av2




Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till NA Fastigheter Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt _ful.lgj_o_rt vart_yrkesetlska ansvar eni_lgt dessa krav.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bakfﬁ}rmgen medelsfarvaltmngen ech b@lagets ekanomlska a’lgeiagenheter i ovrigt kontmlleras

leﬂlnjer och a_nwsmngar ach bland annat vadta de atgarder som &r nodvandlga f@r att bo!agets bokfﬁarlng ska
fullgdras i éverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sgkerhet kunna baedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart' m'al' betréﬁande revisioneh’ av fﬁirslag"et t’iII d'ispoSi'tiener av bolagets v’ihs’t e’l’ler f&fluat m:h' 'd"a’rm'ed' vért

'[—.'{i'?mli*gj sakerhet &r en hég grad av s-ékerheft,_ men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnlng av vart ansvar for revzsmnen av forvaltmngen 'F nns pa Rewsarsmspektlonens

H’a’ll-s.bef;rg:: den 30 mars 2023

Ohrlings PricewaternouseCcopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor

2.av2
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5 Bolagsverket

Vi har observerat att nedanstaende bolags arsredovisningar registrerats trots att faststallelse intyget

arsredovisningar for 2022 med underskrivna faststallel seintyg tOr registrering t6r dessa bolag:
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Med vanlig halsning
NA Fastigheter-AB.__

Pt e

Postadress ‘Besoksadress “felefon Org.nr Postgiro
Bankgiro

NA FASTIGHETER AB Kajsabacksvagen 7 0582-812 00 556115-1282 476801-6 604-5660
HALLSBERG

Kajsabacksvagen 7 Telefax

694 34 HALLSBERG 0532-812 99

i i s | —




