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Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstémman beslutade
att godkanna styrelsens forslag tili resultatdisposition.
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Styrelsen for Vasakronan Inom Valigraven 20:14 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
20230101 -~ 2023~12~31.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélid personal och inte heller utbetalt nagra {6ner eller andra ersattningar.,

Vasakronan inom Vailgraven 20:14 AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
_-Omvérlden praglades .—s—w geapmhtxsk asakerhat en kraﬁngt st&gande mﬂatmn ec;h snabbt akande I"SHTOT

"kepkraﬁ har mmskat @ch Sverzge bef nner sng i en iagkonjunktur Vasakmnamkmcemen har under aret
framforallt paverkatsav fortsatt hoga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har tkat drivet av
index och tillagg.

Fewantad framtlda uhreck!mg

Vasal{mnan-kanaemen star stabllt med langmktrga agare och god tmgang tnll kapltal Vasakmnan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produktpalett som méter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 12383 11123 14 802 14 193 14 515
Resultat efter finansiella poster 4 188 2740 7 878 7 464 9173

Balansomsiutning 90 162 88 804 91 260 89 722 87 127
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Rilsk‘er' m::h oszé‘ke'rheéter

ha storst p_averkan_ pa_ b@_lage_ts .re_s_u_lt.at.

Fastigheternas marknadsvérde
Vardet pé fastigheten ar det nskmmrade som enskii‘t kan ha storst paverkan pé foretagets ekﬁnﬁmiska

marknadens antaganden om dlrektavkastmngskrav och marknadshyra men Aven faktorer som fmretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintakterna paverkas framst av affarsméassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhail

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot infiationens effekter pa resultatet erhalls | och med att
hyreskontrakt ger majlighet till uppjustering av hyran vid ft:arandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan némnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hogre &n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inképsarbete dar stordriftsférdelar tas

fill vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt i
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett sétt aft 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformmngen av produkten och sjalva projektgenomfdrandet. Riskerna begransas genom att investeringar

enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fast:ghetstransakﬁoner
Kop och forséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att oka avkastmngen Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skalt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa péverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckl:ng Risken begransas genom en forsiktig och

balanserad hantering av skattefrégor och Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB &ar idag inte féremal for
nagra skatteprocesser.

Anseendensker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och vérderingar.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

. alanserad vinst 6 875 208
arets vinst 2 488 730
9 363 938

disponeras sa att _ __
I ny rékning Gvertores 03683 938
9363938

Foretagets resultat och stallining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

adr,

.T. ...'.
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A e T e AT 2 A

Tkr

Hyresintakter

-2023-12-31

12 383
12 383

-2022-12-31

11 123
11123

Fastighetskostnader

Driftkostnader 2275 -1 449

Underhall -858 -1 036

Administration 6 -78 -748

Fastighetsskatt -1790 -1 790
-5 001 -5 024

Driftnetto 7 382 6 099

Avskrivningar 7 -1 285 -1 864
Roérelseresultat 6 097 4235

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8 . 397 ) N 308
Rantekostnader och liknande resuitatposter 9 -2 306 -1 803
Resultat fran finansiella poster -1 909 -1 495

Resultat efter finansiella poster 4 188 2740

Bokslutsdispositioner 10 -1 051 -571
Resultat fére skatt 3 137 2169

Skatt

Arets resultat

4

-648
2 489

-447
1722

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets

resuitat.
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Balansrakning Not

2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Anjiaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Férvaliningsfastigheter 14, 15 65914 67 198

Pagaende ny- till- och ombyggnader 14 6 824 1 081
72 738 68 279

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 13000 13000
Summa anldggningstiligangar 85738 81 279

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar . .

Fordringar hos koncernféretag 15 4 407 6 584

Ovriga fordringar 6 85

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 12 856
4425 7 525

Summa omséttningstillgangar 4425 7525

SUMMA TILLGANGAR 90 163 38 804
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Balansrakning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 15
Uppskjuten skatteskuld 17

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 15
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18

2023-12-31

50

6 875
2 489

9414

76 000
1244
77 244

43

676

1.827
959
3 505

90 163

6 (18)

2022-12-31

50

6 875
8 597
8 647

76 000
1272
77 272

52
678
1 140
1015
2 885
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Forandring eget kapital
TKr

Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmede] eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 9 675 9 725

Arets resultat 1722 1722
Utdelning -2 800 -2 800

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 8 597 8 647
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 8 597 8 647
Arets resuitat 2 489 2 489
Utdelning -1 722 -1 722
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 g 364 9 414

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallina rantor

Betalda rantor

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

-2023-12-31

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

4 235
308

-1 803
1 864
0

4 604
1 530

-2 396
3 738

-938
-938

-2 800
-2 800
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Noter

Not 1 Allman information

'fc}renng verksamhet Bolaget ar ett aktsebmag regtstrerat | Svenge ach med sate j Stmckho!m A-dressen ms
huvudkontoret &r Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godkant denna arsredovisning for offentiiggtrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredovisningen for Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB har upprattats i enlighet med
%rsredcwsnmgslagen @ch RFR 2 Redmnsmng f@r jundlska personer RFR 2 anger att foretag | sm

:hansyn tlll sambandet mellan redowsmng och beskatmlng Rekommendatwnen anger wlka undantag c::ch
tilléiigg som kravs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampnmgen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.
Matenella anlaggmngstlllgangar

som fowaltnlngsfast!ghet

Fastigheten redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter och utgér fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvéarvet av tmgangen Tillkommande
utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som ar lampligt, endast d2 det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar fmrkmppade med
tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrwnmgar gors pa mark. Avskrwmngar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvéarde
ner till det berdknade restvardet dver den beraknade nyttjandeperioden, goérs linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanléggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvérden och nytijandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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jamforelse mellan forsaljnmgs:ntakten och det redawsade vardet

Foér forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvéarde som
ariigen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan txllampar IFRS 13 "Vardering till verkligt vérde”
for forvaltningsfastigheter vilket innebér en vérderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska ’u!lgangar eller skulder som féretaget har tiligang till vid
varderingstillfaliet. Niva 2 - Annan indata an i niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tll!gangen eller skulden. Vasakronan bergknar verkligt
vérde | enlnghet med niva 3 ovan. Verkligt véarde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa

kravs for eventuella aw:kelser avseende den aktuella tlllgéngens typ, lage eller sklck Om sadan

av extema vardenng_sma_n

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som ar foremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det féreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
’ullgangens redowsade varde overstlger dess atervmnmgsvarde Atemnnmgsvardet ar det hogsta av

Finansiella instrument
Finansieila instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

De,t ‘-—-’e’." k.-' '-.93- Va"’dﬁ.t pé kcar‘:lc.err:‘imtarnﬁa fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordrmgar redowsas mlednmgsws 1:|II verkhgt varde och dareﬁer t|II upplupet anskaﬁ‘nmgsvarde

Likvida medel _
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga Kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Lefverantﬁrsskuider

mmm ett ar eller tldagare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar Iangre) Om tnte tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominelit belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for g skattephkt;ga och gj
avdragsgtlia poster. Akiuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuelit &r eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen for alla temporara skilinader som uppkommer mellan det bokférda och det
ska‘ttemassrga vardet pé t:llgangar och skulder Om den temporara skﬁlnaden uppkomm:t vid férs‘ta

skatt Uppskjutna skattefordrlngar avseende avdragsg:lia temporara sktlinader och underskattsavdrag
redcawsas endast | den c::mfattmng det ar tml:gt att belappen kan utnyttjas mot framtlda skattemasSIga

balansdagen ach som fowantas galla nar den bemrda Uppskjutna skattefordran reahseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till cbeskattade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
abeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

Intédktsredovisning

Intakier varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhalias, och motsvarar de
bel@pp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt Bolaget redovisar
en intdkt ndr dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar

kommer att tilifalla foretaget och séarskilda kriterier har uppfylits sdsom beskrivs nedan.

Hyresintédkter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestér av fast hyra samt
omsatiningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fasttghetsfowaitnmgen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter {6r
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra permdlseras denna under respektwe gverhyra over kontraktets letld Rabattema som Iamnas far

redmnsas i den penod de avser

Omsatiningsbaserade hyror berdaknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhallna statliga bidrag kopplat till regeringens tillfalliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med IAS20
Redwtsmng av statllga bndrag ach uppiysmngar om statllgt stad Det mnebar at‘t statliga btdrag redowsas

bef nthga hyresavtalen @ch har darfar mte permd:serats over hyresavtalens l-ptld Dessa hyresrabatter har
istallet redovisats i den hyresperiod som rabatten avser.

Leasingavtal
Leasmgavtal dar I alit vasentlagt alla nsker ach formaner forkmppade med agandet faller pa Ieasegwaren

Operan@nella Ieasmgavtal Fastngheter sc:m hyrs ut under operatlonelia Ieasmgavtal mkluderas 1 posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintékter framgér ovan under rubriken

Intaktsredovisning.
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Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrékningen linjért dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen,

Koncernuppagifter

Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB &r ett helédgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr
55601-4603, med sate i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréattas inte
med stdd av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm upprattar

koncernredovisning.
Av totala inkOp och forsaljning matt | kronor-avser 22% (19) av inkbpen och 0% (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport . o -
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakmnan Inom Vailgraven 20 14 AB ar mte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker d& all extern

ranterlsk nsken att marknadsrantan forandras pa ett af@rdelaktlgt satt
~ motpartsnsk risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsdndamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen

géra bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
'mtaktsu och kostnadspuster samt Iémnad mfarmatmn I ovngt Bedommngarne baseras pa erfarenheter

Faktnskt utfall k.an sedan sk_llj__a s;_g_ fra_n de_s._s_a bedemnmgar om andra fc:a_ru_t;sattmngar uppkomm:er.. Ned._?acn

beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga beddmningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa

varderarnas erfarenhetsmasmga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastlgheter

Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska

kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran

det faktiska behov som f6religger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Hyresintakter
Hyresintakter fran dvriga hyresgaster

Kontraktsportféljens férfallostruktur
lnom 1 ar

2023-01-01
-2023-12-31

12 383

12 383

6 305
7 832

14 137

11123
11 123

4 538
6 314
14

10 865

Av den kontrakterade hyran utgors 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostader.

Fér att minska exponeringen fér kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och lopande under
kontraktstiden uppféijning av hyresgéasternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls aven krav pa

sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavial.

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga réanteintakter

2023-01-01
-2023-12-31

-927

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-825
-939
-1 864

-2022-12-31

308
"
308
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatf, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
£ skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01

~2023-12-31

-2 296

10
-2 306

2023-01-01
-2023-12-31

-1 051
-1 051

2023-01-01

-2023-12-31

-676
28

-648

2023-01-01

3137

-840

-2
0
-648

14 (18)

2022-01-01

-2022-12-31

-1 803
0
-1 803

2022-01-01
-2022-12-31

-571
-571

- 2022-01-01

-2022-12-31

352
-85
447

2022-01-01
~2022-12-31
2 165

447
0
-447

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

0

80 716

-13 517

-1 285

-14 801

65914

79 650
1065
80 715

-11 653
-1 864
-13 817

67 198

balanssda_gen har em‘fattat bmiagets samthga fastig,heter Fastl_heternas verkllga varde har faststalits ti”

280 mkr (320).

Marknadsvardena bedoms med hjalp av en avkastnmgsbasemd vardenngsmetad som bygger pa

'.Iokalhyreskontmkt fram ’[Iil avtalstldens slut Lokalhyreskcntrakt med en utgaenlle hyra sem har bedomts
vara marknadsmassig har ani:agzts forlangas pa oforandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsmaéssig hyresnwé For hostader
har hyresférandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i.

Kalkylréanta och dsrektavkastnmgskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedoémningar av
marknadens forvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen hatt
tillgang tiil samtliga géllande I@kaihyreskantrakt information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underlag.

I marknadsvarderingen | mgar det bedomda vérdet av detaliplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
EJ detaljplaﬂelagda byggratter Marknadsvardet av ej detaljplanelagda p@tenttella byggratter ar bemende

wlket mnebar att bedomnmgen av marknadsvardet sker utlfran jamfarelser av pnser for hkartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projekistart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflddesanalys dar framtida
kassafioden diskonteras och avdrag qors or de investeringar som beddms uppkomma.

marknadsvarde wd kommande kvartalsbakslut

Not 13 Fastighetsforteckning

Fastighetstorteckning
Inom Valigraven 20:14, Goteborg

Uthyrnings
bar

area, kvm

4170

Taxerings-

varde, tkr
179 000
179 000



*****

Vasakronan inom Vallgraven 20:14 AB.
Org.nr 556865-4361

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden’ 1 081
Nyanskaffningar 5743
Omklassificeringar g
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 824

Not 15 Finansiella instrument

16 (18)

2022-12-31

1208
9338

-1 065
1081

Samitliga finansielia tillgangar och skutder &r klassificerade som kundfordringar, Ovriga finansielia

verkligt véarde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.
2023-12-31

Finansiella tillgangar

Kundfordringar 158

Avsattning for osdkra fordringar -158
rordringar pa koncernforetag 17 407
Kundfordringar netto 17 407

FinansieHa skulder
Leverantérsskuider 42
Skulder till koncernféretag 76 000

76 042

hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31

Ovriga poster 12
12

fordringar, leverantérsskulder och ovriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika fran

2022-12-31

76 052

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

2022-12-31

856
856
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Not 17 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 1 244

1244

2022-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten

skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 1272
1272

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Forvaltningsfastigheter 1272
1272

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Not 20 Visentiiga hdndeiser efter rikenskapsarets slut

Netto

1 244
1244

Netto

1272
1272

Redovisas i
resultatrak.

2023-12-31

893
66

959

1285
1285

28
-28

17 (18)

Belopp vid
arets utgang

2022-12-31

972
43
1015

2022-12-31

1 864

1864

1244
4 244

Inga vasentliga handelser som paverkar bedomningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 21 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

2023-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor).
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
I ny rakning overfores

Stockholm den 2 april 2024

6 875 208
2488 730
9 363 938

9 363 938
9 363 938

N

AtlckoAgerad  ceuisol

18 (18)
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Revisionsberattelse

Denna revisionsberittelse ersétter den revisionsberittelse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman i Vasakronan Inom Vailgraven 20:14 AB, org.nr 556865-4361

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredawsmngen for Vasakronan
inom Vallgraven 20:14 AB fér ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredewsnmgslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Vasakronan Inom Vallgraven 20:14
ABS flnanSiena stallnlng per den 31 decemher 2023 DCh av
arsredmlsmngsfagen Farvaltmngsberattelsen ar forenllg rneci
arsredovisningens dvriga delar.

raknznqen G:Ch .ba,lansra k.nm.ge.n. :
Grund for uttalanden

Vi har utfdet revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende 1 forhallande till Vasakronan |nom

Vallgraven 20:14 AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som-grund fér vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte mnehaller négra vasentliga
'felaktigheter vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag..

Vid uppréattandet av arsredmssmngen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bmagets formagaatt fortsatta verksamheten.
Den uppiyser nar sa ar tﬂlamphgt om ferhaﬂanden som kan
an_ta_gand_et om fortsatt drrft Antagandet_ om fo_r_ts.a_tt. drlft
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller mte har nagat realistiskt

Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en r:mli@ grad av. sakerhet o att ars-
akthheter vare sn; dessa beror pam oegenthgheter eller
misstag, och at’i: Iamna en revlsmnsberattelse som mnehaller

ach gﬂd rewsmnssed a Sverige al!t:d kammer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Acperiitior B e of B sl & Young Glubal Lirmated

Gmdame och har en pmfesssqn_;el.lt s_ke&ptxsk mstalfni_ng, u_n_.de,,,r
fiala revisionen, Dessttom:

« identifieraroch bedémer vi riskerna for vasenthga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker-och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r txllrackllga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet Lill {6ljd av aegentleg
heter 8rhogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern konlroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
gransknmgsatgarder mm ar lamphga med hansyn tlll ﬁm~

:anuands ach rlmhgheten i styrelsens uppskattmngar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

o drarvien slutsats omiampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivet om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen.  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e ulvdrderarvi dendvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredowsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredowsnmgen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste ecksa mformera om betydelsefulla iakttagefser under'
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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ansvar. Vi dr oberoende

utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

U‘tt‘mer v’é’r réﬁsioﬁ av Eir'sredwisningeh ha"r v'i é‘v‘en 'utffi'rf’t en

forlust.

Vi tilistyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
fbrslaget i farvaltninqsberattelsen och bev-iliar‘i styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
i forhallande till Vasakronan Inom
Vallgraven 20 14 AB en{lgt gﬁd rewsorssed l Svenge ech hari

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsfaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelningen &r férsvarlio med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov,
staHnmg i ovrlgt

i E}qut kﬁntralleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rewszonsbews
foratt meden rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nigot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av balagets vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget
ar férenligt. med aktiebolagslagen.

nom
Valigraven 20 14 ABfarar 2023 01 01 2023 12 31 samt av
forsiaget. tilt dispositioner betréffande bolagets vinst eller

likviditet och

Rimlig sakernet ar en ndg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och forstaget till- dISDOSItIC}nE‘F av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vzlka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och uasentughet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & ¥eyng AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor | "\
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