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Undertecknad styreiseledamot i Tornby Hyresréattsgaranti AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-06-30. Stdmman beslot ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Frank Larsson
—xtern firmatecknare
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Tornby Hyresréttsgaranti AB
556350-7077

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tornby Hyresréatisgaranti AB, 556350-7077 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Verksamheten
Verksamheten bestar av uthyrning av lagenheter samt fastighetstorvalining.
Foretaget har sitt séte | Ostergétlands [&n, Link6pings Kommun.

Viasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Resultatet var under aret tillfredsstallande.

Aret kom att préglas av kraftiga kostnadsékningar pa manga omraden, sdsom
bl.a. energi, uppvarmning och l6pande underhall. Den aliméanna inflationen
foranledde varldens centralbanker att géra rantehéjningar, en utveckling som
fortsatter &ven 2023. En féljd blir stigande réntekostnader f6r hela samhéllet vilket
tillsammans med andra kostnadsdkningar ger en besvarlig situation for hushallen.

Bolagets kostnader steg under aret, dels beroende pa allménna
kosthadsokningar men kanske framst beroende pa att nagra sarskilda
underhallsatgarder som genomfdérdes.

Efterfragan pa hyreslégenheter ar fortsatt god varfor vi tror pa fortsatt stabila
intékter trots de utmaningar som moter hushallen kommande ar.

Pa grund av allméant 6kande kostnader kommer fastighetsférvaltande bolag tyvarr
tvingas héja hyror i en hdgre takt an varit fallet de senaste aren.

Styrelsen beslutade vid arets slut att lamna koncernbidrag till sin &gare, SCALAB
om 1.802.000 kronor

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 607 040 4 502 553 4 396 144 4 292 224
Resultat efter finansiella poster 1 799 349 2 114 242 1911 450 1727 551
Soliditet, % 12,1 12,2 12 11,9

Forandringar i eget kapital
Akliekapital Reservfond Fritt eget kapital

Belopp vid arets barjan 2022-01-01 3 000 000 127 595 1142 138
Resultat disp enligt stammobeslut 1204
Arets resultat 336
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Belopp vid arets slut 3 000 000 127 595 1143 678
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: L ) ) i
balanserat resultat 1143 342
arets resultat _r 336
Totalt 1143 678
disponeras for
balanseras i ny rékning | 1143 678
1 143 678

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfOljande resultat- och balansréakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning o 1 o “
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséatining 1 4 607 040 4 502 553
Ovriga rorelseintakter 34 568 5114
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 641 608 4 507 667
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -1 761 447 -1 225 542
Ovriga externa kostnader -166 446 . -215 472
Avskrivh av materiella anlaggningstillgangar 454387 -454 387
Summa rorelsekostnader -2 382 280 -1 895 401
Rorelseresultat 2259 328 2 612 266

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 62 483 40 407
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 ~522. 462 -038 431
Summa finansiella poster -459 979 -498 024
Resultat efter finansiella poster 1 799 349 2 114 242
Bokslutsdispositioner -1 802 000 -2 112 000
Resultat fore skatt ) 2651 2 242
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 987 -1 038

Arets resultat 336 1 204
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Balansrakning - _
Belopp i kr o ] , B ~ Not 2022-12-31 2021-12-31

w_:i-

Lo TILLGANGAR

€

o Anlaggningstillgangar

[

o Materiella anldggningstillgangar

= Byggnader och mark 4 30 158 169 30 601 989

™ Inventarier, verkiyg och installationer 493562 ~ 59919
summa materiella anlaggningstiligangar 30 207 521 30 661 908
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 3704251 2435 977
Summa finansiella anldggningstillgangar 3704 251 2435 977
Summa anlaggningstillgangar 33911772 33 097 885

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 8 328
Ovriga fordringar . 240 239
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 1139831 106 877
Summa kortfristiga fordringar 113 796 116 444
Kassa och bank

Kassa och bank 1340912 1881 058
Summa kassa och bank 1340 912 1881 058
Summa omsattningstillgangar 1 454 708 1 996 502

- i— 1 ke T ) e,

35 094 387

SUMMA TILLGANGAR 35 366 480
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Balansrakning ] - . ﬁ

Belopp | kr - 1 Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital .
Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
Reserviond 127 995 127 5995
Summa bundet eget kapital 3127 595 3 127 595
Frift eget kapital

Balanserat resultat 1143 342 1142 138
Arets resultat | 336 1204
Summa fritt eget kapital 1143 678 1143 342
Summa eget kapital 4271273 4270937
Langfristiga skulder

Hyresrattsinsatser 81 000 193 050
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 30124 000 29 854 000
Summa langfristiga skulder 30 205 000 30 047 050
Korffristiga skulder

Ovriga skulder {ill kreditinstitut - 270 000
L everantbrsskulder 410 398 79 187
Skatteskulder 5 425 5 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 414384 421632
Summa Kortfristiga skulder 890 207 776 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 366 480 35 094 387
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar _ o B 3 - o o ~Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader - 67
-Maskiner, Inventarier 5
-|Installationer 10

Not 1 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31

Hyra bostad 4375381 4322586
Hyra p-platser 96 645 95 7156
Hyra ovriga objekt 6 000 58975
Hyra garage 91 800 91 800
Hyresrabatt bostad -1 000 ~1 500
Ranta hyror HYGAB - ~12 364
Kravavgifter 240 - 300
Oresutjdmning -26 41
Ovriga intékter _ 38000

4 607 040 4 502 553

Not 2 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintékter, 6vriga 62483l 40 407
Summa 62 483 40 407

el e gk T TR s Y L B

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, dvriga _ 522 462 038 431
Summa 522 462 538 431
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 40807 121 40807 121

40 807 121 40 807 121

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -10 205 132 -9 761 312
-Arets avskrivning enligt plan -443 820 =443 820

10648 952 -10 205 132
Redovisat varde vid arets slut 30158169 - 30 601 989
Varav mark 10 774 318 10 774 318

Not 5 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31

TR L O el

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 2 435 977 2 435 977

-Tillkommande fordringar 1269 000 )
Redovisat virde vid arets slut , 3704977 2 435 977
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid  2022-12-31  2021-12-31

Danske Bank 1316-02-03093 fasfrantelan 12 780 000 12 780 000

Danske Bank 1316-02-09873 fastrantelan - 17 344 000
&2 Stadshypotek AB (Publ) 10-352269 5ar 17 344 000,00 .
ch 30124000 30124 000
L
- Avgar kortfristig del inom 1 &r - -270 000
o Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -30 124 000 -29 854 000
& 30124000  -30 124 000

Not 6 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som

har stéllts fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 500 000 33 017 000

Summa stillda sikerheter 30 500 000 33 017 000

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Arnold Larsson Swedish Construction AB
Orgnr 5566064-6563 med sate | Linkdping.

Underskrifter

Var revisionsberattelse har lamnats den ZO Suwl LOoLD
KPMG AB

\n

J Johanskon
A riserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Tornby Hyresrattsgaranti Aktiebolag, org. nr 556350-7077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tornby Hyresréttsgaranti Aktiebolag for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Tornby Hyresrtisgaranti Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Tornby Hyresréttsgaranti Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanii for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— {dentifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar. -

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig os&kerhetsfakfor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet 6r revisionsherdéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

—- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Tornby Hyresrattsgaranti Aktiebolag for ar
2022 samt av forslaget {ill dispositioner betrdffande bolagets vinst eiler fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill Tornby Hyresrattsgaranti Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, ar atf inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Linképing den 3 O &u W ey

KPMG AB

-

Johk.Jaohansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och aif tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framsi pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bed&mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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