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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld p4 drsstdmman den 27 april 2023. Arsstdmman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for LC Sigtuna 2.0 AB uppréttar hdrmed foljande arsredovisning
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Noter 5-7
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559252-4887

Forvaltningsberiattelse

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hédndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Ingaende balans 2022-01-01
Overforing resultat foregaende ar

Arets resultat

2022

21 464
29,8%

2021

27 378

Aktie-
kapital
25 000

2090

20 570

0,1%

Balanserat
resultat
6-300 008
285 765

Arets
resultat
295 765
-205 765
-216 964

Utgaende balans 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resuitat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning éverféres

Transaktion 09222115557491032123

25 000

Signerat 85, TG, JS

6595 773

6 595 773
-216 964

6 378 809

6 378 809

6 378 809

-216 964
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559252-4887

Resultatrakning
_. 2022-01-01 2021-01-01
- Not  -2022-12-31  -2021-12-31
Rérelsens kostnader 1 ._
Ovriga externa kostnader -842 671 -892
842 671 -892
Rérelseresultat -842 671 -892
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Resuiltat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande résultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

78 -
=217 051 -168 643
-216 973 -159 643
Resultat efter finansiella poster -1:059 644 160 535

I

Bokslutsdispositioner 4 842 680 533 035
Resultat fore skatt -216 964 372 500

Skatt pa arets resultat 5 -76 735
Arets resultat -216 964 295 765
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskuld
Skuld koncernkonto

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

20 544 547
20 544 547

20 544 547

842 680

76 813

919 493

25000

25 000

6 595 773

-216 964
6 378 809
6 403 809

916 735
14 143 496
15 060 231

21 464 040

2021-12-31

20 544 547
20 544 547

20 544 547

6 833 035
6 833035

6 833 035

27 377 582

25 000
25 000

6 300 008

295 765
6595 773
6620773

76 735

20680 074

20 756 809

27 377 582
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559252-4887

Tilliggsupplysningar -
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
LC Sigtuna 2.0 AB (559252-4887) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Sigtuna.

Arsredovisningen har uppréattats enligt é.rs.red'-wi_sn:izngsI_a-g-e-n: (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

intaktsredovisning

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatréakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Anlaggningstiligangar _ _
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom

da underliggande transaktion redovisas | eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhédllas under innevarande ar. Aktuell skatt beraknas utifrin arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrdkningen. Skillnaden avser dels intékter som &r

ej ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Foretagets aktuella skatteskuld berégknas
enligt de skattesatser som &ar beslutade per balansdagen. Som aktueil skatt redovisas &ven justering av

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter.

Balansomslutning
Féretagets totala tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och ocbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen,

Noter

Not1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner har g utbetalats.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

éwiga‘ ranteintakter | 78 4
78 »
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LC Sigtuna 2.0 AB

Réntekostnader till koncernféretag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhéllina koncernbidrag

Not 5 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt

2022

-217 051
-217 051

2022

842 680

842 680

2022

2021
158 643
159 643

2021
533 035
533 035

2021
~18 735

. -76 735

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvéarden 20544 547 19 706 217
Omklassificeringar - 838 330
Utgaende ackumulerade 20 544 547 20 544 547
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde 20 544 547 20 544 547

Pagaende nyanldggningar

Vid arets boérjan - 838 330
Omklassificeringar -838 330
Utgaende redovisat viarde - 0

Totalt utgaende redovisat varde 20 544 547 20 544 547
Verkligt varde 352 000 000 396 000 000
Skattemadssigt restvirde 20 544 547 20 544 547

Fastighetsvirdering
Swedavias férvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna varderas for att
upplysa om verkligt varde cfet VIII saga bedomt marknadsvarde Bestandet av fomaltnmgsfastlgheter

vardermgsman el[er genem mtern vardermg Fastlghetsvardermgen baseras pa kassaﬂeden som tillgangen
forvantas generera, dar driftnettot nuvardesberéknas. For att uppskatta driftnettot gérs bedcmmngar om
inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastig hetsvéarderingen bygger pa varje enskilt
varderingsobjekts férvantade kassaflode under de kommande tio aren. For objekt med hyres- eller
arrendetider ldngre an 10 ar har kalkylerna forlangts. Forkalkylperiodens sista ar berdknas ett restvarde

*vn!ke't ska utgma ett farvantat marknadsvarde wd tldpunkten

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes i samband med arsbokslutet 2022,

Not 7 Fordran koncernkonto N
Bolaget haringa tillgdngliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

6 (7)
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LC Sigtuna 2.0 AB

Not 8 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualfdrpliktelser.

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Logistic City 1 AB (556876-7007) som i sin tur ar helagt av

Lagistic Arlanda Holding AB (556870-8134). Detta bolag &r i sin tur heldgt av Swedavia Real Estate AB
(556858-9872) som i sin tur ar helagt av Swedavia AB (556797-0818). Detta bolag &r ett av staten heldgt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med séte i Sigtuna

upprattar koncernredovisning.
Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 10 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda 18 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahi
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldamnats den 19 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

‘Uttalanden
’Vi ha-r' Utfﬁrt‘en revi:sion av érsredwi’sningen for LC S-igt:un'a"*? 0 AB: f'cf':)r"ér 2‘0‘22

'blld av LC Sigtuna 2. 0 ABS f‘ nanssella stallmng per den 31 december 2022 @ch av dess fi nansuella resultat fer aret enhgt érsredﬂwsnlngslagen
F awaltnmgsberéttelsen ar forenllg med érsredwnsnmgens Ovrlga delar.

| Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing (ISA) och god révisionssed i Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till LC Sigtuna 2.0 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de remsmnsbews vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f@r att érsredomsmngen upprattas

:négra uasentl ;_ga felaktigheter_ vare 3|g dessa berorpa
oegentligheter eller.misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets f’orméa att fortsatta verksamheten. Den

Revnsarns ansvar

mh att Iamna en rewsmnsberéttelse som mnehaller véra uttalanden
Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sékerhet, men ar ingen garanti far
att enrevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en wasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

S'om del aven reviSitm enilig‘t’ IS’A 'anvander v'i' prc}fessimelli t}m'd'fjme

De-ssutf:)m._..

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
'érsredwrsnlngen vare stg dessa beror pé negenthgheter eller

_uttalanden Rlsken for att mte ug:aptacka en vasentllg felakilghet

tIII ff.'}ljd av oegentllgheter ar hogre an fer en vasenthg felaktighetﬁ

agerande | maskopl f@rfalskmng, avsuktllga utelamnanden
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

—  gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss-om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rewsmnsberéttelse LC Sigtuna 2.0 AB, org. nr 659252-4887, 2022 ...

Transaktion09222115557491118051

farmégan att fartsatta verksamheten ech att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en situtsats, med grund i de
lhha'mtade r*ewsmnsbewsen om humwda det 'f'nns néga‘n
forhallanden som kan Ieda tlll betydande tuwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pade revisionsbevis
som inhémtaa 'fram ti'I'I datumet ffjr reuisionsber‘a'{t?elsen "Dm;‘k

Iangre kan fortsatta verksamheten

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | érsredawsnmgen déribland uppiysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sait som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

12
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utaver vér rewsmn av érsredomsnmgen har vi aven utfort en revlsmn av styreisens forvaltning for LC Sigtuna 2.0 AB for ar 2022 samt-av

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna. beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till LC Sigtuna 2.0 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav

S.}_ty- relsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uitdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattnmg ach r:sker stalier pé stmrleken av balagets egna kapital,

_.F%.eiafi.s.cj:fn's'éﬁéé;r.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis. for att med
en-rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagen styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pénagot annat satt handlat i strid med aktiebotagslagen,
érsredwlsnlngslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av s#ékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

R:ml:g sékerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl far att

att’ upptacka étgarder e!ler farsummelser som kan faranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfcjwaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och:
forslaget till dispositioner av b@lagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomnmg med utgangswnkt | rlsk ach vasentlighet Det mnebar att
fﬂrhallanden som &r vasentllga for Uerksamheten GCh dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder c;c.h andra fnrha!landen som ar relevanta far vart uttalande,

"forslag il dlspasﬁmner betraffande bolagets wnst ellerfarlust har Vi

granskat om forslaget ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 19 april 2023

KPMG AB

Torias Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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