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Arsredovisning

for

Rittviks Fastigheter AB

556692-1119

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Réttviks Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-28. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Riéttvik 2024-05-29

///;//%z__*_//

Bjorn Evbjer
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VD har ordet

Den korta versionen

Aret 2023 slutade med ett minusresultat pa -8 808 223 kr. Kostnadsdkningarna p4 driften
dversteg hyresdkningen med stor marginal. Reparationerna ékade och underhéallskostnaderna
Overskred budget allt f6r mycket. Detta dr ohallbart 1 ett 1dngre perspektiv. Bra verksamhet kriaver
andamadlsenliga och frascha lokaler och bostdder. Hyresmassan maste 6ka markant pa lokalerna.
V1 har salt jordbruksfastigheter till Réttviks skoljordbruk AB motsvarande 10 795 000 kr.
Intéikter som anvinds vid tillbyggnaden av Sdderas skola. Vi har ockséa varit sakkunniga vid
inkdpet av vardcentralen, Réttvik vardlokaler AB.

Den langa versionen

2023 kom att bli ett provningens ar skulle det visa sig. Men da 1 borjan av aret visste vi inte vad
som skulle komma. For visso pagick fortfarande kriget mellan Ryssland och Ukraina, och pagar
fortfarande, men det fanns viss f6rhoppning om att det skulle kunna fa ett slut. Elpriserna var
fortsatt hoga men det hade utlovats elstdd av olika slag som skulle ddmpa dess paverkan,
bréanslepriserna var fortsatt h6ga och réintan fortsatte att stiga. Byggpriserna kade och materialet
ocksa. Inflationen skenade trots réntetkningen. Det var inte forrén 1 slutet av aret vi kunde se att
den mattades.

Effekten av detta har gjort att inte bara elpriserna har 6kat utan dven fjarrvdrmen och vatten och
aviopp. Man kan séga att kostnaden f6r att kdpa det som haller livsnerven vid liv 1 en fastighet,
el, virme, vatten och avfall f6r att inte ndmna avfall har 6kat med 25-50%. Om det dr rimligt kan
man ju undra nér inte intdkterna motsvarar detta. En framtidsspaning séger mig att
klimatsituationen kommer att dvertrdffa den redan hoga kostnadsutvecklingen med rage.

Névil, sitta hir och vara bitter gér ju inte an. Aret har ju trots allt gdtt och vi har haft en hel del
att glddjas at ocksa. En sommar som slagit flera rekord, da tdnker jag inte pa den inledande
torkan och virmen som sedan gick &ver 1 regn och §versvimningskatastrofer hér 1 Réttvik, utan
pa turistsommaren dér inte minst Dalhalla slog nytt publikrekord igen. Det gor att vi far manga
hotellnétter och restaurangbestk. Vara butiker sdljer bra och vart samhélle frodas. I rédttvisans
namn skall vil sdga att det finns mycket mer att se och uppleva hér 1 vart vackra Réttvik. For oss
pa RFAB betyder det att vi far vara en del av detta. Inte minst genom vart arbete med
blomsterarrangemang, klippta grasmattor, soptdmning och allmén stddning. Samtidigt som vi tar
hand om vara lokaler och hyresgéster. Vi far vara en del 1 det stora sammanhanget

Trots det som hénder 1 virlden och pa den svenska marknaden som far kostnaderna att stegra sa
behdver vi och maste se 6ver vart fastighetsbestand ur ett flertal perspektiv. Vi har ett ansvar for
vara kunder, hyresgéster, elever, dldre, 14rare, vardpersonal, administratdrer och féretag som hyr
lokaler av oss. Vi har ett ansvar for att varda vara fastigheter pa ett effektivt och miljomaéssigt bra
sédtt. Har nedan kommer ett antal atgédrder som vi gjort under aret.

Administration

Lagar och paragrafer ar ett hjdlpmedel for att styra verksamheter mot ett effektivt, sdkert och
riattvist arbetssitt. Men det tar ocksa allt mer av var tid och resurser for att f6lja dessa. Resurser
som kridver utbildad personal och fler systematiserade system. Det hér dr ingen nyhet f6r nagon
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V1 har under aret satsat pa att {orbédttra var kommunikation med vara hyresgéster. Detta framst
genom att arbeta med var felanmélan pa mina sidor, vart kdsystem, var hemsida och vart sétt att
bemd&ta ménniskor. En omstéllning till en mer digital hantering tar tid att ldra in inte minst for
dom som &r ovana. Men vi tror pa det har och hoppas att vi skall kunna méta vira kunder mer ute

pa plats 1 stéllet.

Inkdpet av RVLAB (vardcentralen) innebdér att vi kommer att administrera bolaget samt att skéta
drift och underhall. Det betyder att vi kommer att skéta administration och ekonomi {6r fyra

bolag framdver.

Brand- och sédkerhet

Vart forbattringsarbete med brand- och sdkerhetsfragor har tagit stora kliv sedan vi 1a dessa
uppgifter pa en person. Det har inneburit att en mer koncentrerad satsning har kunnat goras bade
tekniskt men ocksa utbildningsmissigt. Ett exempel pd detta &r att 1 stort sett alla SBA ansvariga
uti 1 verksamheterna har fatt utbildning om vad det innebir att ha detta ansvar.
Utrymningsdvningar har utforts pa kommunens skolor tillsammans med rdddningstjdnsten.
Fastighetsskétarna har gatt utbildning 1 anldggningsskétare automatiska brandlarm. Dom har

dven gjort SBA-ronderingar I6pande.

Vidare har fragan kring ansvaret f6r de gasolanldggningar som finns ute 1 frami{or allt
utbildningssektorn aktualiserats och anstkan om forestandarskap har skickats in. Detta efter att

gasolanldggningarna har imventerat.

Ser vi till de tekniska forbéttringarna sa har vi bytt ut brandlarmet pa f6ljande stéllen,
Vindforbergs forskola, Enddal SABO och Tunet pd gymnasiet. Vi har [6pande bytt ut dldre
brandsldckare, renoverat brandposter samt uppdaterat brandskyddsbeskrivningarna 1 flera av vara

fastigheter.

V1 jobbar ocksa med att 6ka tryggheten, tillgidngligheten och sidkerheten 1 var kommun. Vart
initiativ att kameradvervaka stationsomradet har forbittrat situationen dér. Skadegorelsen har
minskat markant. Inte minst pa de offentliga toaletterna som finns dédr. Vi har rutiner {0r att se
over utebelysning infoér morkersisongen. Vi har dven 1 ar asfalterat pa ett flertal stéllen,
Enabacken, Furudals skola, Vindforberg, Vikarby skola och bostadsomradena Hagvégen,
Golfvigen och Karamellen. Det gor att man ldttare kan ta sig fram och bidrar féorhoppningsvis till
okad trygghetskénsla ndr man dr ute och gar.

Egenkontroll

Vart egenkontrollsarbete blir allt béttre. Fler saker sker enligt rutiner och vi har en bra struktur pa
vart arbete med detta. Under aret har en omfattande mventering av jordfelsbrytare paborjats, ny
rutin kring provning av jordfelsbrytare (som rondering tva ggr/ar), elrevision pa samtliga
forskolor har inletts (ej krav men utokad sékerhet) och en ny rutin kring filterbyte 1 virmesystem
har blivit en ronderingspunkt till de fastighetsskdtare det berdr. Egenkontrollen som dven den har
en direkt koppling till var ambition att skapa sékra miljder.
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Energibesparing

V1 fortsétter vart arbete med att minska energiférbrukningen. Det gor vi dels genom att byta
armaturer till LED vilket gjorts pa Enadal och Stjairnhddksgymnasiet. Vi har ocksa inventerat
vindarna pa flera stdllen fOr att veta var vi kan gora bist besparingar 1 relation till
investeringarna.

Inomhusklimat

Luftkvalitén och temperaturen ar viktig {0r de som nyttjar vara boenden och lokaler. Sambandet
mellan vdrme och luft har ocksa sin komplexitet och inte minst drag. Att sitta under ett
ventilationsdon med hég lufthastighet ger ofta en kénsla av att det &r kallt &ven om temperaturen
pa luften dr 22 grader. V1 har under aret lagt tid pa att forbéttra uppkopplingen 1 vara
undercentraler och radiatorkretsar till vart 6verordnade system. Det installerades ocksa
rumsgivare pa Furudal och Vikarbyns skola. I samband med defta byttes
cirkulationspumpar/stidlldon pa samtliga shuntgrupper 1 skolorna. Det som tidigare har varit
“svarta hal” 1 vart system &r nu synligt och kan styras pa distans. Ventilationen 1 S6deras skola &r
ny och har placerats 1 eget servisrum som kan angéras direkt fran utsidan.

Lekplatser och gymnastiksalar

Sedan nagra ar tillbaka har vi mer strukturerat forsékt forbitira vara lekplatser. Det sker dels
genom 4drliga besiktningar av extern part men ocksa genom att vi nu avsatt en ansvarig 1 var
personal till detta. Barnens lek har en central roll {6r deras utveckling. Vi vill att
forutsdttningarna for detta skall vara sa bra som mdjligt. Under aret har vi kopt tva nya gungdjur
pa Vindforberg, (det blev ocksa byte av belysningsstolpar ute samt omgrédvning av garden som
alltid blir vattenfylld och farlig pa varen), Appelgarden, ny gungstillning och tva nya gungdjur,
Dal-Jerk, hela garden f6r de yngsta barnen gjordes 1 ordning, dven nya saker f6r de dldre sa som
gungbrida, gungstillning och nytt lekhus. Vi har dven ateranvint den lekutrustning som togs
tillvara da en del av fastigheten revs. Sédtra skola, endast en gungstillning finns kvar fran den
gamla utrustningen, annars allt nytt. Vikarbyns skola, nya gungstédliningar (hir blev
fotbollsplanen ndrmast gympasalen omgrivd da det tidigare varit problem med vattensamlingar).
Vi har nu ocksd mer systematiskt bérjat jobba med underhall av den fasta utrustningen 1
gymnastiksalarna. Den 16sa utrustningen dger verksamheten.

Renovering och underhall

Det har varit stort fokus pa vara skolor under en tid. Sedan vi byggde Nyhedsskolan 1 centrala
Réttvik har vi jobbat mer med vara byskolor. Sjétteklassarna flyttade tillbaka ut 1 byskolorna
vilket har gjort att vi borjat bygga om pa flera stéllen. Vikarbyskola genomgar en tvastegs
ombyggnad dér férsta delen blev klar under sommaren. Da renoverades ocksa
omkladdningsrummen 1 gymnastiksalen. Ny brandskyddsbeskrivning krivdes och brandlarmet
kompletterades. Soderas skola byggdes till sa att ytterligare fyra klassrum finns och en rymlig
entréhall med plats for fina kapprum. Skolan dr f6rsedd med solenergi och har bergvirme med
mdjlighet till kyla. Detta var var enskilt storsta renovering 2023. Boda gymnastiksal fick ett nytt
sportgolv och har sedan tidigare nyrenoverade omkladningsrum. Réttviksskolan har fatt ett

Iy 4
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tillskott 1 form av en separat modul (Morksuggan) dér sérskild undervisning sker. Vi1 har ocksa
bytt 1assystem, fonster pa en sektion och gjort inre renoveringar dér.

Pa riddningstjdnsten 1 Furudal har ett nytt omklddningsrum {6r damer byggts och en renovering
av herrars genomfordes samtidigt liksom ett nytt kok. Taket tilldggsisolerades som ett led 1
energibesparingsatgéirder som skett under aret.

Vi fortsitter var rot-renovering av Golfviagen. Under aret blev halva 10an klar. Vi1 ser ocksa dver
yttermiljoerna och parkeringsplatserna 1 ett mer langsiktigt arbete. Golivéigen &r vart st0rsta
sammanhingande omriade som byggdes pa 70-talet.

Avslutningsvis kan jag sdga att det kidnns alltid bra att kunna inviga nadgot nybyggt. I januari 2024
flyttade elever och ldrare in 1 S6deras tillbyggnad. Det var en hérlig invigning dér ett
forskolebarn klippte bandet med en halvslo farsax. Men bandet gick av tillslut och tillbyggnaden

star nu redo f6r undervisning.

Bjorm Evbjer
VD, Rittviks Fastigheter AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Réattviks Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féretaget har sitt sdte 1 Réttvik.

Forvaltade fastigheter

Bolaget dger och forvaltar fastigheter som bestar av bostidder och lokaler. Vidare bedriver bolaget park-
och vigverksamhet med dels skétsel av egna gronytor men dven skotsel at kommunen och andra externa
parter. Lokalerna som till storsta delen 4r verksamhetslokaler hyrs av Réttviks kommun och anvinds for
olika kommunala verksamheter. Samtliga fastigheter &dr forsdkrade till fullvérde.

Fastighetsbestandet fordelar sig pa foljande uthyrningsobjekt: Yta:

Skolor 36 st 37 068 kvm
Forskolor 17 st 5426 kvm
Aldreboenden 10 st 15 629 kvim
Forvaltningslokaler 40 st 15 128 kvm
Ovriga lokaler 5] st 9136 kvim
Bostdder, ldgenheter 596 st 36 570 kvim
Totalt: 750 st 118 957 kvim

Fastigheterna forvaltas 1 egen regi.

Underhall och reparationer

Genomiort underhall under 2023 uppgar till 11,95 mnkr vilket dr jAim{oit med 6,89 mnkr foregdende ar.
V1 har behov av hégre underhallsnivaer da vi mérker en tydlig 6kning av reparationskostnader.
Utmaningen just nu dr att alla kostnader dkar vilket gor att vi behdver halla igen pa kostnadsfort
underhall. Utbver detta har det dven skett investeringar 1 befintligt bestand.

Hyrorna
Hyrorna pa bostidder hojdes 2023 1 genomsnitt med 4,16% fran 1 januari. Nagra lokaler f6ljer
konsumentprisindex och har justerats per den 1 januari. Kommunala hyreslokaler héjdes med 4%.

Koncernstruktur

Réttviks Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till moderbolaget Réttviks kommun Kommunhus AB,
org nr 556692-0152.

O 0
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret 4r det enskilt storsta investeringsprojektet utbyggnaden av Stderds skola som vid arsskiftet
hade ndstan 28 mnkr 1 nedlagda kostnader. Utdver detta inkom de sista fakturorna {or de nya
Endlundsldgenheterna med 6,6 mnkr. Totalt skedde investeringar med drygt 52 mnkr under 2023.

Pa lokalsidan sdldes delar av fastigheten Réttvik Prostgard 1:10 till Réttviks skoljordbruk 161 totalt 12
191 000kr.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetstaktorer

Omstillning till digitala 16sningar pagar 16pande och anpassning till stindigt f6rdndrade och dkade krav
pa olika delar 1 verksamheten. Vakansnivaerna &r laga ur ett historiskt perpektiv och beddms fortsétta
vara det de kommande aren.

De stora kostnadsSkningarna som skett, framférallt de tva senaste aren hoppas vi nar kulmen under 2024.
Det &r en del eftersldpningar och vissa av kostnadsSkningarna slar fullt ut f6rst under 2024. En post som
Okat markant dr vara rdntekostnader. Utfallet 2023 landade pa (inklusive borgensavgift) pa just 6ver 14

mnkr vilket kan jamféras med 7,8 mnkr 2022. Prognosen {6r 2024 ligger 16-18 mnkr.

Energipriserna och framforallt elkostnaden kade markant under 2022 dér totala elkostnaden landade pa
drygt 22 mnkr. Under 2023 gick vi in 1 Dala elfond och den atgérden samt att elpriserna hallit sig lagre
under 2023 landade elkostnaden pa just éver 15 mnkr 1 ar. Utifran hur Dala elfond handlar upp el {61
2024 4r prognosen att kostnaden minskar nagot jaimfoért med 2023. Fjarrvirme och vatten har blivit
mycket dyrare dar kostnaden for vatten h6jdes tvd ganger under 2023 att taxan dven hdjs med ytterligare
25% 2024 gor att posten 6kar kraftigt jam{ort med tidigare ar. Fjédrrvirmekostnaden blev hgre dn
budgeterat 2023 och beror framst pé att det var mycket kallare under hésten dn vad vi riknat med. Aven
fjdrrvirmetaxan hojs med nédsta 27% f6r 2024 och kan bli var stérsta taxekostnad under nésta ar.

Hyrestorandlingen nér det géller vara hyresbostdder fungerar bra dér vi arbetar 1 femarig prognosmodell
och v1 for nu samtal med Réttviks kommun om hur férhandlingsmodellen ska se ut med kommunen.

Ska vi kunna minska underhallsberget samtidigt som vi behdver parera {6r kostnadsOkningar, bade pa
kort och lang sikt, behdver vi ha férhandlingsmodeller som kan hantera dessa faktorer.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 114 214 107 939 106 148 103 168
Resultat efter finansiella poster -7 075 -6 066 1 879 10 381
Balansomslutning 761 594 743 505 681 707 683 304
Antal anstillda 27 26 24 23
Soliditet (%) e 6,6 8,6 8,6
Kassalikviditet (%) 6,2 2,7 37,0 42,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,9 0,2 1,3 2,6
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 3,2 17,6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9 000 000 10 139 400 39737 347 -10461 840
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -10461 8340 10461 840
Arets resultat -8 809 223
Belopp vid drets utgang 9 000 000 10 139 400 29275507 -8 809 223
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserat resultat 29 275 508
arets resultat -8 809 223
20 466 285
disponeras si att
1 ny rdkning Overfores 20 466 285
Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

7 (24)

2019
103 754
1 671
663 917
24

Fud
117,8
1,4
3,3

Totalt
48 414 907
0

-8 809 223
39 605 684
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

2023-01-01
-2023-12-31

114 214
7179
121 393

-50 913
-11 952
-10 301
-17 784

-23 062
-326
-114 338
7 056

112

-14 244
-14 131
~7 075

-7 075

-1 734
-8 809

8 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

107 939
2 035
109 974

-53 977
-6 890
-9 501

-15 454

-22 278
~-189
-108 289
1 685

112
-7 862
-7 750
-6 066

-6 066

-4 396
-10 462
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och t6rnodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
11

12

13

14

2023-12-31

714 220
11714

32317
758 251

40
40
758 291

178
178

422
P

0

2 010
672

3 125

3 303

761 594

9 (24)

2022-12-31

045 755
10 197

85418
741 371

40
40
741 411

178
178

441
151

82
388
654

1916

2 094

743 505
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for pensioner och likande f6rpliktelser
Avséattningar for uppskjutna skatter

Summa avsittningar

~

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
lkonto hos Rittviks kommun

Koncerr

LeverantOrsskulder

Skulder ti1] koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

18
19

20

21

2023-12-31

9 000
10 139

19 139

29 276
-3 809
20 466
39 606

18 288
18 288

653 522
653 522

6462
17705
9 968
611
166
528

14 739
S50 179

761 594
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2022-12-31

9 000
10 139

19 139

39 737
-10 462
29 276
48 415

16 554
16 554

600 834
600 884

39 057
4 240
14 671
1915
0

615
17 154
77 653

743 505

%

N\



Réttviks Fastigheter AB
Org.nr 556692-1119

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingédr 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndrning av varulager och pagaende arbete
Foréndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsdljning av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22
23

24

2023-01-01
-2023-12-31

=7 075
22 941
248

16114

-1 291
4 955
19 778

-52 152
12 331
-39 821

26 000
-5 957
20 043

11 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

-6 066
21 134
129

15 197

-178
-1 135
10 703
24 387

-101 186
8 300
-92 886

62 000
-4 532
57 463

-10 831

10 831
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Réttviks Fastigheter AB 12 (24)
Org.nr 556692-1119

Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfiort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag f0r hyresbortfall. Alla mtékter hénf6rs till den period

vilken den avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den utstrédckning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hinforhig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hidnf6ras till {6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge {6retaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter £0r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet tkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstérlust vid avytiring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintilt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod
anvands for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Al
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Byggnader
Stommar 75 ar
Fasader, fOnster 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar 40 ar
Inre Ytskikt 20 ar
Installationer 40 ar
Markanldggningar 15 ar
Hyresgéstanpassningar 20 ar

Maskiner och mventarier 5-20 ar

Bilar 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs véirde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvarde som &r ldgre én det redovisade vérdet,

skrivs den ner fill atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa
de ldagsta nivaer dér det finns separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For
tillgdngar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dar
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument.

Finansiella immstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och Gvriga

fordringar, leverantGrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér

Rittviks Fastigheter AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget
har Gverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som &r f6rknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer édn 12

méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f0rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar. Fordringar som
ar rantefra eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsrédntan och har en 16ptid dverstigande 12
maéanader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdeférandringen redovisas som ranteintékt i
resultatrékningen.

[aneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ¢ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Avsdttningar

Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tilltorlithg
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvdrdesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter
mer 4n tolv manader. Den 6kning av avséttningen som beror pé att tid forflyter redovisas som
rintekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hédnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i
sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomgittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rdkenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten 1 procent av kortiristiga skulder.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2023 2022
Hyresintdkter bostéder 41 103 36 615
Hyresintdkter lokaler 68 267 66 367
Hyresintdkter garage o bilplatser 1 698 1 516
Intdkter salda tjénster 3 146 3441
Summa nettoomsittning 114 214 107 939

Not 3 Inkop och forsialjningar mellan Koncernforetag

Uppgiiter om moderforetaget
Moderforetaget 1 den koncern déar Réttviks Fastigheter AB &r dotterf6retag och koncernredovisning

upprittas dr Rattviks kommun Kommunhus AB, 556692-0152, Réttvik.
Rattviks kommun Kommunhus AB &r heldgt av Réttviks kommun.

2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra {f6retag 1
koncernen 7,99 % 6,20 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra f6retag i
koncernen 0,00 % 0,00 %

Vid ink&p och forsidljning mellan koncernftretag tillimpas samma principer {Or prissittning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 4 Driftskostnader

2023 2022

Reparationer -8 035 -5 921
Fastighetsskotsel -3 732 -3 633
Virme -12 312 -11 259
Vatten -4 395 -3 924
Fastighetsel -15 193 -22 556
Sophantering -2 449 -2 063
Forsakringspremier -991 -991
Ovriga driftskostnader -3 806 -3 631
-50 913 -53 977
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Not 5 Operationella leasingavtal

Leasingen utgérs 1 allt visentligt av leasade bilar med avtal som 16per pd 60 méanader med mdojlighet att
f6rvirva tillgangarna.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar -03 -63
Senare dn ett ar men 1nom fem ar - -200 -219
-2903 -282

Arets leasingkostnader -83 -154
-83 -154

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och
verkstidllande direkt6rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag -78 -72
Bitridde till lekmannarevisorer -8 -6
Ovriga tjinster ~-115 -16
-201 -93
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersattningar
Erséttning till styrelse
LOn anstélida

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for anstillda

Totala 10ner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Fran 1 mars 2022 dr VD anstélld 1 Réttviks Fastigheter AB

Avtal om avgangsvederlag

Om Rittviks Fastigheter AB sédger upp verkstillande direktdren, eller att verkstéllande direktSren séger
upp sig, ar uppsigningstiden sex (6) manader. Inget avtal om avgangsverderlag finns.

2023

18
2l

-191
-10 993
-11 184

-3 447
-1 576
-5 023

-16 207

29 %
71 %
0 %
100 %

17 (24)

2022

10
16

26

-174
.11 021

~-11 194

-3 433
-482
-3 914

-15 109

14 %
36 %o

0 %
100 %
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Not 8 Skatt pa arets resultat
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2023 2022
Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt -1 734 -4 418
Aktuell skatt 0 22
Totalt redovisad skatt -1 734 -4 396
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -7 075 -6 066
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 1 458 20,60 1250
Ej avdragsgilla kostnader -17,38 -1 229 -16,28 -987
E) skattepliktiga intékter 0,04 3 3,39 206
Skatteeffekt aterforda avskrivningar
férsdljningar 0,00 0 -1,40 -85
Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar
pa byggnader och mark 25,85 1 829 53,56 3 249
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -24,50 -1 734 -72,48 -4 396
Uppskjuten skattefordran skattereduktion
inventarier 0,00 0
Okning av underskott utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -29,12 -2 060 -59,88 -3 632
Redovisad effelktiv skatt -24.50 -1 734 -72,48 -4 396
e
hi
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

19 (24)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 905 167 397 984
Ink&p 388 846
Forsdljningar/utrangeringar -18 513 -13 086
Omklassificeringar 101 892 19 423
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 988 934 905 167
Ingaende avskrivningar -260 383 -245 388
Forsédljningar/utrangeringar 6 303 4 898
Arets avskrivningar -21 550 -19 893
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~275 631 -260 383
Ingaende uppskrivningar 12 900 12 900
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 900 12 900
Ingaende nedskrivningar -13 272 -13 272
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 272 ~13 272
Utgaende redovisat viirde 712 932 644 412
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 712 932 644 413
Verkligt virde 1031219 857 626
Bok{otrt viarde byggnader 687 111 618 281
Boktoért virde mark 25 821 26 132
712 932 644 413

Berdkning av verkliga vardet har utforts av intern virderare med undantag av 15 utvalda fastigheter dér
vardering gjorts av utomstiende oberoende virderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper 1 virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som &r aktuella.
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Réttviks Fastigheter AB
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Fastigheten anvénds helt 1 eget bruk och ndgon marknadsmaissig hyra &r inte prévad.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1717
1717

-374
-35
~429

1288

2023-12-31

24 4385
5388
-743

2 386
26 715

-14 288
743

-1 457
-15 002

11 714

20 (24)

2022-12-31

1717
1717

-319
-39
-374

1 343

2022-12-31

22 685
709
-944

2 035
24 485

-13 645
302
-1445
-14 288

10 197

b ol
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Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden inkl Flexator
Ink&p

Omklassificeringar
Kostnadsfort

Utgaende anskaffningsvirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Aktiekapital

2023-12-31

35 418
51 177
-104 278
0

32 318

2023-12-31

40
40

2023-12-31

0
672
672

2023-12-31

29 276
-8 809
20 466

20 466

Antal

aktier
90 000

90 000

2022-12-31

7287
99 607
-21 458
-17

85 418

2022-12-31

40
40

2022-12-31

0
654

654

Kvot-

varde
100

b ol
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Not 17 Uppskrivningsfond

Redovisat virde vid arets b6rjan
Redovisat virde vid arets slut

2023-12-31

-10 139
-10 139

Virde som marktillgdngarna skulle redovisats till om uppskrivning ej skett: 2 504 tkr.

Not 18 Avsidttningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Tempordra skillnader pa byggnader och mark

2022-12-31
Temporara skillnader

Tempordra skillnader pa byggnader och mark
Skatteméssiga underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran skattereduktion
inventarier

Forandring av uppskjuten skatt

Temporéra skillnader pa byggnader och mark

Arets
fordndring
-1 734

-1 734

Arets
forandring
-2 997
-1 399

-22
-4 418

Belopp vid
arets ingang
-16 554

-16 554

2023-12-31

o O

Foregaende ars
skatteskuld

-16 554

-16 554

Foregaende ars
skatteskuld

-13 557

1399

22
-12 136

Redovisas i

resultatrak.
-1 734
-1 734

22 (24)

2022-12-31

-10 139
-10 139

2022-12-31

330
-330

Ackumulerad

skatteskuld
-18 288

-18 288

Ackumulerad
skatteskuld
-16 554

0

0
-16 554

Belopp vid
arets utgang
-18 288

-18 288

i
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Not 20 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare édn 5 ar efter balansdagen

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterloner
Forskott fran kunder
Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Riéntor och utdelningar

Erhallen rédnta
Erlagd rdnta

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar
Avsittningar/fordringar avseende pensioner
Utrangeringar

Not 24 Likvida medel

Likvida medel
Tillgodohavanden pa koncernkonto

2023-12-31

-

2023-12-31

1342

1 189
6 334
5 872

14 739

2023-12-31

112
-10 617
-10 504

2023-12-31

23 062
0

-206

0

83

22 941

2023-12-31

-

23 (24)

2022-12-31

68 862
68 862

2022-12-31

632

1 087
8419
7016
17 154

2022-12-31

112
-77713
-7 602

2022-12-31

21 388
390
-999
-330
184

21 134

2022-12-31

-
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Resultat- och balansrakningen kommer att {oreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Rittvik 2024 =82-/9

Anders Ehrling
Ordforande
ed Gustaf Hammarberg

) /4

Yvonne Junell

ars-Erik Steger
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revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Rattviks Fastigheter AB, org. nr 556692-1119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

FTIEETY

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Rattviks Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
nild av Rattviks Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Rattviks Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IEmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrol.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisétta verksamheten
och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hé&ndeiser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamhneten.

— utvérderar vi den odvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Rattviks
Fastigheter AB t6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Rattviks Fastigheter AB, org. nr 556692-1119, 2023

1 (2)



Adam Erikss'on Levd

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o

_Gru"ﬁd for uttalﬂanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Rattviks Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fbrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skdta den l6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriéffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.



