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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-27.
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Tomas Andersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brokr Real Estate Sweden AB, 559070-8219, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades 2016 och bedriver sedan dess fastighetsférmedling med sate i Stockholm

och
kontor pa basta lage vid Mariatorget och i Hagastan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret togs beslut att ga in som franchisebolag under maklarforetaget Mohv. | samband med det

kodptes aven ett aktiebolag, Stockholm Brokrs dar det fanns anstéllda méaklare. Det féretaget kommer
fran 2023 vara vilande och det finns i dagslaget inga anstallda.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 7788648 12612 043 13 463 214 10 699 200
Resultat efter finansiella poster -739 968 -281 566 -194 673 132 322
Soliditet % 2,6 17,3 16 33,4
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 895 177 -84 972
Balanseras i ny rakning -84 972 84 972
Arets resultat -739 968
Belopp vid arets utgang 50 000 810 205 -739 968
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat 810 205
Arets resultat -739 968
Summa 70 237
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 70 237

Summa 70 237
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 7 788 648 12612 043
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 7788648 12612 043
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -5 386 172 -9 808 644
Ovriga externa kostnader -2 846 686 -2 780 310
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -299 563 -304 458
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -8 532421 -12 893 412
Rorelseresultat -743 773 -281 369
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 474 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -669 -197
Summa finansiella poster 3 805 -197
Resultat efter finansiella poster -739 968 -281 566
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 200 000
Summa bokslutsdispositioner 0 200 000
Resultat fore skatt -739 968 -81 566
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -3 406
Arets resultat -739 968 -84 972
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt 2 309 724 550 782
liknande rattigheter

Hyresratter och liknande rattigheter 3 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 309 724 550 782
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 17 346 27 258
Inventarier, verktyg och installationer 5 268 563 0
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 1032 577 844 886
Summa materiella anlaggningstillgangar 1318 486 872 144
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 50 000 0
Andra langfristiga fordringar 7 321125 321125
Summa finansiella anldggningstiligangar 371125 321 125
Summa anlaggningstillgangar 1999 335 1744 051
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 135 745 503 576
Fordringar hos koncernféretag 150 000 0
Ovriga fordringar 0 367 178
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 328 356 192 438
Summa kortfristiga fordringar 614 101 1063 192
Kassa och bank

Kassa och bank 268 192 867 394
Redovisningsmedel 9 1765 500 1290 000
Summa kassa och bank 2033 692 2 157 394
Summa omsattningstillgangar 2 647 793 3 220 586
SUMMA TILLGANGAR 4 647 128 4 964 637
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 810 205 895 178
Arets resultat -739 968 -84 972
Summa fritt eget kapital 70 237 810 206
Summa eget kapital 120 237 860 206
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 2 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 1 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 104 829 1119 531
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 9 1 897 062 1347 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 000 137 300
Summa kortfristiga skulder 2026 891 2604 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 647 128 4 964 637
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anlaggningstillgangar
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Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 5
Hyresratter och liknande rattigheter 5
Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20

Definition av nyckeltal

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande
rattigheter

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 673 549 350 549
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 323 000
Utgaende anskaffningsvarden 673 549 673 549
Ingdende avskrivningar -122 767 -46 736
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -141 058 -76 031
Utgaende avskrivningar -263 825 -122 767
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -100 000
Utgaende nedskrivningar -100 000 0
Redovisat varde 309 724 550 782
Not 3 Hyresratter och liknande rattigheter

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 700 000 700 000
Utgaende anskaffningsvarden 700 000 700 000
Ingdende avskrivningar -700 000 -594 997
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -105 003
Utgaende avskrivningar -700 000 -700 000
Redovisat varde 0 0
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 52 036 52 036
Utgaende anskaffningsvarden 52 036 52 036
Ingdende avskrivningar -24 778 -14 866
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9912 -9912
Utgaende avskrivningar -34 690 -24 778
Redovisat varde 17 346 27 258
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 259 178 259 178
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 282 696
Utgaende anskaffningsvarden 541 874 259 178
Ingdende avskrivningar -259 178 -223 213
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -14 133 -35 965
Utgaende avskrivningar -273 311 -259 178
Redovisat varde 268 563 0
Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1343 563 498 677
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 222 151 844 886
Utgaende anskaffningsvarden 1565714 1343 563
Ingdende avskrivningar -498 677 -421 130
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -34 460 =77 547
Utgaende avskrivningar -533 137 -498 677
Redovisat varde 1032 577 844 886
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 321125 200 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 121125
Utgaende anskaffningsvarden 321125 321125
Redovisat varde 321125 321125
Avser [amnad deposition till hyresvard istéllet for hyresgaranti.
Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an ett ar efter 2 500 000 1 500 000

balansdagen
Lan fran aktieagare
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Not 9 Ovriga upplysningar till balansrikningen

Redovisningsmedel under Kassa och Bank ar klientmedel, balanseras mot 6vriga kortfristiga skulder.

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen kommer under 2023 genomféra andringar i verksamheten vad galler bolagets fasta
kostnader av framforallt lokaler. Detta kommer att medféra att bolaget under andra halvan av 2023
kommer att vanda till ett positivt resultat.
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Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har |amnats 2023-06-27

Parameter Revision AB

Frida Marianne Sylvén
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Sofie Elin Johanna Sporron
Styrelseordférande

Frida Marianne Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Brokr Real Estate Sweden AB, org.nr 559070-8219

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brokr Real Estate Sweden AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brokr Real Estate Sweden ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Brokr Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Brokr Real Estate Sweden AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamo&ter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Brokr Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-27

Parameter Revision AB

Frida Sylvén
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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