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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansridkningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-20.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

‘Ww I

Markus Harlaut

Styrelseledamot
2025-06~ 04
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Siuler Fastigheter AB, 556889-1757, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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1
oo

:*} Verksamheten

(reon

:i:; Allmédnt om verksamheten

o Bolaget registrerades ar 2012 och bedriver agandet och forvaltning av fastigheter saval inom som
£ utom riket samt darmed forenlig verksamhet.

Omsattningen har okat nagot och bolaget fortsatter att foradla fastighetsbestandet och arbetar med att
oka uthyrningsgraden.

Bolaget har erhallit eft koncernbidrag om 1 000 000 kronor fran moderbolaget.

Bolaget har kraftigt reducerat hyran till sitt systerforetag, Bite Mark & Anlaggning Sverige AB, under
verksamhetsaret da lokalytor frigjorts. Som en foljd harav har bolaget mast vidkannas en
omsattningsminskning om ca 53%.

Bolaget ar etf helagt dotterforetag till Siuler Holding AB, org nr 559224-2381.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1442 2 680 1796 1 669
Resultat efter finansiella poster -855 393 -87 -515
Soliditet % 2 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital _ resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 103 831 73 159

Balanseras | ny rakning 73 159 -73 159

Arets resultat | o 114 539

Belopp vid arets utgang 50 000 176 990 114 539

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel.: Belopp | Kr

2024-01-01-

2024-12-31

Balanserat resultat 176 990

Arets resultat 114 539

Summa 291 529
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2024-01-01-

2024-12-31

Balanseras i ny rakning 291 529

Summa 291 529
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Siuler Fastigheter AB
556889-1757

Resultatrakning
Belopp 1 kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2(6)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
1441796 2 680 337
75 016 179 850
1516 812 2 860 187
-819 223 843 777
-508 233 -508 233
1327456  -1352010
189 356 1508 177
240 2
1044893  -1115 321
-1 044 653 -1 115 319
-855 297 392 858

1 000 000 :
- -300 000

1000 000 -300 000
144 703 92 858
-30 164 -19 699
114 539 73 159
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Siuler Fastigheter AB
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Balansrakning
Belopp i Kr Noft

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag 4
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11674 043

11 674 043

11 674 043

166 496

2 361878
337 863
36 468

246 185
246 185

3 148 890

14 822 933

2024-12-31

2023-12-31

12 182 276

12 182 276

12 182 276

291 391
2 761 878
296 078
34 736

2902 705

3 384 083

423 162

423 162

3 807 245

15 989 521
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Siuler Fastigheter AB
566889-1757

Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

_everantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2024-12-31

50 000

50 000

176 990
114 539

291 529

341 529

13 104 375

13 104 375

10 589
53 115
054 981
358 344

1377 029

14 822 933

2023-12-31

50 000
50 000

103 831
73 159

176 930

226 990

14 221 875

14 221 875

21 765
53 115
1009 784
455 992

1 540 656

15 989 521
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50
Markanlaggningar 25
Ovriga materiella anlaggningstillgédngar 5

Not 2 Byggnader och mark
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 18 167 275 18167 275
Utgaende anskaffningsvarden 18 167 275 18 167 275
Ingaende avskrivningar -5 984 999 -5 476 766
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -508 233 ~ -508 233
Utgaende avskrivningar 6493232  -5984 999
Redovisat varde 11 674 043 12 182 276

Not 3 Stallda sakerheter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar | 16 610 000 16 610 000

Summa stallda sakerheter 16 610 000 16 610 000

Pantbrev i fastigheten Krakstoren 3 mbr. Taxeringsvarde 10 623 000 kronor.

Not 4 Upplysning om moderforetag
Bolaget ar helagt dotterbolag till Siuler Holding AB, 559224-2381 med sate | Stockholm.

Penneo dokumentnyckel: NW6KO-NOXJF-EDTBV-QOWK7-IWGES-3N72L
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Siuler Fastigheter AB
956889-1757

Underskrifter

Stockholm, (datum framgar av min digitala signatur)

David Harlaut Markus Harlaut
Styrelseledamot Styrelseordforande

Kristoffer Harlaut
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av min digitala signatur

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

DAVID HARLAUT
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Siuler Fastigheter AB

Serienummer: 034d8c40020b511...]191b7c7cd7b500
IP: 31.208.xxx.Xxx ﬁ ’

2025-03-20 09:34:16 UTC Bank/D \ x

KRISTOFFER HARLAUT

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Siuler Fastigheter AB

Serienummer: ab3bca961ba63d]...]524fd69248c81

I1P: 193.45.XxXX.XXX ﬁ r’
2025-03-20 09:41:53 UTC BankiiD

m_;-"

EMMA JOHANSSON

Auktorlserad revisor
Pa uppdrag av: DeltaRev KB

IP: 213.212.XXX.XXX

Serienummer: 566166fccc1819/...]1a047d3845¢55b E]r,
2025-03-20 12:43:44 UTC BanklD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet dar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde foér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

MARKUS HARLAUT

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Siuler Fastigheter AB

Serienummer: be03d68b57a2fal...]b1e75570d2f61

IP: 89. 160.xXX.XXX i/ ,)

DAVID HARLAUT

vD
Pa uppdrag av: Siuler Fastigheter AB

Serienummer; 034d8c40020b51]...]91b7¢c7cd7b500
IP: 31.208.xxx.XXX [?r,

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r

certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis f6r de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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DeltaRev.

¥ REVISION & RADGIVNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Siuler Fastigheter AB
Org.nr 556889-1757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Siuler Fastigheter AB f6r ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Siuler Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Oovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhdllande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar dven 10r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre én {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

f;% avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e

ol

1 - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t0r
o att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte tor att uttala
o mig om etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

")
- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstidllande direktéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Siuler Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-17357
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéillande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvéndiga {or att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fOranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar térenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgiarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen som framgér av min digitala signatur

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdéftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

EMMA JOHANSSON

Undertecknare
Pa uppdrag av: DeltaRev KB
Serienummer: 566f66fccc1819[...]a047d3845¢c55b ﬁ"

IP: 213.2712.XXX.XxX e

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och maéjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar torsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tilthandahallare av betrodda
fjanster.

Fotokopians éverensstdmmelse

med originalet intygas:
0, 7%;..
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Sa hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten f6r undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer hifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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