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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Centrala Sundbyberg vistra 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 20 november 2025. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Sundbyberg den 20 november 2025

Maria J ohanssg




202511260704

Arsredovisning

for

Centrala Sundbyberg vastra 3 AB

559408-5911

Rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning "4
Balansrakning 5
Noter 7

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende 4r.

Document 1D 09222115557561132819

1 (8)



2073112607044

Centrala Sundbyberg vistra 3 AB 2 (8)
Org.nr 559408-5911

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun direkt eller indirekt forvarva,
sdlja, dga, bygga och forvalta fastigheter eller tomtratter samt att idka annan darmed forenlig verksamhet.
Bolagets dndamal ar att bedriva verksamheten 1 syfte att uppfylla verksamhetsforemalet. De
kommunalrattsliga principerna 1 kommunallagen (2017:725) ska tillampas. Bolaget ska verka for och
frimja 6nskad utveckling av en sammanldnkad stadskérna 1 centrala Sundbyberg.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg. Registrerades ar 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretagets samtliga aktier har salts till Sundbybergs Fastighetsutveckling 1 AB org.nr 5595128611 som

ar dotterbolag till Sundbyberg Fastighetsholding AB org.nr 5595128637. Bolaget forviarvades
2025-04-24 och 1 samband med forvarvet gjordes en namnéndring fran tidigare D. Mark&Fastigheter AB

till Centrala Sundbyberg vastra 3 AB.

Enligt bolagsstimma daterad 2025-04-24 beslutades det om en uppdelning av bolagets 250 aktier, s.k.
aktiesplit, varvid en (1) befintlig aktie delas 1 fyra (4) aktier. Efter genomford aktiesplit uppgar aktierna

till 1 000 aktier.

Bolaget redovisar vid slutet av rakenskapsaret ett negativt resultat vilket inneburit att bolagets egna
kapital understiger till mer 4n hilften av bolagets registrerade aktiekapital. Bolagets styrelse har déarfor
gjort en lopande beddmning om huruvida en kontrollbalansrdkning skall upprittas eller ej enligt 25
kapitlet 13 § 1 Aktiebolagslagen. Styrelsens bedomning ar att det inte funnits ndgot behov att uppritta en
kontrollbalansrikning enligt 25 kap. 13 § ABL. Bedémningen visar pa att bolagets fastighet har ett
uppenbart dvervirde utifran gjorda externa varderingar. En kontrollbalansrakning berdknad enligt

25 kapitlet 14 § Aktiebolagslagen skulle inte uppvisa nagon kapitalbrist. Vardet pa fastigheten uppgar per
balansdagen till 25 mnkr. Marknadsvirdet av denna fastighet har virderats av en externt oberoende part.

Koncernforhillanden
Centrala Sundbyberg vistra 3 AB med sate 1 Sundbyberg ar ett helagt bolag av Sundbybergs

Fastighetsutveckling 1 AB org.nr 5595128611 med sate 1 Sundbyberg. Moderbolaget 1 den minsta
koncern dir Centrala Sundbyberg véastra 3 AB ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas ar
Sundbybergs Fastighetsutveckling 1 AB med site 1 Sundbyberg. Moderbolaget 1 den storsta koncern dar
Sundbyberg Fastighetsholding AB med site 1 Sundbyberg ar dotterbolag och koncernredovisning

upprittas dr Sundbybergs Stadshus AB, med site 1 Sundbyberg.
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Centrala Sundbyberg vistra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Antal anstallda

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2024/25
32

-35

1 630

0

0,7

-2,1
-327,1

2022/24
0

-3

[ 570

0

1,4

0,2
14,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Forslag till behandling av ansamlad resultat

Till arsstimmans forfogande star f6ljande ansamlad forlust (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

Aktiedgar
tillskott

23 576

23 576

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sa att

1 ny rakning overfores

Bolagets resultat och stidllning framgar av efterfoljande resultat och balansrakningar med noter.
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Balanserat
resultat

-3 188

-3 188

20 388
-34 760
-14 372

-14 372
-14 372

Arets
resultat
-3 188
3 188

-34 7760
-34 760

3 (8)

Totalt

21 812
23 376
-34 760
10 628



Centrala Sundbyberg vastra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Resultatrikning Not 22a-11a-411
-2025-04-30
Rorelseintakter
Hyresintakter 31 508
Nettoomsattning 81 508
Rorelsekostnader
Underhali -17 500
Fastighetsskatt 277775
Ovriga externa kostnader -70 960
Summa rorelsekostnader -116 235
Rorelseresultat -34 727
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 13
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -46
Summa resultat fran finansiella poster -33
Resultat efter finansiella poster -34 760
Resultat fore skatt -34 760
Skatt pd arets resulitat 0
Arets resultat -34 760
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2022-11-29
-2024-04-30
(18 min)

-3 187

-3 187

-3 187

-3 188

-3 188

-3 188



Centrala Sundbyberg vastra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2025-04-30

1613 790
1613 790

1 266
0
1266

15236

16 502

1630 292

5 (8)

2024-04-30

1 548 000
1 548 000

2] 813

21 812

1 569 812



Centrala Sundbyberg vistra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F.get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-04-30

25 000
25 000

-3 138
23 576
-34 7760
-14 372

10 628

1 524 424
93 565

1 675

1 619 664

1630292
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2024-04-30

25 000
25 000

-3 188
-3 188

21 812

1 548 000
0

0
1 548 000

1 569 812




Centrala Sundbyberg vastra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

7 (8)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad BENAR 2016:10 om drsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Byggnader och Mark

Mark redovisas till anskaffningsvarde och skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Personal
2025-04-30 2024-04-30
Medelantalet anstillda 0 0
Foretaget har under rakenskapsaret inte haft nagra anstéllda.
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-05-01 2022-11-29
-2025-04-30 -2024-04-30
Réanteintdkter och liknande resultatposter 13
13
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 2022-11-29
-2025-04-30 -2024-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 -1
-46 -1
Not 5 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ingdaende anskaffningsvirden 1 548 000 0
Inkop 65 790
Ackumulerade anskaffningsvarden 1 548 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1613 790 1 548 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 1613 790 1548 000
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Centrala Sundbyberg vistra 3 AB
Org.nr 559408-5911

Not 6 Ovriga skulder
2025-04-30
Skulder som forfaller senare dn 5 ar -1 524 424
-1 524 424
Not 7. Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsaret.
Arsredovisningens innehill blev klart den 30 oktober 2025
Underskriven den dag som framgar av min elekfroniska underskrift
%)\/ TMania %aﬂmwwm
Frida Nilsson Maria Johansson
Ordforande Styrelseledarmot
Andreas Klingstrom
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
N
Fredrik Enblom

Auktoriserad revisor

Sigherat FN, AK, MJ, FE
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2024-04-30

-1 548 000
-1 548 000
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Centrala
Sundbyberg Vastra 3 AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Centrala Sundbyberg Vastra 3 ABs
finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Centrala Sundbyberg
Vastra 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Arsredovisningen for féregaende rdkenskapsar har inte varit
féremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen i

arsredovisningen for ar 2024-05-01 - 2025-04-30 har ddrmed
Inte utforts.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandiqg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1d&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljld av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala 0ss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnGrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daripbland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Centrala Sundbyberg
Vastra 3 AB for ar rédkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter ansvarsfrinet f6r rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Centrala Sundbyberg
Vastra 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av Dbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
ilgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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