Arsredovisning
Kuststaden Industri AB

Org.nr 559427-7070

Rakenskapsar 2023-03-24 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kuststaden Industri AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstamma 2024-¢5 -7V]. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Oskarshamn 2024-()5-1) V]

Magnus Johansson
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Kuststaden Industri AB
Org.nr 559427-7070

ﬂrsredovisning for rakenskapsaret 2023-03-24 - 2023-12-31

Styrelsen for Kuststaden Industri AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Oskarshamn
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Oskarshamn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har bildats under och aret har ett férkortat rékenskapsar 2023-03-24 - 2023-12-31.

Under aret har bolaget forvarvat tva fastigheter, varav en dven avyttrats via transportkép. Bolaget har
aven forvarvat samtliga andelar i Famlin Fastigheter AB, org.nr. §59340-1531 som innehar en fastighet.

Obyggnation i fastighet pagar vid boksluitstillfallet.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kuststaden Invest AB org.nr. 559419-5231, med sate i Oskarshamn.

Overgripande koncernredovisning lamnas av Kuststaden Invest AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintakter 463
Driftnetto 216
Balansomsiutning 3 842
Soliditet (%) 2.5

Forandringar i eget kapital

Aktie- . Arets Totalt
kapital resultat
Nybildning 25 000 25 000
Arets resuitat 72 032 72 032
Belopp vid arets utgang 25 000 72 032 | 97 032

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 72 032

disponeras sa att

| ny rakning éverféres 72 032
72 032
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Resultatrdkning Not 2023-03-24
-2023-12-31
(10 man)
Rorelsens intakter
Hyresintakter 463 433
463 433
Roérelsens kostnader
Driftkostnader -24 240
Underhall -78 591
Forvaltningsadministration -126 087
Fastighetsskatt -18 266
-247 184
Driftnetto 216 249
Avskrivningar av materiella anl&ggningstitlgangar -39 670
-39 670
Rorelseresultat 176 579
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 871
-85 863
Resultat efter finansiella poster 90 716
Resultat fore skatt 90 716
Skatt pa arets resultat -18 684
Arets resultat 72 032
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Balansrakning Not 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaitningsfastigheter 4 2 649 763
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 169 797
2 819 560
Finansiella anladggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 884 984
Uppskjuten skattefordran 3 244
888 228
Summa anlaggningstillgangar 3707 788
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 174
29 174
Kassa och bank 105 510
Summa omsattningstillgangar 134 684
SUMMA TILLGANGAR 3842 472
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Balansrakning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 72 032
| 72 032

Summa eget kapital ' 97 032

Langfristiga skulder /

Skulder till kreditinstitut 2 182 304

Summa langfristiga skulder 2182 304

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 696

Leverantorsskulder 86 996

Skulder till koncernféretag 1312 220

Aktuella skatteskulder 21 928

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 124 296

Summa Kkortfristiga skulder 1663 136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 842 472
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstiligangar |
iImmateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. 1 begreppet

forvaitningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrékningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tiliverkning (anskaffningsvardet) med h&nsyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Ibpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstid per komponent:

Stomme 100 ar
Fasad 40 ar
Tak 30 ar
Fonster 20 ar
Inre ytskikt 16 ar
Installationer 15-25 ar

Ovrig utrustning 10-15 ar
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Laneutgifter
De l[aneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Finansielia instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad éver lanets |6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt bergknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar melian bokfdrda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skuider samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géliande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréaknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Driftnetto
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-03-24
-2023-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -15 496
Ovriga réntekostnader -70 375
-85 871
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-03-24
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 21 928
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader -3 244
Totalt redovisad skatt 18 684
Avstamning av effektiv skatt
2023-03-24
-2023-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fOre skatt 90 716
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -18 687
Ej skattepliktiga intakter 3
Ovrigt -3 244

Redovisad effektiv skatt 24,17 -21 928
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Ink&p 6 425 957
Forsalningar/utrangeringar -3 736 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 689 433
Arets avskrivningar -39 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 670
Utgaende redovisat vérde 2 649 763

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Inkép 169 797
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 169 797
Utgaende redovisat varde 169 797
Not 6 Andeiar i koncernforetag
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Inkdp 884 984
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 884 984
‘Utgaende redovisat virde o 884 984
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 2 060 960

2 060 960

9(10)



Kuststaden Industri AB
Org.nr 559427-7070

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 15 496
_Ovriga upplupna kostnader 108 800
124 296

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

20 maj 2024 har dotterbolaget Famlin Fastigheter AB fusioneras upp i Kuststaden Industri AB.

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31

_Fastighetsinteckningar 3 247 000
9 247 000

Oskarshamn 2024-05-24

Magnus Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024- 035 -2A71

Ernst & Young AB
A
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Davisionsheratteise

Till bolagsstamman i Kuststaden Industri AB, org.nr 559427-7070

-

P e s T . g |
CEDDOTY O arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Kuststaden
industri AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredavisningsiagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Kuststaden Industri ABsS

finansiella statining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfOr att bolagsstémman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

mirairned $h wetsianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kuststaden industri
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SE e SEnS ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bed6mer dr nodvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styretsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

allernativ till att gora ndgot av detta.

ol . s rip
~RYIECFHE angvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentlhiga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentlig-
heter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elfer asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r aft uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e uivdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tifindrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

tith datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att ett boiag inte langre

kan fortsdatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna konfrollen som vi identifierat.



3 b S e e B
LA S S B FRAT§ FiE
"hﬂ"‘lu.“‘l-""“_r;d;_p "

o o, W NP

TR -
i e

Building a betier
working world

!"I.

T R L

Eenory om andra krav enligt lagar och andra

T * #ly e L ey
orfatiningas

,

=28

] ¢ ':'I.r " 2 1
s ardon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kuststaden Industri AB for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lrund for uivalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Kuststaden Industri
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget {ill di5|:u:}:=,i--nz ¥

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av ory
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaitningen och bolageis ekonomiska angeldagennheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HoVISOring Qnsyar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder elfer férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A momner Hon of Ernst & Younag Global Lunited

—-— - —

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget tifl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskiid betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den Z*7 i/ L2

Ernst & ¥oung AB
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Auktariserad revisor
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