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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens Rastad, Styrelseledamot
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Styrelsen for V Real Estate Livs Alingsas 47 AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, som 1 sin tur dr ett
helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

559347-55638. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, dar
koncernredovisning upprattas.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordandringar pa marknaden, sasom rédntelidge och
klingen av foretagets finansiella resultat

och stallning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23

(13 man)
Hyvresmtikter 2077 2121
Resultat efter finansiella poster -10 21
Soliditet (%) 26,2 26,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 25 000 7706 574 190 447 7 541 127

Balanseras 1 ny rdkning _190 447 190 447

0

Arets resultat -197 500 -197 500

Belopr

vid 4rets utging 25 000 7516 127 -197 500 7 343 627
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 7516127
arets forlust -197 500

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 7318 627
7 318 627



V Real Estate Livs Alingsas 47 AB
Org.nr 559409-7437

Resultatrakning Not

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Hyresintikter

L

Summa rorelseintakter,

agerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat 2
Arets resultat

-2024-12-31

2076 965
2 076 965

-222 850
-471 926

-426 593
-1 121 369
955 596

12014

-965 279
-9 683

-9 683

-187 817
-197 500

3 (8)

-2023-12-31
(13 man)

2 120 881
2 120 881

-149 339
-416 299

-544 408
-1 110 046
1010 835

1 018
-1 032 439

-1 031 421

-169 861
-190 447
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

3 26 973 408 27 400 000

4 270 168 5813

27 243 576 27 405 813

Omsatiningstillg

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 478 401 509 924
Ovriga fordringar 104 076 0

Forutbetalda kostnader och upplupna mntikter 162 668 2171 115
Summa kortfristiga fordringar 745 145 731 039

Kassa och bank
kassa och bank 0 1 901
Summa kassa och bank 0 1901
Summa omséttningstilleangar 745 145 732 940

SUMMA TILLGANGAR 27 988 721 28 138 753
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 73516 127 7706 574
Arets resultat -197 500 -190 447
Summa fritt eget kapital 7318 627 7516 127
Summa eget kapital 7 343 627

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 640 16 320 000
Summa langfristiga skulder 15 640 000 16 320 000

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 680 000 680 000
Leverantorsskulder 40 685 5 788
Skulder till koncernféretag 3451 628 2922 273
Skatteskulder 421 404 169 861
Ovriga skulder 84 054 102 472
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 327 323 397 232
Summa Kkortfristica skulder 5 005 094 4 277 626

1A EGET KAPIT

SUM

L OCH SKULDER 27 Y88 721 28 138 753
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslag

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernl
en fordran eller skuld mot koncernttretag.

AvsKkrivning
Limjér avskrivning tillampas.

Byggnader
Byggnadsinventarier

Nyvckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (Yo)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2022-12-05
-2024-12-31 ~-2023-12-31

Skatt pa arets beskattningsbara resultat -165 668 -169 861
Skatt pa grund av dndrad taxering -22 149
-187 817 -169 861
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Not 3 Bvggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade ;

redskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

27 944 408
0
27 944 408

-256 348
426 592
-682 940

7(8)

2023-12-31

27 944 408
27 944 408

256 348
-256 348

-288 060
-288 060

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dan fem ar fran balansdagen

Not 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Sweden AB, org. nr 3539352-0165, med site 1 Stockholm.

2024-12-31
5 13

264 355
270 168

270 168

2024-12-31

2024-12-31

23477 210
23 477 210

2023-12-31
53813
S 813

5813

2023-12-31

0

2023-12-31

23477 210
23477 210

76, med site 1 Stockholm.
Néarmast Overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Vendus
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Gvervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksa nogg
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det ar emellertid inte mdjligt att for narvarande bedoma konsekvenserna tor bolaget.

Stockholm den dag som framgdar av var elektromiska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Matiias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Alingsas 47 AB, org.nr 559409-74 37

Rapport om arsredovisningen

[italanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estafe Livs
Alingsas 47 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Alingsas 47 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uitalanden “*

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Alingsas 47 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &@r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

[Revisorns alsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en héig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
gad revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ufifran dessa risked
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en

vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osfkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hitalancien

UtBver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Alingsas 47 AB for

rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ciruncd (or utialanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Alingsas 47 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siétt.

Rovisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hédg grad av saékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteq och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Urika Sewik
Auktoriserad revisor
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