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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststadllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-27.
Arsstdimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar éverensstdmmer med ariginalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Carl Herman Gabriel Beck-Friis 7

Styrelseledamot
2023-06-27
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Estea Samfastigheter Ndlberga AB
559226-0268

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran Samfastigheter LSS 2 AB.

| vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01
-2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 784
Resultat efter finansiella poster (tkr) 76
Soliditet (%) 0,3

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2021-01-01
-2021-12-31

0
-20
0,5

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

2020-01-01
-2020-12-31

0
-9
1,7
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2019-11-08
-2019-12-31

0
-6
9,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansoms|utning.

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Erhallna aktiedgartillskott
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 09222115557494464265

Balanserat
resultat

35
81
-20

96
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Arets
resultat

Summa
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559226-0268

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel;

Balanserat resuitat 96 130
Arets resultat .95 643
Summa 487

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 487
Ssumma 487

Resultatdispositionen ar angiven i kr,
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Estea Samfastigheter Nélbe
559226-0268

rga AB

Resultatrakning

Not 2022-01-01

12 2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsdttning 784
Ssumma rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 784
Réreisekostnader
Ravaror och farnddenheter -133
Ovriga externa kostnader -163
Personalkostnader 3 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar -284
summa rorelsekostnader ~580
Rorelseresultat 204
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -280
Summa finansiella poster ~280
Resultat efter finansiella poster ~-76
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -15
Summa hokslutsdispositioner -15
Resultat fore skatt -91
Skatt pa rets resultat -3
Arets resultat -96

Transaktion 09222115557494464265
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Estea Samfastigheter Nalberga AB

559226-0268

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och hank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494464265
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Signerat CHGB, KH, MEL,OW ~ ——

2022-12-31

22 049

184
22 233

22 233

1081

1090

344
344

1434

23 667
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2021-12-31

3 391

0 832
13 223

13 223

= — O O

92
92

93

13 316




Estea Samfastigheter Nalberga AB
559226-0268

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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50
50

15
15

22 963
22 963

444

11
172
639

23 667
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2021-12-31

50

50

35

15
65

6477
6 477

6727

45
6774

13 316
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33ar

Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget dgs i sin helhet av Estea Samfastigheter Férvaltning AB, 559318-2602 som har sitt sate i Stockholms 1&n och som
ocksa upprattar koncernredovisning.

Not 3. Medelantal anstéllda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12~31 - 2021-12-31
Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4. Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 3 391 3 391
Inkép 9110 0
Omklassificeringar 0 832 0
Utgaende anskaffningsvarden 22 333 3 391
Arets avskrivningar -284 0
Utgaende avskrivningar -284 0
Redovisat varde 22 049 3 391
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Estea Samfastigheter Nalberga AB

559226-0268

Not 5. PAgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 6. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

summa stallda sakerheter
Inga stéllda sakerheter foreligger.

Inga eventualforplikelser foreligger.,

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Carl Herman Gabriel Beck-Friis

Styrelseordférande

Marta Ester Laurell
Ledamot

Ledamot

Keyvan Houshmand

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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184
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2022-12-31

21000
21 000

8 (8)

2021-12-31
1511

8 321

0

9 832

9832

2021-12-31
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Estea Samfastigheter Ndlberga AB, org.nr 559226-0268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Samfastigheter Nédlberga AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Samfastigheter Na&lberga ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Samfastigheter
Nadlberga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrof
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f5rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
stdandigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Samfastigheter Nélberga
AB f6r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget | fdorvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Samfastigheter
Ndlberga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
éndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret foér forslaget H{ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust., Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditef och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar ait vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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