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Undertecknad verkstéllande direktér i Nordax Sverige Mortgage 1 AB (publ) intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstdmman 28 juni 2023.
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten skall disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stAmmer dverens med originalet.

Stockholm 2023-07-21

LA

Jacob Lundblad

)

Nordax Sweden Mortgage 1 AB {publ) Arsredovisning 2022, sida 1avi2
Organisationsnummer 5569366~8733
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|-orvaltningsberattelse

Om Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)

» Nordax Sweden Mortgage 1 AB {(publ), 559366—8733, &r
ett dotterbolag till NOBA Bank Group AB (publ)
(organisationsnummer 5566477286, site i Stockholm)
som ingar i en koncern med moderbolaget NOBA
Holding AB (pubi) (Organisationsnummer 659097—5743,
sdte i Stockholm). Koncernredovisning lamnas av NOBA
Holding AB (publ9. Detta dr bolagets forsta
rakenskapsar som ocksa ar ett forkoriat rikenskapsar.

@ Bolaget bildades den 1 februari 2022, registrerades den
22 februari 2022.

Stéllning och resultat

e Bolagets balansomslutning uppgick till 2 839 Mkr. Det
egna kapitalet uppgar till 100 Mkr.

« Periodens resultat uppgick till 40 Tkr.

Risker och osakerhetsfaktorer

Kreditkvalitet och hantering av kreditrisker

Kreditgivning sker utifrdn av styrelsen faststallda policys.
Kreditrisken i upprattade och salda krediter méts l6pande
mot uppsatta mal. Rapportering av kreditrisken sker I6pande
till styrelsen enligt faststélld modell.

Utlaning till alimédnheten samt kreditfériuster bokférs i
moderbolaget som en konsekvens av att kraven enligt IFRS 9
avseende bortbokningsreglerna inte uppfylls.

Marknadsrisker

| Nordax Sweden Mortgage 1 AB:s (publ) verksamhet kan
finansiella risker uppsta, vilket i huvudsak ar rante-, valuta-,
likviditets— och refinansierings- och motpartsrisker. Nordax
Sweden Mortgage 1 AB:s (publ) verksamhet praglas av lagt
finansiellt risktagande.

Ranterisker

Ranterisk uppstar nar rantebindningstiden for floden
relaterade till tillg&ngar, skulder och poster utanfor
balansrakningen inte sammanfaller. Utgangspunkt for
bolagets hantering av rédnterisk ar s.k. matchning. Med det
menas att rantebindningstiden i upplaningen sammanfaller
med rantebindningstiden som Nordax Sweden Mortgage 1 AB
(publ) erbjuder kunder i utlaning. Ranterisken i Nordax

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 559366—-8733

&7 Signerat 2023-06-27 14:04:14 UTC

e Verksamheten &r att dga en portfélj av fordringar, med
sdkerhet i fastigheter och bostadsritter, pa
privatpersoner i Sverige.

e Administration av lanen hanteras av NOBA Bank Group
AB (publ) som ingar i koncernen.

¢ Under rakenskapsaret har det inte funnits nagra
anstallda.

e Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstiligdngar uppgick under aret till 5 Mkr,

e Rorelsekostnader uppgick till 5 Mkr.

Sweden Mortgage 1 AB (publ) beréknas som effekten pa
nuvardet av en paralleliférflyttning av avkastningskurvan med
+/~ 2 procentenheter vilket ger en rénterisk i Nordax Sweden
Mortgage 1 AB (publ) pa 0 Tkr.

Likviditets- och refinansieringsrisk

|ikviditetsrisk ar den risk som skulle uppsta om bolaget
saknar likvida medel att aterbetala eller fullgdra
rantebetalningar pa 1an och derivatkontrakt eller andra
skulder som foérfaller till betalning. Refinansieringsrisk uppstar
da tillgangar forfaller senare an skulder.

Se vidare under not 2.

Valutarisk

Ingen valutarisk uppstar da tillgdngar och skulder &r i en och
samma valuta.

Motpartsrisker

Motpartsrisker ar risken for att en motpart, i ett inganget
derivatkontrakt, inte kan fullfolja sina betalningsforpliktelser.
Dessutom kan finansiell kreditrisk uppsta som en konsekvens
av likviditetsplaceringar. Nordax Sweden Mortgage 1 AB
(publ) har inga utestidende derivatkontrakt eller placeringar
av likviditet per 31 december.

f&rsredovisning 2022, sida2av12
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserad vinst kronor

Erhallna aktiedgartillskott

L.dmnat koncernbidrag
Arets resultat kronor

99 5600 000

-39 700
39 700

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras s

att i ny rakning 6verfdres kronor

9% 500 Q00

99 500 000

Under 2022 har koncernbidrag om 50 000 kronor ldamnats till NOBA Bank Group AB {publ).

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 559366—-8733
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Rapport over resultat

BT 5 *1 ”:-_’;3
% 2022 02 22 T
Alla belopp anges i TKR Not &' 2022512= 31
Rorelsekostnader !
Ovriga externa kostnader 4,6 ] -4 975
Summa rérelsekostnader | -4 975
Rérelseresultat -4 975
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 3,6 5 025
Resultat fran finansiella poster 5 025
Resultat efter finansiella poster 50 |
Skatt pa arets resultat O ~10 .
PERIODENS RESULTAT l 40
Ovrigt totalresultat dverensstimmer med periodens resultat.
Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ) Arsredovisning 2022, sida4dav 12

Organisationsnummer 559366—-8733



Rapport over finansiell stallning
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EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

E-; 2 ;:’*:?-.'.,-*.'

Alla belopp anges | TKR o

TILLGANGAR E

Finansiella anlaggningstillgangar %

Fordran pa koncernforetag 9,10 E 2 667 752
summa finansiella anlaggningstillgdngar a 2 667 752
Omsattningstillgangar E :
Kassa och bank 9,10,11 g 170 915
Summa omséattningstiligdngar ! 170 915
SUMMA TILLGANGAR B 2 838 667

Aktiekapital 500 |
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13 99 460
Arets resultat 40
Summa eget kapital ! 100 000
Skulder E
Langfristiga skulder ] __
Gvriga skulder till kreditinstitut 8.9.10,11 | 1991414 |
Skulder till koncernféretag 8,9,10,11 E 741 635
Summa Jangfristiga skulder E 2733 049
Kortfristiga skulder g _
Ovriga skulder 3 9,10,11 g 4 515
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 10 E 1103
Summa kortfristiga skulder g 5 618 g
Summa skulder E 2 738 667 g
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER | 2 838 667
Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ) Arsredovisning 2022, sida 5 av 12

Organisationsnummer 559366—8733
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Rapport over kassafloden

- 2022-02-22 -
Alla belopp anges i TKR 2022-12-31 -
Den lépande verksamheten

|

Foréandring av den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder

Minskning/Okning av kortfristiga fordringar 0

Minskning/Okning av kortfristiga skulder 5 618 I

Kassafléde frAn den [6pande verksamheten l 643

:
[
|
Rorelseresuitat 1 -4 975 l
|
|
|
|

Investeringsverksamheten

Minskning i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -2 667 742
Resultat fran finansiella poster | 5 025
Kassaflode fran investeringsverksamheten | -2 662 727 j
Finansieringsverksamheten 1
Inbetalt aktiekapital I 500 |
Erhalina aktieagartillskott I 99 500 |
Upptagna/Amortering lan ‘ 2 733 049 !
Lamnat koncernbidrag l -50 }
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 2 832 999 |
Periodens kassafléde I 170 915 |
|

Likvida medel vid periodens bérjan 0 I

Likvida medel vid periodens slut I 170 915J

Likvida medel definieras som utlaning till kreditinstitut.

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ) Arsredovisning 2022, sida 6 av 12
Organisationsnummer 559366-8733
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Bundet
Alla belopp anges i TKR eget kapital Fritt eget kapital Totalt
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
INGAENDE BALANS 2 februari 2022 ” # 0
Inbetalt aktiekapital _ 500 500
Totalresultat N
Arets resultat 40 40
Summa totalresultat 40 40
Transaktioner med aktiedgare
Erhallet aktiedgartillskott 99 500 i 99 500
Lamnat koncernbidrag | -50 -50
Skatteeffekt pA koncernbidrag 10 10
Summa transaktioner med aktiedgare 99 460 99 460
UTGAENDE BALANS 31 DECEMBER 2022 500 99 460 40 100 000
Aktiekapitalet bestar av 500 000 aktier av samma slag med kvotvarde 1 kr.
Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ) Arsredovisning 2022, sida 7 av 12
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Noter

Angivna belopp i noter &r i TKR om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 “Redovisning f&r juridiska personer”.

Anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande innehas och
brukas | rorelsen klassificeras som anlaggningstillgangar.
Ovriga tillgdngar klassificeras som omsittningstillgangar.

Finansiella tillgangar

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar i fdljande
kategorier:

-finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt varde
antingen via resultatrakningen eller via évrigt totalresultat.
~finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde.

Klassificeringen har faststéllts vid forsta redovisningstillfallet
baserat pd NOBA affarsmodell f6r hantering av finansiella
tillgdngar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas
kassafléden. Omklassificering sker endast i de fall da
koncernens affirsmodell for instrumenten andras,

Finansiella tillgdngar varderas initialt till verkligt varde plus, i
de fall tillgdngen inte redovisas till verkligt varde via
resultatrikningen, transaktionskostnader direkt hanfdrliga il
kdpet. Transaktionskostnader hanfdrliga till finansiella
tillgangar som redovisas till verkligt viarde via
resultatrdkningen kostnadsfdrs direkt | resultatrakningen.

Overlatelsen av dgarskap av kundfordringar fran
moderbolaget till bolaget uppfyller inte kraven avseende
bortbokning i IFRS 9 varmed lanen fortsatt aterfinns pa
moderbolagets balansrakning, vilket resulterar i Fordran pa
koncernbolag, Att reglerna fér bortbokning inte uppfylls far
till f6ljd att den del av vardepapperiseringen som férvarvats
av moderbolaget inte redovisas under obligationslan.

Syftet med Fordran pd koncernbolag ar att erhalla
kontrakiuella kassafléden, vilka bestar av kapitalbelopp och
ranta. Detta innebir att fordran varderas till upplupet
anskaffningsvérde.

Kreditforluster bokférs | moderbolaget som en konsekvens
av att kraven enligt IFRS ¢ avseende bortbokningsreglerna

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 559366—8733

&7 Signerat 2023-06-27 14:04:14 UTC

inte uppfylls. For ytterligare beskrivning av kreditreservering
och riskhantering se vidare not 2 samt moderbolagets
arsredovisning.

Nedskrivningar

Koncernen virderar forvantade framtida kreditférluster
relaterade till investeringar i skuldinstrument redovisade till
upplupet anskaffningsvéarde baserat pa framatblickande
information. Metod f6r berakning av kreditférlustreserv
beror pa om det skett en vasentlig 6kning i kreditrisk eller
inte.

Bortskrivningar gors da forlusten anses beloppsmaéssigt
slutligen faststalld och representerar beloppet fére
ianspraktagandet av tidigare gjord reservering.
Aterbetalningar av bortskrivningar liksom atervinningar av
reserveringar intaktsredovisas inom kreditforiluster, netto.
Kreditforluster bokférs i moderbolaget. Fér yiterligare
beskrivning av kreditreservering och riskhantering se vidare
not 2 samt moderbolagets arsredovisning.

Ovrigt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt, samt effekt av ldamnat eller erhaliet
koncernbidrag. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt féretagets bedémning skall erlaggas till eller
erhéllas fran skattemyndigheten.

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella
valutan enligt de valutakurser som galler pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och — férluster som
uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid
omrakning av monetara tillgangar och skulder i utiandsk
valuta till balansdagens kurs, redovisas i resultatrakningen
under posten Valutakursdifferenser.

Samtliga lamnade och erhélina koncernbidrag mellan bolaget
och dess moderféretag redovisas | eget kapital, &ven
skatteeffekten redovisas i eget kapital.

Revisionsarvodet bars av moderbolaget.

Arsredovisning 2022, sida 8 av 12
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Not 2 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anlaggningstiligangar

(i) Allmént om kreditrisk

Kreditgivning sker utifran av styrelsen faststéllda policys.
Samtliga krediter beddéms inom en separat avdelning som
finns centralt i koncernen.

For bolan gors kreditbedémning baserat pa kundens
kreditvardighet och kvaliteten pa det objekt som ska
belanas. Information om inkomst, skulder och kostnader
samlas in fran kunden och fran kreditupplysningsdata och
baserat pa det gors en hushallskalkyl inkluderat en "kvar att
leva pa” kalkyl och stresstest av kundens rantekanslighet.

(i) Matning av kreditrisk

Uppskattningen av kreditexponeringen for riskhantering ar
komplex och baseras pa anvandning av modeiller. Inom
NOBA-koncernen sa mats kreditrisk genom att anvdnda
Sannolikhet f6r foérlusthdndelse ("PD”), Exponeringen vid
forlusthandelse ("EAD") och Férlusten givet intraffad
foriusthandelse ("LGD”). Denna metod anvands dven for att
berdkna forvantade kreditférluster under IFRS 9.

(iii) Riskhantering och riskkontroll

Koncernens fortsatta verksamhet bygger pa att kreditrisken
kan hanteras och kontrolleras. Stor vikt laggs pa att bygga
upp rutiner som hanterar detta. Bland annat sker
rapportering minst manatligen bade till ledningsgruppen och
till styrelsen. Rapportering av kreditrisken ar ocksa en
centralt stdende punkt pa varje styrelseméte. Enheterna fér
riskkontroll och compliance goér [6pande kontroller av att

Not 3 Resultat fran finansiella poster

kreditgivning sker enligt de av styrelsen faststéllda
instruktionerna.

Eventuella avsteg skall enligt instruktion rapporteras till
styrelsen. | samband med att koncernen erhallit upplaning
fran externa parter gér ocksa dessa parter |6pande och
omfattande genomgangar med avseende pa kreditrisken.

(iv) Principer for kreditriskreserveringar
F&r mer information om principer for kreditreserveringar

hénvisas till moderbolaget NOBA Bank Group AB (publ)
Arsredovisning 2022, not 4.

NOBA modell fér nedskrivning av lan med sdkerhet i fastighet
enligt IFRS @ bestéar av tva delar; en kvantitativ
kassaflodesmodell som beraknar forvantad kreditférlust och
en kvalitativ modell som justerar resultatet fran den
kvantitativa modellen efter ett prognostiserat makroscenario.

| den kvalitativa modellen gdrs antagandet att det existerar
tva framatblickande makroscenarier f6r nedskrivningsmo-
dellen, ett basscenario som bygger pa makroekecnomiska
forhallanden dar NOBA relevanta geografiska marknader inte
har hamnat i en ekonomisk kris och ett negativt krisscenario i
respektive land.

Den forvantade kreditrisken i den kvantitativa modellen
beraknas med basscenariot som grund och justeras sedan
manadsvis vid behov med den beddmda risken och effekten
for kris.

ey gt gt B . o b o o e e T =
L.

Provisionsnetto

T R0n oz
Alla belopp anges i TKR - 202271281
Resultat l
Ranteintakter i 24 494
Rantekostnader i _19 572
Rantenetto i 4 922
|

Summa resultat fran koncernfordringar

Kreditforluster bokférs i moderbolaget som en konsekvens av att kraven enligt IFRS 9 avseende bortbokningsreglerna inte uppfylls.

Not 4 Ovriga externa kostnader

e
Alla belopp anges i TKR oA 00221981
Ovriga externa kostnader I !
Allmanna administrationskostnader l ~ 791 !
Uppskjuten képeskilling I _4 D54 i

Summa Ovriga externa kostnader

Not 5 Skatt

Redovisad skatt avser effekt av |lamnat koncernbidrag.

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 5569366-8733
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Not 6 Transaktioner med narstaende

iy s b i i 1 i ozs it
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I 2022, Alla belopp anges | TKR

Intakter Kostnader Fordran Skuld

l Transaktioner med narstiende:
NOBA Bank Group AB (publ) 24 494 -4 254 2667752 -741635
i Summa o - o 24494 @ -4254 2667752  -741635

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ) 8gs till 100% av NOBA Bank Group AB (publ) (organisationsnummer 556647-7286), site |
Stockholm, adress Box 23124, 104 35 Stockholm, telefonnummer +46 8 508 808 00, www.nobagroup.com, och koncernredovisning
lamnas av NOBA Bank Group AB (publ). NOBA Bank Group AB (publ) dr ett heligt dotterbolag till NOBA Group AB (publ)
(organisationsnummer 556993-2485), site i Stockholm. NOBA Group AB (publ) 4r dotterbolag till NOBA Holding AB (publ)
(organisationsnummer 5§59097-5743), sdte i Stockholm. Koncernredovisning lamnas dven av NOBA Holding AB (publ).

Transaktioner med narstiende avser interna administrationskostnader for administration av l&nen som hanteras av NOBA Bank

Group AB (publ) samt uppskjuten kdpeskilling.

Not 7 Rantebindning

Andra langfristiga fordringar, koncernfordringar, kassa och bank och skulder till kreditinstitut har en rdantebindningstid pa mindre &n
tre manader. Den genomsnittliga aterstadende rantebindningstiden ar f6r ndmnda poster 0,0 &r.

Ovriga skulder, koncernskulder och eget kapital ar utan ranta.

Not 8 Loptidsfordelning

Tabellen nedan analyserar bolagets finansiella skulder som kommer att regleras netto, uppdelade efter den tid som pé balansdagen
aterstar fram till slutférfall. De belopp som anges i tabellen &r de avtalsenliga, icke diskonterade kassafiodena.
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l:}%‘;;g’; Me{:@;:&g Mellan1-5 &  Meran 5 ar Utan [6ptid sSumma
31 december 2022
! Ovriga skulder till kreditinstitut . L ~ 1991414 = 1991414 |
I_Skulder till koncernforetag N _ B = _ m 741635 741635
[legg skuder o BB == - 5 618 !

Not 9 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

I AL R el i by B R T e e ol

T gy by,

Upplupet Verkligt varde via Verkligt varde via
| 31 december 2022 anskaffningsvarde resuliatrakningen totalresultatet summa |
I Tillgdngar

Kassa och bank . . 170915 - - _ -~ 170 9151_5
Fordran pa koncernforetag __________ 2667752 B I 2 667 7525
Summa tillgangar 2 838 667 - - 2 838 667
Skulder
| Svriga skulder till kreditinstitut . 1991414 I 1991414
Iﬂmlder till koncernféretag L _IM1635 . 5 o R . ?4
| Ovriga skulder 5 618 - - 5 618 i

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 559366—8733

&7 Signerat 2023-06-27 14:04:14 UTC
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Not 10 Finansiella tillgangar och skulders verkliga varden

| 31december 2022
I TillgAngar

I Kassa och bank’

r | e -me L ] T e e e e e P e e e o T T e e _~rr—=r—D—"ury L L L~~~ — i drsbil b L~ et L = Sy L - A e Tl o e Pl —Era —r—'r L=k~ L]

Overvirde (+)/ |

Bokfort varde  Verkligt virde undervarde (-) |

170 915 170 915

l Fordran pa koncernféretag 2 667 752 2 667 752

Summa tillgdngar

Skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till kencernféretag’

Ovriga skulder’
Summa skulder e

"Verkligt viarde bedtms 6verensstamma med bokfért viarde eftersom dessa &r kortfristiga till sin natur.

Berdkning av verkligt virde

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas p3 en
aktiv marknad (t.ex. finansiella tillgdngar som innehas for
handel och finansiella tillgdngar som kan séljas) baseras pé
noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad
betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors,
maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller
overvakningsmyndighet finns latt och regelbundet tillgangliga
och dessa priser representerar verkliga och regelbundet
forekommande marknadstransaktioner pa armlangds
avstand. Det noterade marknadspris som anvands fér
koncernens finansiella tillgangar ar den aktuella képkursen.
Dessa instrument aterfinns i niva 1,

Not 11 Stallda panter

Alla belopp anges i TKR
Poster inom linjen

Fordran pa koncernféretag

Kassa och bank

Summa poster inom linjen
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2 838 667 2 838 667
1991414 1991414
7141635 741 635
5 618 > 618
2738 667 2138667

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa
en aktiv marknad faststills med hjalp av varderingstekniker.
Harvid anvands i sa stor utstrackning som mojligt
marknadsinformation da denna finns tillganglie. Om samtliga
vasentliga indata som kravs for verkligt varde varderingen av
ett instrurment ar observerbara aterfinns instrumentet i niva 2.

| de fall ett eller flera vdsentliga indata inte baseras pa
observerbar marknadsinformation klassificeras det bertrda

instrumentet i niva 3.

Bolaget har inga finansiella instrument varderade till verkligt
varde.
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Not 12 Vasentliga hdndelser efter balansdagens utgang

Under mitten av mars 2023 uppstod en oro pa finansmarknaden i samband med att vissa amerikanska nischbanker drabbades av
stora och snabba utfléden fran sina inlaningskonton nar kunder plotsligt tappade fortroendet f6r bankerna. Detta drevs av stérre
realiserade forluster relaterade till vissa tillgangar, vilka tappat i varde i den stigande rantemiljén, och den darpa efterféljande
osédkerhet som spred sig till fler banker aven innefattandes stérre banker i Europa. NOBA har en véldiversifierad finansstruktur med
lAg koncentrationsrisk likval som en god likviditet av hdg kvalitet. Fér utférligare information hanvisas till moderbolagets
arsredovisning 2022, stycke "Finansiering, likviditet och kapitalsituation”.

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 559366—8733
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Not 13 Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel;

Balanserad vinst kronor

Erhallna aktiedgartillskott

L.d&mnat koncernbidrag
Arets resultat kronor

99 500 000
-39 700

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rakning dverfores kronor

99 500 000

9% 500 000

39 700

Styrelsen forsakrar att arsredovisningen ger en rattvisande dversikt av bolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osé@kerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

stockholm den enligt digital signering

Patrick MacArthur Jacob Lundblad

Styrelseledamot och verkstéllande

Styrelsens ordfdrande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den enligt digital signering

Deloitte AB

Malin LUning

Auktoriserad revisor

Nordax Sweden Mortgage 1 AB (publ)
Organisationsnummer 5593668733

& Signerat 2023-06-27 14:04:14 UTC

Malin Jo&nsson

Styrelseledamot
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nordax Sweden Mortgages 1 AB (publ)

organisationsnummer 559366-8733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordax Sweden
Mortgages 1 AB (publ) for rakenskapsaret 2022-02-22 - 2022-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nordax Sweden Mortgages 1 AB (publ)s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Nordax Sweden Mortgages 1 AB {publ)
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren {6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellf skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild. -

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
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Deloitte.

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Nordax Sweden Mortgages 1 AB (publ) for rakenskapsaret 2022-
02-22 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Nordax Sweden Mortgages 1 AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den |Gpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ér
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

Nordax Sweden Mortgages 1 AB {publ)
organisationsnummer 559366-8733

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterféljande digital signatur

Deloitte AB

Malin Lining
Auktoriserad revisor




ke -
A dTF 4 I =
i el BB

e o Ay W o

N FYTETS Y ST Y SEANE o

F &£ 3 2

T £ 9 F 4
e A smmae e dm WP sg, S am WA T

Deltagare

NORDAX SWEDEN MORTGAGES 1 AB 559366-8733 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-06-27 13:01:54 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PATRICK MACARTHUR Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198011280073

Patrick MacArthur
Styrelseordidrande

patrick.macarthur@nordax.se
Leveranskanal: E-post

NORDAX SWEDEN MORTGAGES 1 AB 559366-8733 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-27 13:09:02 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL JACOB LUNDBLAD Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 1978060549058

Jacob Lundblad

Styrelseledamot och verkstallande direktor
jacob.lundblad@nordax.se

+46704422952
Leveranskanal: E-post

NORDAX SWEDEN MORTGAGES 1AB 559366-8733 Sverige

Signerat med Svenskit BankID 2023-06-27 13:44:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Sofia J6nsson Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197104179002

Malin Jonsson
Styrelseledamot

malin jonsson@nordax.se
Leveranskanal: E-post

DELOITTE AB 5562/71-5309 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-27 14:04:14 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MALIN LUNING Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198009190045

Malin Liining
Revisor

mluning@deloitte.se
Leveranskanal; E-post
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