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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sorfijardens Fastighets Adntygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-03-10.

Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Akersberga,och 23-03-—10

%,
enackmann
Styrelséledamot




Arsredovisning for

rdens Fastighets AB

559011-9300

SO

rfja

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Assantly: 8d12ceeB82936aaete7ccbi47240647¢0Bc6b1d2a75b17370bBidb83cich77b00adci4222629(3c47 1ebeacl7b2446a21bd7897e25ceB855ee44837616¢510c101




O

LD
il p—

gl o A T
03155722

FE R - ¥ 3
LU.E;_JU

L

e - g -y B

Soérfjardens Fastighets AB 1(8)
559011-9300

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sérfjardens Fastighets AB, 559011-9300, avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte | Stockholm.

Viasentliga hindelser under rdakenskapsaret och efter dess slut

Bolaget har varken under innevarande eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har ej
betalat ut nagra I6ner eller ersattningar.

Bolaget bedriver 5 separata projekt under arbetsnamnet Sorfjarden.com.

- 16 villatomter
- 144 hyreslédgenheter férdelat pa 16 hus
- 1 férskola

- 1LSS boende
- Radhus i bostadsrattsform med 17 enheter

Under aret saldes de sista 8 villatomterna pa férsta etappen slut. Nu finns det 16 villatomter kvar som
kommer bérjas séljas sa fort som infrastrukturen ar pa plats. Produktionen av hyresidgenheterna och
LSS boendet fortléper och inflyttning kommer ska under varen med start 15 mars 2023.

Bolaget har bildat och avyttrat Harad Radhus Etapp 1 AB, org.nr 5$59377-5983 med fastigheten
Strangnas Nasbyholm 3:54 med 18 byggratter till Utveckling Harad Etapp 1 AB, 559399-6969.

Bolaget har bildat och avyttrat Harad Radhus Etapp 3 AB, org.nr 559387-5783 med fastigheten
Strangnéas Nasbyholm 3:75 med 22 byggratter till Akosua Management AB, 559058-1806.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 31 485 21 450 - - -
Resultat ester finansiella poster 33 427 5 587 -9 -560 -12 620
Balansomslutning 258 128 75 513 48 821 42 996 42 743
Soliditet % 10,2 22,8 39,4 40,3 41,8
Eget kapital
Aktie- Uppskrivn.- Balanserat Arets
kapital fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 28 134 016 -2 159 727 -8 821 395
Uppskrivning av mark 7 364 558
Forséljningar -12 720 808
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma -8 821 395 8 821 395
Arets resultat ) B 14 563 418
Belopp vid arets utgang | o0 000 22 777 766 -10 981 122 14 563 418

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 11 050 000 kr{(11 050 000 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2 | ) _ Belopp i kr
- Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
P Balanserat resultat 210 981 122
o Arets resultat 14 563 418
o Mol Rlo
R Totalt * 3 582 296
e
]
r Disponeras for
Balanseras i ny rékning 3 582 296
Summa 3 582 296

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resuiltat- och balansrakning med noter.

Assontly: 8d12ceeB2036aaete7ccti47240647¢c08cbbid2a75b1/7370b8idb83cich77b00adcid22262913c471ebeac07b2446a21bd7897e2bceB8bbeedd4837616¢510c101




Sorfjardens Fastighets AB | 3(9)
559011-9300

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 31 485 081 21 450 000
Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -9 564 665 -4 781 191
Handelsvaror -554 484 -344 960
Ovriga externa kostnader -461 822 -83 778
Rorelseresultat 20 904 110 16 240 071

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 12 134 618 -10 000 000

Ranteintakter och liknande resultatposter e 429 202 110 872
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -40 977 -764 023
Resultat efter finansiella poster 33 426 953 5 586 920
Bokslutsdispositioner -18 233 291 -13 110 637
Resultat fore skatt 15 193 662 -7 523 717
Skatt pa arets resultat -630 244 -1 297 678
Arets resultat 14 563 418 -8 821 395

Assantly: Bd12ceeB2936aaete/cctid7240647c08c6b1d2a75b17370b8BIdbB83cich77b00adcid22262913c471ebeael7b2446a21bd7897e25ceB55ee44837616¢5i0c10
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Projektfastigheter

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2022-12-31

241 500

241 500

241 500

213 953 549

38 931 502
4 086 990
59 600

43 078 092

894 494

257 886 135

258 127 635

4(9)

2021-12-31

200 000
200 000

200 000

65 953 708

3 299 983
4 768 125

8 068 108
1290 736

75 312 552

75512 552
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 22 777 766 28 134 016
22 827 766 28 184 016
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -10 981 122 -2 159 727
Arets resultat 14563418  -8821395
3 582 296 -10 981 122
Summa eget kapital 26 410 002 17 202 894
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 5 809 597 7 299 254
5 900 597 7 299 254
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 169 560 000 13 075433
169 560 000 13075433
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 5 000 000
Leverantdrsskulder 29 404 218 4 292 361
Skulder till koncernforetag 16 144 164 16 875 208
Skatteskulder 937 594 355 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0762 000 11 411 694
56 247 976 37 934 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 127 635 75 512 552

Assently; 8d12ceeB2936aaabe7cc647240647c08c6b1d2a75b17370b8idb83cics77000a4¢id222629{3cd471ebeae7b2446a21bd7897e25ceB855ee44837616¢510c101
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattessatser som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefodran avseende underskottsavdrag eller framtida skatteméassiga avdrag redovisas i de
utstréckning den &r. Fordringar och skulder nerttoredovisas endast nar det finns en legal ratt till
kvittning.

Aktuell skat, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella poster
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag foér poster med férfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fodringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som ar réntefria eller som I6per med réanta som avviker fran marknadsrantan och ar har en |6ptid
dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt | resultatrakningen.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende
och prévas individuellt. Nedskrivningen redovisas i resultatrédkningsposten Resultat fran dvriga
vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for
aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstiligangar som ar vasentliga

Laneskulder och leverantérsskulder

L aneskulder och leverantérsskulder redovisas inifialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Assontly: 8d12cecB2936aae6e7ccbl47240647¢08c6b1d2a75h17370b8(dbB3cic577b00adcid22262913c47 1ebeaell7b2446a21bi7897e25¢e855ee44837616¢5H10c101
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 369 602 110 872
Ranteintakter, ovriga 59 600
Summa 429 202 110 872
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - -443 365
Réantekostnader, 6vriga N -40 977 -320 658
Summa -40 977 -764 023
Not 4 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 200 000 200 000
-FOrvary 75 000
-Avyttring -57 500
-L&mnade tillskott 24 000
Redovisat virde vid arets slut 241 500 200 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Bokfort
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar | | % vérde
Harad Moder AB, 559127-7941, Stockholm 1000 100 200 000
Utveckling Harad Etapp 1 AB, 558399-6969, Stockholm 175 70 41 500
241 500
Not 5 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn | aktier varde
Antal A-Aktier 500 100
500
Not 6 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 7 299 254 7 280 215
Under aret aterférda belopp -1 389 657 -
Arets avséttningar - 19 039
5 909 597 7 299 254

Assently: 8d12ceeB82936aaebe/ccBl47240647c08cbb1d2a75b17370b8Idb83clcE77b00a4¢i4222629{3c47 1ebeas07b2446a21hd7897e25¢ce855e244837616¢510¢101
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Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga langfristiga skulder
Mellan 1 till 5 ar 169 560 000 13 075 433

169 560 000 13 075 433

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

-Ingaende anskaffningsvarden: 3 299 983 3464 611
-Tillkommande fordringar 35631 519 -
-Avgaende fordringar o - -164 628
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 38 931 502 3 299 983
Utgaende redovisat virde 38 931 502 3 299 983

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r moderféretag men uppréttar inte koncernredovisning med hanvisning till ARL Kap 7: 38.

Bolaget ingar i koncern med Lackmann Holding AB, org.nr. 558037-7833, med séte i Stockholm som
uppréattar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapitai:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intéakter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebdrande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Assontly: 8d12cee82936aae6e7¢ctf47240647c08c6b1d2a75b17370b8fdbB83cic577b00adci422262913c47 1ebeac07b2446a21bd7897e25ceB855e844837616¢5{0c101
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Underskrifter

Stockholm den dagen som framgar av min elektroniska undersktrift.

Jens Lackmann
Styrelseledamot

Assantly: Bd12ceeB2936aacb6e7¢c6i47240647¢08¢6b1d2a75b17370b8{db83clc577b00adci422262813c47 1ebeac(7b2446a21bd7837e25¢ceB55ee44837616c510c101

9(9)




=== == = e === e e === = TPy =Y P —y

L L A e P A L i e b o Py e - e o e

R R B iy e T T it L b e R L B L U e . o e

-t T ks T e b ey g by By W

gl s g

[

P T T N

e ms e e e B L T e U

L

[
L S Nl A el R ST Tr] " T i LT A Ly N NS el TR P we B e T w Mt ™ r = G U Lefe - am gFa tald —in P i A ' i ETR H : LR R . TR ; = 1 i : E i Id a 1 av 1 FLd 1 et -
I ‘-
. '

]
o
o
=
0.
D
-
o
e
o2
>
Q
D
-
=
o
o
-
>
O,
D
-1
0,
O
=
-
D
s
"
A
D
-
.
-
=
0
%
%
N
-
N
Qo

Sorfjardens Fastighets AB_AR

2022 _559011-9300.pdf
800424 byte)

HA-512; Bdﬂﬁa1df37160#0560403?31?aﬂegabmgdsﬂ
c79908744eBl{cd0d785ecB834043a2be01c8a115590a166
c6001dec1fe8171a166b4c23d63913217a357¢8i3882b3

Underskrifter

2023-03-10 07:41:04 (CET) “ oo -

Jens Lackmann

jens@byggekonomen.org
Undertecknat med e-legitimation (Bank|D)

>, » assen ty
Undertecknandet intygas av Assently
I . e S,

Sorfiardens Fastighets AB AR 2022 559011 9300

Varifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.,

DE{ kan ocksa gora det genom att bestka https://app.assently.com/case/verify
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Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med €IDAS, Europapariamentets och radets férardning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift {ar inte {orvagras ralislig verkan eller giltighet som bevis vid raltsliga fnrtaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppiyller Kraven {6r kvaliticerade elektroniska underskn!ter En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsiiga verkan som en handskriven underskrift. Assently tilhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.
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