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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp | hela
kronor {kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Verksamhet

Solaget ager och frvaltar fastigheteten Filen 51 Trollhatten, Hyresintdkterna tor aret uppaick till 1 233 thr

(1 113), vilket motevarar en 6kning med 10.8 procent. Rérelseresultatet uppagick till 856 tkr (444). Arets
resultat efter skatt 6kade med 58 tkr och uppgick till 365 tkr (307). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter
uppgick tll O tkr (46}, Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per balansdagen till U kr {0 kr).

Viasentliga handelser under verksamhetsaret

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet | varidsekonomin, Beddmringen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en gel av osakerheter pa
finansrarknaden. Under aret omstrukiurerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar
koncernmoderbolaget ar Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag First
Morth Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Under aret har Unobo Pllen 5 AB, 206722-1708, bytt namn till Sveatastigheter Trollhattan Filen 5 AB.

Flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 1232 845 1112873 997 346 1116 744 1087 460
Resultat efter finansiella poster 578 327 450 044 4.32 378 510 162 574 501
Soliditet (%) 45% 43% 21% 16% 19%

Forslag till vinstdisposition
=tyrelsen tdreslar att 1l forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2366 763

Arets resultat 384 BO2
2 751 365

disponeras sa att

| ny rakning dverfores £ 7ol 365
2 751 365
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Resultatrakning

Hyresintakter o
Ovriga rirelseintikter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader B
Ovriga externa réirelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

sSumma rorelsekostnader 7

Roarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter g
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat eft

r finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring penodisenngsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Uppskuten skatt 9. 17
Skatt pa arets resultat 2

Arets resultat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 232 845

84 060

1 316 905

-089 849

-8 666

-6 711

-661 225

655 680

40 458

117 811

-7 352

578 327

-118 901

-118 901

459 426

J64 602

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1112973

0

1112 973

-276 433
-28 440
-6.3 671

668 545

G 222
-606
5 616

450 044

-85 000

365 044

306 841



Org.nr 996722-1709

Balansrakning
1jan, 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 10 2787 142 5 807 863
Fagaende nyanlaggningar och torskott

avseende matenella anlaggningstllgangar 19 0 12 609

Summa anldggningstillgangar 5787 142 5 820 472

attningstillgangar
istiga fardringar

Kundfordringar 13 87 0
Fordringar hos koncernféiretag 14 f18 813 0
Aktuell skattefordran 48 508 69 544
Ovriga fordringar 145 427 95 028
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 15 2124 11 6860

Kassa och bank 0 0

Summa omséttningstillgangar 915 660 176 252

Summa tillgangar 6702802 5996724




Org.nr 996722-1709

Balansrakning

1 Jan, 2024-
31 dec, 2024

1 jan, 2023-
31 dec, 2023

Halanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
FPeriodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
skulder tll koncerntbretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder 1l kreditinstitut
Leverantbrsskulder
=kulder 1ll kancernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

16

19
20

100 000
100 000

2 386 763
364 602
2751 365

2 851 365

203 901

6 702 802

100 000
100 000

2079 922
308 841
2 386763

5 9L

3 208 912
31 160
139 125

3 385 809

5996 724



Rappo eget kapital

Aktie- Resery- Uppskriv-
kapital fond ningsfond

Ingaende eget kapital, _ ) )
2023-01-01 2079 922 2179 922

0 0
Arets resultat 0 0 0 306 841 306 841
Erhallna aktiedgartillskott 0 0 0 0

Utgaende eget kapital, 0 0 2 386 763 2 486 763
2023-12-31

Ingaende eget kapital, . __
2024.-01.0% 0 0 2 386 763 2 486 763

Arets resultat 4§ 0 264 602 264 602

Utgaende eget kapital, 0 0 2 751 365 2 851 365
2024-12-31




Org.nr 996722-1709

Kassaflédesanalys

1]an, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 655 680 444 428
Aterlaganing av avskrivningar 62 711 53 671
Erhallen ranta 40 458 B 222
Friagd ranta -117 811 -5 06
Betald skatt -22 445 -890 837

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 588 593 422 878

Férandring rérelsefordringar -41 830 -104 958
Férandnng rérelseskulder ' '
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet -29 381 -28 945

Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 381 -58 945

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 21
Férandring av koncernfordran -£18 815 4 310 000
Forandnng av koncernskulder 281 386 -4 504 482

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 437 428 294 482

Arets kassafléde 0 0
Likvida medel 1 bdrjan av aret 0 @

Likvida medel vid arets slut 0P, 0 0




Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB, sate | Stockholms [an, Stockholms kommun
LJrg numimer: 5567 2.2-1708
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstarvalining

Koncernférhallanden
Bolaget &r dofterféretag till Sveafastigheter £2.104 Holding AB, org.nr. 558464-1242, med sate | Stockholm.

Marmast d&verordnade moderfGretag som upprattar koncernredovisning | vilken fdretaget ingar ar
(publy, arg.nr. 5583445-43°9 med sate | Stockholm. Moderféretag for hela Koncernen ar

Sveafastigheter AB
samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556381-7660 med sate | Stockholm.

Mot 2

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {geing concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina histariska anskaffningsvarden.

_ . BFEMAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag tll Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publy, 556881-/660 som tllampar IFRS | dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar oc
antaganden

Mar styrelsen och verkstéllande dairekiGren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tllgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse fr féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vardernng av forvaltrungsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FO&r vikliga antaganden och bedbmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontening. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 16ljd av tdsfaktorn. Den uppskutna skatten
ar baserad pa den framiida lagre skatlesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skillnaderna beddms
bl évervagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att

gkonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tlltériitigt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningstastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkierna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter

Pernodens skattekostnad omiattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t8r nuvarande och tidigare penoder faststalls tll det belopp som

fhrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
berakna beloppet 8r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

De skattesats elagar som tillampas for att

Aktuell inkomstskatt hantorlig 1l posterftransakiioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1| enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tllamplig skattesals som beslutats eller aviserals per balansdagen och som férvantas galla nar den
Uuppskuina skatlen realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokférnngsmassiga
avskrivningar och skattermassiga avskrivningar pa férvaltningstastigheter.

tida overskott

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att fram
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskutna skattefordnngarna och skatteskulderna hanfér sig
bl skatt debiterade av samma skattermnyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneulgifter
redovisas som en kosinad | den period de uppkommer.
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Farvalthingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {(mark eller en byggnad); som innehas | syfte att
hyresinkomster eller vardestegrnng eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas wvig fhrvarvet tll anskaffningsvarde, Inklugerat direkt hanférbara
transakbionskostnader. Tillkommande utgifter laggs tll det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten torbattras | férhallande till den niva

som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den

period de uppkommer. Efter anskafmingstillfallet regovisas térvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag 19r ackumulerade avskrnivningar och eventuell nedskrivning samt med tllagg f6r eventuell

uppskrivning. Utgifter tor reparationer och [6pande underhall kostnadsfirs | den pernod de uppkommer.
Avsknvning beréknas enligt follande: Antal ar
Farvaltiningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldaggningstillgangar
Tillgangar som ldpande sknvs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller torandrnngar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedsknvning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfdriuster, gors med det belopp varmed tllgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hégre av ftillgangens verkliga vérde minskat med
farsaljningskosinader och dess nyttandevarde.

Lmsmg

leasi ﬁggﬁ%ﬁﬁ@%&

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tllgang | ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finans %55- instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, dernwvatnstrument, &dvriga
fordringar och upplupna Iintakiter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder,
denvatinstrument och upplupna kostnader.,

ﬁa@mmﬁm? @ﬂh borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
ra har skickats och féretagets ratt ull

wtm@mmg iga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktu

ersatining ar ovillkorhig. Skuld tas upp nar motparten har presterat cch avitalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netfobelopp | balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt aft det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att sambdigt realisera tllgangen och reglera skulden. bEn finansiell tllgang tas bort fran
balansrakningen nar rathgheterna | Wmé%t realiseras, farfaller eller nar bolaget farlorar kontrollen dver dem.
Jetsamma galler t6r del av en finansie géﬁg En finansiell skulg tas bort fran balansrakningen néar

farpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géaller for del av en ﬁmm ell skuld. vid
varie rapporttilifalle utvarderar téretaget om det finns @bg@mm indikationer pa att en finansiell tllgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedsknvning.

10 21)
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Vinster och térluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omftérhandling av lan, som innebér

en modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Ved anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella

o

instrument enligt IFRS 9 | bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskafiningsvarde och

]

ingstillgangar enligt

finansiella omsati lagsta vardets princip, med tllampning av nedskrvning for forvantade

kreditfariuster enligt IFRS Y avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
skuld tll det negativa verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tllampning av effeklivrantemetoden.

a

Bolaget tllampar undantaget alt inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | [FRS 9 utan tillampar istallet principerna f6r vardering enligt 1AS

B

37, Avsdttningar, eventualtérpliktelser och eventualtiligangar.

Nedsknivning av hinansiella tiligangar varderade Wil upplupet anskafimingsvéarde

Medskrivning for kreditffériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en farlustreservering gbérs nar det finns
en exponering f&r kreditnisk, vanligtvis vid térsta redovisningstilltallet, Forvantade kredittdriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott 1 kassafldden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller tr den tOrvantade aterstaende Ophiden tor det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamnng sedan forsta redovisningstilltallet, Fdrvantade kredittériuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utiall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga och venfierbars
prognoser,

Den ftorenklade modellen tllampas r leasing-'kundfordnngar och eventuella avialstllgangar. En
toriustresery redovisas, | den forenklade modellen, t8r fordrans eller tillgangens férvantade aterstasnde
lGptia.

For dvriga poster som omfattas av farvantade kreditforluster tllampas en nedsknvningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en Tériustresery 1or de nastkommande 12 manaderna,
alternativt tor en Kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlip
dkning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en fériustreserv fér tillgangens aterstaende 16ptd (stadie 2). For tllgangar som beddms vara
kreditfbrsamrade reserveras fortsatl 1or forvantade kredittérluster 16r den aterstaende [Gpliden (stadie 3). Fbr
kreditfbrsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranieintakierna pa tillgangens redovisade

varde, netto av tarlustreservering, tll skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregasnde stadier.
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-‘kundfordningar, fordrnngar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundrorluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér

kreditfGreamrade tllgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, akiuell

ogch framatblickande information, Varderingen av térvantade kredittériuster beaktar eventuella sakerheter och

andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finanziella tllgangama redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netio av

bruttovarde och fariustresery. Férandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaf

ddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| balansrakningen, samt kortfristigs
ikvida placenngar med en léptd fran anskatningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
gmiattas av kraven pa forlustreservenng f6r forvantade kredifériuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsati

ingstillgang nar bolaget térvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller f6éroruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 1.2 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tllgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen
utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapporipenoden samt nar bolaget innehar skulden primart Tor
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rathghet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportpenoden. Alla andra skulder klassificeras som langtnstiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposiion.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den l8pande verksamheten redovisas enligt den indirekia metoden, vilket innebar att
resultatet justeras t6r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller Brutbetalda poster
som avser tdigare eller kommande pericder samt fér eventuella intakter och kostnader som hanférs tll
investernngs- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets beddmning &r att inga Kommande andnngar av KFR 2 som ska tllampas tdr rakenskapsar som
pabbrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentig paverkan pa bolagets finansiella
rappoarter.
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Féretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat

med eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyresperioden.
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Summa hyresintakter 1232 845 1112973

Holagets leasingavial avser bostader och garage-parkenngsplatser. Leasingavital for bostader garage-
gr, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Iparkeringsplats

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive varnabla hyror, avseende Icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt
31 dec. 2024 31 dec. 2023

4649 347 187 754
0 869 257

1jan, 2024- 1 jan. 2023-

21 dec, 2024 31 dec, 2023

Drift -403 202 -330 178
Reparation och underhall -48 854 -135 327
Fastighetsadministration -109 747 -83 387
Fastighetsskatt -28 040 -2{ 548

Summa fastighetskostnader 589 849 576 435

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskosinader avseende frvaliningsfastigheter som
genererat hyresintakier -0y 649 -0/6 435

Andel av arets totala inkdp som sketl fran andra foretag inom
koncermen 52% 30%

1jan, 2024- 1 jan. 2023-

31 dec, 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, dvngt -117 811 -6 06
summa ranfekostnader enligt effektivrantemetod -117 811 606
sSumma rantekostnader och liknande resultatposter -117 811 606

13 21
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 A
Org.nr 556722-17089

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2024 &r 16ljande:
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare ar A 4
Férandring av uppskjuten skatt

Resultat fore skatt 4589 426 365 044

Skatt enligt gallande skattesats, 206 -94 642
F| skattepliktiga intakter 274

-75 189
286
21975

Fj avdragsgilla kostnader 21 341
Justering avseende skatter for tidigare ar 0 0

Schablonintakt P-fond -458 0
Skatteeffekt av temorara skilinader 4 0
Ungerskottsavdrag som g langre redovisas som en tillgang A 4

Férandring av uppskjuten skatt

en genomsnittliga effektiva skaflesatsen ar 206 procent (15,9). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget Rapital.

Uppskiuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskiuten skattefordran

Ingaende virde 0 0
Skattekostnad (-} /intakt (+) redovisad | resultatrakningen 0 0
Utgaende virde 0 0

Uppskiuten skatteskuld
Ingaende virde 39 152 33 886
skattekosinad (+) /intakt (<) redovisad | resultatrakningen 21 343 5 266

3

Uppskuten skatteskuld avser 1 sin helhet temporara skillnader 16r forvaltningsfastighet.

14 1)
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Forvaltningstastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 7 542 925 {446 58Y
Arets aktiveringar 41 990 46 336

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 735 062 -1 671 391
Arets avskrivning 62711 B3 B71

Utgaende redovisat varde 5787 142 5 BO7 863

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaklionen genomtdrs eller
sedvanlig marknadstéring, dar bada parter térutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa térvaltningstastigheterna uppgar tll 1897 mbkr {19.8). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet savills AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare
som auktoriserats av freningen Samhallsbyqgarna, som ansvarar 16r auktonisation av fastighetsvarderare |
sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hantérs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar cbhserverbar pa marknaden. Vardet har bedémits |
enlighet med wvarderingshandliedning uppréattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Vardenngshandledningen baseras  pa  tllamprning  av  International  Valuation  Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfbrs av externa vardernngstaretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normailt
en kombination av ortsprnismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade cbjekt och
avkastningsbaserad med, kassaflbdesmetoden. Den enskilt stbrsta vardepaverkande fakiorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

]

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt,
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 12 609 0
Inkép under aret 29 381 58 945
Arets aktiveringar -41 990 -46 336

Ingaende balans 4 0

Tillkommande skattefordrningar 0 0

Se not Y Skatt pa arets resultat f6r yiterligare upplysning och speciikation avseende uppskjuten
skattefordran.

Not 1.3 Kundfordringar

Kundfordringar 787 0
Reservering tir férvantade kreditfbriuster U 0

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar térfallna eller negsknvna beddms vara god.

Nedskrivrung av kundfordningar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 16r vilka bolaget har valt att tllédmpa den férenklade metoden

tor redovisning av forvantade kredittériuster. Detla innebar att forvantade kredittbriuster reserveras 10r
agterstaende [bptd, vilken fdrvantas understiga et ar 16r samtiga fordringar. Fdretaget reserverar 16r
tbrvantade kreditfdriuster baserat pa histonska kredittbrluster samt framatnkiad information. Kunderna har
likartade rniskprofiler, varfdr kredirisken initialt beddms kollektivt fér samtliga kunder. Eventueslla stbrre
enskilda Tordrningar beddms per motpart. Fbretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

tbrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.

16 1)
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 A
Org.nr 556722-17089

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Auxtiekapital

Avser det registrerade akliekapialet,

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackurmulerade vinster och férluster | bolaget samt | térekommande tall erhalina

aktieagartliskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktigggartiliskott ingar | balanserade vinstmedel meda O kr {0).

Avsattningar

.....
Arets avséttningar 213453 22 410
LUnder aret aterforda belopp 4 16 774

Utgaende redovisat virde 60 495 39 152

=e not ¥ Skatl pa arets resultat 16r yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskuten skatteskula.
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Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat tr ett antal finansiella risker som fdretaget hanterar inom ramen fér den finanspaolicy

sta finansiella

utnytlia finansiella instrument. Féretagets fran

och hantera de finansiella riskerna genom att
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas tll anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fdr samtliga finansiglla instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, vartbr dessa poster inte indelas 1| nivaer enligt
varderingshierarkin.

e framsta riskerna som fOretaget &r utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk ach likviditets- ach refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesats

utformad tor att minska inverkan fran rantetérandrningar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande

grna paverkar féretagets rantekostnader. Fdéretagets policy 16r ranterisker ar

skulder uppgick per balansdagen 1l O kr (0 kr).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullidlja sina ataganden. Fir bolaget

utgérs denna nsk primart av kundrordanngar och koncerninterna tordnngar, | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har gjors att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella vllgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansienngsnsker avser risk f6r svarnigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets inansienngspolicy anges atl bolagets externa laneportfdl] ska ha en ldplidsstrukiur som reducerar

refinansienngsnsker.

Riskhantering av kapital

Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller mbjligheten att driva verksamheten vidare
tor att skapa avkastning tll akbleagama, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

18 1)
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fantebarande nettoskuld 3 490 298 0
Summa eget kapital 2 Ba1 365 2486 /63

Forhallande mellan skuld och eget kapital 1,2 0.0

Rantebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
31 dec, 2024 31 dec, 2023

3 450 296 0

Lanebelopp 3 490 298 0

F&retagets lan har téljande rantefarfallostruktur:
< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar

31 dec, 2024
Lanebelopp 0 0 3490 288 0 3 490 298

Forfallotider for langfristiga l1an ar enligt foljande:

31 dec, 2024 31 dec, 2023

summa 3 490 298 0

Momsredovisning -
Ovriga poster 9712 26 506
Summa 13 350 31 180

Upplupna fastighetskostnader 26 375 38 %3
Forutbetalda hyresintakter 54 563 101 032

Summa 80 938 139 125

19 1)




E| rantebarande skulder,
koncernforetag 3208 912 -3 208 912 () { 4,

Langfristiga:

Rantebarande skulder
koncernforetag 0 3 4890 208 {J () 3 490 298

sSumma 3208912 281 386 0 0 3 490 298

Not 22 Likvida medel

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Per den 31 december 2024 hade toretaget 0 kr tillgangliga 1| outnyttiade godkanda krediter, 10r vilka alla
tidigare villkor hade uppftylits.

Bolagets bedémning om thrvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel beddms avse avasentliga belopp,

varfar ingen resery tor forvantade kreditfériuster redovisas.

Se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantenng.

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

31dec. 2024 31 dec. 2023
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning:
Fastighetsinteckningar G 183 300 5 183 300

Eventualforplirtelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.




Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB
Org.nr 556722-17089

Not 24 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enlict digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AE

Jeanette Martensson
Auktorniserad revisar
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