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Arsredovisning

for

Alfa 3-6 Fastighets AB

5356876-6392

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstimma den 10 juni 2022,
Arsstimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malm¢ den 10 juni 2022

\

N
Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Alfa 3-6 Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaﬁget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ér ett heligt dotterbolag'inom
Wihlborgskoncernen dér Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) #r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Arets'im?esteringar uppgér till 11Tkr
Anvindande av finansiella instrument

Betréffande énvﬁndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 22019, . - 2018 ....: 2017
Nettoomséttning 19 027 19 006 18 506 16 306 14 54]
Resultat efter finansiella poster 4611 5 851 7 085 4 976 4122
Balansomslutning 266 740 263 182 240 166 235578 184 388

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 599 649
arets forlust | -1917 732
7 681 917

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 7681917

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Arets resultat
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slen Not 2021-01-01 2020-01-01
ﬁfsultatrakmng -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintédkter 17 319 17076
Serviceintikter 1 708 1930
Fastighetskostnader ~ 2 -12 825 -11 565

- Bruttoresultat 6202 , 7 441
Central administration och marknadsforing -680 -560
Roérelseresultat 3 5 522 - 6 881
Résultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernfdretag | 93 44
Ovriga rantéintakteroch’ liknande resultatposter 2 3
Réntekostnader till koncernforetag | -1 006 -1 077
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter | ] 0
Resultat efter finansiella poster 4 611 S 851
Erhialina koncernbidrag - 0 1 '5_1'0
L.dgmrnade Koncernbidrag -7 025 0
Résultdt fore skatt -2 414 7 361
Skatt pa-arets resultat 4 497 -1516

D -1 918 5 844
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Balansrakning
Tkr
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Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar .

Summa materiella anlﬁggningstillgﬁngar
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LLAR

™
ﬁﬁkﬁ% Z,

0

F inansiélla.anlﬁggnihgstillgﬁngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O o0 ~J1 O\

2021-12-31

64 830

9004
0

73 834

192 692

266 526

214
214

214

266 740

3313)

2020-12-31

67 937
10 599
315

78 851
184 082

262 933

76
173
249

249

263 182
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat = = |
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Aysittningar fOr skatter
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Reverslan till koncérnforetag
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Akituella skatteskulder

Ovriga skulder- =

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

100

9600
-1918

7682

71782
5527

62 153
186 000

248 153

553
32
597
4 096
5278

266 740

4 (13)

2020-12-31

100

3753
5 844
9 599

9 699

6 023

55736
186 000

241 736

805
99
970

3 850
5724

263 182
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Rapport 6ver foridndringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingaende eget kapital 2020-01-01 | 100 3 755
Arets resultat 5 844
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 9 599
Arets resultat -1918
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 7 682

Antal aktier uppgar till 100 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.
Kvotvirde per aktie dr 1 kr.

Summa
eget kapital

3 835

5 844

9699

1918

7 782

5(13)
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr | -2021-12-31  -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 5 522 6 881
Aterforing avskrivningar ' 5028 3968
. Erhéllen rénta och utdelning | | 05 ' 47
Erlagd rinta « -1 006 -1 077
Betald inkomstskatt - " 0 0
Kassaflode fore foridndring av rorelsekapital 9 638 9 819

Forindring av rérelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar | 33 585
Férindring av rorelseskulder | . =445 -244
Kassafléde frian den I6pande verksamheten 9228 ' 10160

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad -11 -10 888
Forandringar av fordringar pa koncernbolag -15 635 -15 172
Kassafléde fran investeringsverksamheten -15 646 -26.060

Finansieringsverksamheten
Fordndring l&n 6417 15 899

Arets kassaflode - - 0 0
Likvida medel vid arets b&rjan _
Likvida medel vid rets slut _ 0 0

-
-
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Not 1 Redovisnings- och v?a'rderingsprihciper

Allminna upplysnmgar |
Arsredowsnmgen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hinsyn har taglts till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards 1 de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. | vrigt 4r redovisningsprinciper oforandrade Jamfort med
féregaende ar.

Finansiella instrument | .

Finansiella instrument i balansrikningen bestar frimst av hyresfordringar, dvriga fordrmgar och
koncernfordringar. Bland skulderna #r det friimst leverantdrsskulder, l&neskulder, skulder till
koncernféretag samt &vriga skulder. Fordringar har vér derats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har varderats till

anskaffmngsvalde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. I det forstnimnda ingér sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintékterna. [ serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingar all annan tlllaggsdebltermg sdsom el, vérme, vatten och service till .
hyresgdsterna. For att tydliggora detta har intikterna delats upp i hyresintikter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter 1 fastighetsforvaltningen aviseras 1 torskott och resultatfors i.den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive Sverhyra linjért Sver kontraktets 18ptid, sdvida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlosta hyreskontrakt
intdktsfors-nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas nér kontrollen dver fastigheten &vergatt till kdparen, och dé
det ar sannolikt att de ekonomiska.fordelarna som &r forknippade med forsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rédnteintékter resultatfors 1
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till -
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkominer. Avgorande for
bedémningen nér en tillkommande utgift lggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten.av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya

~delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskr ivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
‘nedskrivningar, och bedomd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjédrt dver den forvantade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna vdrderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastmngskrav per fastighet beroende pé bland annat ldge, dndamal, skick och standard, Om en sadan
provnmg indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket r det hogsta
av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte lingre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde. |

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstdr. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag .

Andelar 1 dotterfOretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffnmgsvardet Ingar kopesklllmgen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapltaltlllskott laggs till anskaffningsvédrdet nir de uppkommer.

K undfordrm gar/kar;fnstzga fordrmgar
Kundfordrmgar och Kortfristiga fordringar redovisas som om sittnin gstillgangar till det belopp som
f"mvantas bli mbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. |

Laneskulder och leverantirsskulder .

[.&neskulder och levérantSrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
f”orfallotldpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektlvranta Harigenom &verensstdémmer vid forfallotidpunkten det redowsade bel()ppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

undelhggande tr ansaktlon redowsas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redowsas 1
eget kapltal |

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
mkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa 4rets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skaﬁepllktlga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende wssa ombyggnadsmvesterm gar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till fole av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppsk_]utna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
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mellan bokforda respektive skattemassiga viirden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for &vriga skatteméissiga avdrag eller underskott,
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Wlhlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med sate i
Malmoé.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via 1an frn koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastlgheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader déir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som.
6kning av fritt eget kapital,

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av-bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedédmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fr&n dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

2021

Drifts- och underhallskostnader - 5194
Fastighetsskatt 1 - - 385
Fastighetmdministration - 2219
Avskrivningar | | 5028
| 12 825

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner har e] utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsattnmgar for skatter

Avstamnmg mellan inkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2021
Skaﬁeﬁassn'gt resultat .
Redovisat resultat fore skatt -2 414
E] avdragsgllla kostnader 3
Skillnad skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar 2 897
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -11
Temporiéra skillnader ' o -22
U:t'n_yttj_‘at, underskottsavdrag | ' | -4353
Underlag for uppskjuten skatt (arets forandring)
Skillnad skattemissigt- och bokforingsméssigt restvirde 2 886
Underskottsavdrag | - - -4353
Temporira skillnader kundfordrigar -22

2 411
Skatt beridknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader 497
Uppékjufen skatteskuld
SKillnad mellan skatteméssigt och bokformgsmasmgt -
restvirde - - | DD {

5527

Not 5 Ovrigt totalresultat

10 (13)

12020

5246 -

385
1 967

3968
11 565

2020

7361

1 104
-8 929
[

-453
-7 825

4353
11

-7 361

1516
-1516

6 023
6 023

Da:det inte finns nagra poster i dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver Svrigt totalresultat.
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Om{tort fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Omiort fran projekt

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

 Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investering
Omfoéring av fardiga projekt

2021-12-31
85 410
326
85 736

.17 474

-3 432
-20 906

64 830

2021-12-31

21785

0
21 785

-11 186
-1 595
-12 781

9004

2021-12-31

315
11
-326
0

11 (13)

2020-12-31

12 735
12 675
85410

-14 965
-2 509
-17 474

67 937

2020-12-31

18 222
3563
21 785

.9 726
-1 460
.11 186

10 399

2020-12-31

5 665
10 888
-16 238
315
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Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts med en kombinerad tilldimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jimforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvéirdet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av f6rvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhrande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, dd icke observerbara indata som
anvénts i viarderingen har en visentlig paverkan pa bedomt vérde. Verkligt vdrde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savél
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pagidende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstiende investeringar. I uppgift om verkligt vdrde ingar pagaende
projekt.

2021-12-31 - 2020-12-31

Verkligt virde fastighet | - 311000 310 000
I A | 311 000 310 000
Not 10-Langfristiga skulder - +
L 2021-12-31 2020-12-31
Fﬁ'rfallér s'ei;are an S ar ef'ter balansdagen . .

Skulder till koncemf"oretag o 62 153 . 55736
Reverslan till koncernforetag 186 000 186 000

L . _ 248 153 241 736

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rdntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna ldnen &r I6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga uppléning. |

Det &r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i -
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de &vergripande reglerna
for hur Wihiborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget ér indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- risk fOr otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera velksamheten
- risk att marknadsréntan foréndras pé ett ofdrdelaktigt sétt

- - risk for att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

L‘ikV'iditetsriSken'ha'nter'as genom likviditetsprognoser samt tillgéng till krediter for att jimna ui:
svingningar 1 betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelmng eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det &r mo_]llgt Risk for stora och ovintade fordndringar i
marknadsrantan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och
utriyttjande av finansiella instrument i form av réinteswappar, Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av 18n mellan‘olika kreditinstitut.
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Not 11 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31

Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 186 000
186 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit nagra visentliga hdndelser efter rikenskapséarets slut.

Malmd den 23 maj 2022

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats den 10 juni 2022

Deloitte

K1dfs Pexsgon
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

186 000
186 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Aifa 3-6 Fastighets AB

organisationsnummer 556876-6892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Alfa 3-6
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-

12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfa 3-6
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Alfa 3-6 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
0 W ’ v . O
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fésta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

‘identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Alfa 3-6
Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Alfa
3-6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed

Alfa 3-6 Fastighets AB
organisationsnummer 556876-6892
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhalianden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den 10 juni 2022
Deloitte AB

\

Mats Persson
Auktoriserad revisor




