Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Syd AB

559249-2176

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Syd AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholin den 25 april 2023

.

Jens Rastad
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V Real Estate Livs Syd AB 1 (8)
Org.nr 559249-2176

Styrelsen for V Real Estate Livs Syd AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier 1 heldgda dotterbolag.

Dotterbolagens verksamheter utgors framst av dgande och f6rvaltning av fastigheter.

V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176 ar ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB,
org.nt. 559085-5978. V Real Estate Livs AB #4gs till 100% av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V
Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr 559347-5568. Vendus Bidco AB dgs till
100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning uppréttas.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

V Real Estate Livs Syd AB har under ridkenskapsaret férvérvat V Real Estate Livs Vargarda 38 AB,
org.nr. 559372-5897, V Real Estate Livs Gamleby 41 AB, org.nr. 556962-9842, V Real Estate Livs Syd

14 AB, org.nr. 559409-7452.

Tva bolag har férvirvats under aret genom dotterbolag.

Under rikenskapsaret har foljande dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB fusionerats ned 1 sina

dotterbolag:

V Real Estate Livs Syd 6 AB, org.nr. 559295-9190, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Tomellla 22 AB, org.nr. 556077-4118.

V Real Estate Livs Syd 7 AB, org.nr. 559294-7971, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Falkoping 29 AB, org.nr. 556720-6619.

V Real Estate Livs Syd 8 AB, org.nr. 559340-8536, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Lerum 23 AB, org.nr. 559207-8629.

V Real Estate Livs Syd 11 AB, org.nr. 559343-1157, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Béstad 30 AB, org.nr. 559127-7263.

V Real Estate Livs Syd 13 AB, org.nr. 559343-1140, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Héissleholm 32 AB, org.nr. 559073-9941.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende kontlikten 1 Ukraina. For nérvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.
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V Real Estate Livs Syd AB
Org.nr 559249-2176

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(10 man)
Nettoomséttning 0 _ 0 0
Resultat efter finansiella poster -707 -239 -407
Soliditet (%) 68,2 87.9 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprincipetr.

Foriandringar 1 eget kapital

2(8)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 307 039 430 288 982 307 378 412
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 288 982 -288 982 0
Arets resultat -25 000 -25 000
Belopp vid arets utgang 50 000 307 328 412 - =25 000 307 353 412

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 307 328 412

arets forlust -25 000
307 303 412

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 307 303 412
307 303 412

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Syd AB 3 (8)
Org.nt 559249-2176

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 706 811 78 666
Summa rirelsekostnader ~706 811 -78 666
Rorelseresultat ~706 811 -78 666
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -160 587
Summa finansiella poster | 0 -160 587
Resultat efter finansiella poster ~706 811 -239 253
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 681 811 528 235
Summa bokslutsdispositioner 681 811 528 235
Resultat fore skatt -25 000 288 982
Arets resultat -25 000 288 982
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V Real Estate Livs Syd AB 4 (8)
Org.nr 559249-2176

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar |

Andelar 1 koncernféretag 396 072 729 345 394 148
Fordringar hos koncernforetag [ 676955 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 407 749 684 345 394 148
Summa anlidggningstillgangar 407 749 684 345 394 148
Omsittningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 39 917 005 528 235
Ovriga fordringar 509 965 0
Summa kortfristiga fordringar 40 426 970 528 234
Kassa och bank

Kassa och bank 2 709 530 3 749 845
Summa kassa och bank 2709 530 3 749 845
Summa omsattningstillgangar 43 136 499 4 278 080
SUMMA TILLGANGAR 450 886 183 349 672 228
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V Real Estate Livs Syd AB
Org.nr 559249-2176

5 (8)

Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

IEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 307 328 412 307 039 430

Arets resultat -25 000 288 982

Summa fritt eget kapital 307 303 412 307 328 412

Summa eget kapital 307 353 412 307 378 412

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 087 939 806 250

Skulder till koncernféretag 142 444 832 34 467 567

Ovriga skulder 0 7 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 0 19 999

Summa kortiristiga skulder 143 532 771 42 293 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 450 886 183 349 672 228
Folokantuns fveronssifimmelse
mit oriit inhyeass
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V Real Estate Livs Syd AB 6 (8)
Org.nr 559249-2176

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 345 419 961 29 521 436

Forvary 25949 147 102 627 616

Forsédljningar -86 689 767 0

Ombklassificeringar -7 000 000 0

Ovillkorat aktiedgartillskott 118 393 388 213 270 909

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 396 072 729 345 419 961

Utgaende redovisat viirde 396 072 729 345 419 961
Not 3 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Aktier 1 V Real Estate Livs Kinna 9 AB 0 28 332279

0 28 332 279

Foirtnsiane fygransaitimmelse
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V Real Estate Livs Syd AB . 7(8)
Org.nr 559249-2176

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978, med séte 1 Stockholm.
Narmast 6verordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

Not 5 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har foljande dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB fusionerats ned 1 sina

dotterbolag:
V Real Estate Livs Syd 10 AB, org.nr. 559343-1116, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate

Livs Hogsby 28 AB, org.nr. 559015-4877.
V Real Estate Livs Syd 12 AB, org.nr. 559343-1165, har fusionerats ned 1 dotterbolaget V Real Estate
Livs Klippan 31 AB, org.nr. 556701-7305.

Bolaget har efter rdkenskapskapsaret forvdrvat V Real Estate Livs Syd 15 AB, org.nr. 559409-7429, V
Real Estate Livs 16 AB, org.nr. 559409-7437, V Real Estate Livs 17 AB, org.nr. 559409-7494, V Real
Estate Livs 18 AB, org.nr. 559409-7502 och V Real Estate Livs Syd 19 AB, org.nr. 559409-7460.

Bolaget har via dotterbolag férvérvat ett bolag efter arets utgang.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende kontlikten 1 Ukraina. For nérvarande
4r det svart att bedéma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre forandringar som kan komma att paverka verksamheten.
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V Real Estate Livs Syd AB

Org.nr 559249-2176

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jens Rastad
Ordforande

Mats Rengstedt
Styrelseledamot

Mattias Biilow
Styrelseledamot

Mounir Tajiou
Styrelseledamot

Sorin Valdman
Styrelseledamot

8 (8)

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

EBrnst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Livs Syd AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Syd AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
~Orvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Syd
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formagaatt fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund j arsredovisningen.

o’ Signerat 2023-04-05 13:12:00 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionetit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, uiformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e cskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sddana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den viasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

" {ill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller torhallanden gbéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢« Uutvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av V Real Estate Livs Syd AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
iorslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till V Real Estate Livs Syd
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e {Qretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fo6rslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

«f Signerat 2023-04-05 13:12:00 UTC

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dévertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra {6rhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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"tl::?
A Signerat med Svenskt BankID 2023-04-04 11:13:24 UTC
f;{: ; Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS RASTAD Datum

e ’

‘:*::}

] Jens Rastad

:"""} jens@venandifast.se

Leveranskanal: E-post

MATS RENGSTEDT Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-04 13:48:11 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT Datum

Mats Rengstedt

mats@realvm.se
Leveranskanal: E-post

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-04 12:01:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marin Sorin Valdman Datum

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se
Leveranskanal: E-post

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID : 2023-04-04 11:21.20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW Datum

Mattias Bulow

mattias@realvm.se
l.everanskanal: E-post

MOUNIR TAHOU Sverige
Signerat med Svenskt BanklID 2023-04-05 09:35:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MOUNIR TAJIOU Datum

Mounir Tajiou

mounir@melandme.se
L.everanskanal: E-post
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-04-05 13:12:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

+ Signerat 2023-04-05 13:12:00 UTC

Datum

|_everanskanal: E-post
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