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Arsredovisning

for

RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag

556504-2610

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i RHL Fastigheter 1 Boras Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Goteborg 2023-03-31
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Arsredovisning

for

RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag

556504-2610

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31




RHL Fastigheter 1 Boras Aktiebolag
Org.nr 556504-2610

Styrelsen for RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag avger f0ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten |
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Goétalands 1dn, Géteborg kommun.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterforetag till Vittersnés Bords AB, org nr 556873-8537, som 1ngar 1

Vittersnés-koncernen med Vittersnéds Forvaltnings AB, org nr 556576-0294, som modertoretag.

Vittersnds Forvaltnings AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9556 9423 3 867
Resultat efter finansiella poster 4 109 5 080 4051
Soliditet (%) 6,9 4,6 5,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 80 000 276 465
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -300 000
Balanseras i ny rdkning 271 815
Arets resultat
Utgaende balans 400 000 30 000 248 280

Aktiekapitalet bestar av 4000 aktier 4 100kr.

2019
9773
4 307

5,8

Arets
resultat

271 815

-271 813
881 882
881 882

2 (11)

2018
9 134
5 141

16,8

Totalt

1028 280

-300 000
0

881 882
1610 162
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 248 280

arets vinst - 381 882
1130162

disponeras sa att |

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 1 000 000

1 ny rdkning overfores 130 162
1130 162

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.




.
-
[

3 LA

04

-y
WF

el

§% 7

;'-?

iy,

Z

RHL Fastigheter i Boras: Aktiebolag 4 (11)
Org.nr 556504-2610

Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
es 5 -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter _ 9556 091 9422 874
9 556 091 9422 874
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -4 107 289 -3 717 385
Administrationskostnader -38 621 -31 279
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -855 399 -823 069
Summa rorelsens kostnader -5 001 309 -4 571 733
Rorelseresultat 4 554 782 4 851 141
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter | 1521 530 237
Rintekostnader -447 352 -301 390
Resultat finansiella poster -445 831 228 847
Resultat efter finansiella poster 4 108 951 5079 988
Bokslutsdispositioner 2 -2 998 345 -4 718 748
Resultat fore skatt | 1110 606 361 240
Skatt pa arets resultat -228 724 -89 425

Arets resultat - 881 882 271 815




RHL Fastigheter 1 Boras Aktiebolag
Org.nr 556504-2610

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2

2022-12-31

38 197 265
2 886 784
41 084 049

41 084 049

353 079

352 010
1205 089

42 289 138

5(11)

2021-12-31

37 693 202
2 821 246

40 514 448

49 514 448

0

4 876 313
4 876 313

45 390 761
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

A

3,9

2022-12-31

400 000
80 000
480 000

248 230
381 882
1130 162
1610162

1621592

2 768 063

8 843 306

25 750 000
996 040

95 334

0

604 641

27 446 015

42 289 138

6 (11)

2021-12-31

400 000
80 000
480 000

276 464
271 815

548 279
1028 279

1 323 247

2 602 925
12 604 002

26 750 000
291 258
161 191

13 726
616 133
27 832 308

45 390 761
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med
hyresavtal dédr endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det mnebir att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras dver dess
[6ptid.

Rénteintékter redovisas 1 den period de avser.

Materialla anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvidrde minskat med avskrinvingar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénfoéras till forvirvet av tillgangen. Nir en komponent 1
en anldgeningstillgdng byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp i komponenter laggs till anskaffninsvérdet till den del tiligdngens prestanda 6kar 1 forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggnings tillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Matriella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nytttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Linjéar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vidrde minskat, gbérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som é&r légre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet.

Vid bed6mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pé de ldgsta nivaer dér det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwaill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterfSring bor goras.

[ resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion
dar tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att
virdering sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas 1 balansrdakningen nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivrinta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskatiningsvirde.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov 1
nagon av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper
och fordringar som &r anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier |
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som dr vésentliga.
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Inkomstskatter

9 (11)

Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrn de skattesatser och skattereglér som dr beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fOrdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r

hénforlig till en handelse

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterfOretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade viirde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Férindring av dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden

- Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

298 345
2 700 000
- 2998 345

2022-12-31

50 844 481
1 115582
51 960 063

.13 151 279

-611 519
-13 762 798

38 197 265

2021-01-01
-2021-12-31

418 748

4 300 000
4 718 748

2021-12-31

50 844 481

S0 844 481

- =12 551 462

-599 817
-13 151 279

37 693 202
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Not 4 Byggnadsinventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3 889 278 3321 385
Inkop 309 418 567 893
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 198 696 3 889 278
Ingaende avskrivningar -1 068 032 -844 780
Arets avskrivningar -243 880 223 252
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 311 912 -1 068 032
Utgaende redovisat viirde 2 886 784 2 821 246
Not 5 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 1621 592 1323 247
1621 592 1323 247
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
| 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng 2 602 925 2 536 697
Arets avsittning redovisad i resultatrikningen 165 138 66 228
Belopp vid arets utgang 2 768 063 2 602 925
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Vittersnds Boras AB 8 843 306 12 604 002
8 843 306 12 604 002

Not 8 Skulder till kreditinstitut

I balansrdkningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser lan som kommer att omférhandlas under 2023 samt del av 1an som kommer att
amorteras under 2023.

Not 9 Stidllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 52 300 000 52 300 000
52 300 000 52 300 000
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Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aret som gatt har till stor del priglats av det pdgaende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande réntor och hogre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan innebéra 6kade kostnader f6r 16pande drift av fastigheterna och
eventuella projekt.

Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran fordndrade forutséttningar.
Bolaget ingar 1 Vittersndskoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil
hyresgéststruktur.

Goteborg 2023-03-31
Wy W
enn Buskens

Var revisionsberittelse har ldimnats 2023-03-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag, org.nr 656504-2610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen f6r RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av RHL Fastigheter i Boras Aktiebolags finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberatielsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér RHL Fastigheter |
Boras Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddédmer &r nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en‘hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RHL
Fastigheter | Boras Aktiebolag for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1 av?2




Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till RHL Fastigheter i Boras Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagén, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den 31 mars 2023

Ohrlings Pricewaterhou

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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