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Styrelsen tor
Genova Viby Fastighet 19 AB

Org.nr. 559386-3029
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 5§59386-3029

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023.

Styrelsen for Genova Viby Fastighet 19 AB avger hidrmed féljande arsredovisning.
Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrikning

Rapport 6ver totalresultat
Balansridkning

Rapport 6ver fordandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s egendom samt driva ddrmed

forenlig verksamhet.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
lnga vasentliga hindelser under rikenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsitts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ér likartade fér samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstaende hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen fér Genova Property Group.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100% av Genova Viby Holding 4 AB, org.nr. 559386-2989, med sdte i Stockhoim.

Flerarséversikt (tkr) 2023

Nettoomsatining -
Resultat efter finansnetto -
Balansomslutning 25
Soliditet (%) 100,0
*Bolaget startade 2022-06-23

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:
i ny rékning éverfores

2022*

25
100,0

F
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Resultatrakning

Tkr

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Tkr

1 jan. 2023- 23 jun. 2022-
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
1jan. 2023- 23 jun. 2022-
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Balansrakning

Tkr

Not

TILLGANGAR
Anlapgningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende projekt

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

31 dec. 2023 31 dec. 2022
7 3

7 3

18 22

18 22

25 25
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Balansrakning
Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 000 aktier) 25 25

_ 25 25
Summa eget kapital 25 25
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 25

6 (13)




4N
1)
T
i

romry

Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. $59386-3029

Rapport over forandring eget kapital

TKkr

Balanserat resultat
Aktiekapital inkl. arets resultat

Summa eget
kapital

Ingaende eget kapital
23 Jun. 2022
Arets resultat

Arets Svrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med Ggare
Bolagsbildning

Summa transaktioner med agare

25

25
25

Utgaende eget k.apital
31 dec. 2022

25

Ingaende eget kapital

1 jan. 2023

Arets resultat

Arets dvrigt totalresultat
Arets totalresultat

25 -

25

Utgaende eget kapital
31 dec. 2023

25
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Kassaflodesanalys

1 jan. 2023- 23 jun. 2022-
Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore farandring av rérelsekapital - -
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar ] 4 -22
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 -22
Investeringsverksamheten
Investering i befintlig fastighet -4 -3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 -3
Finansieringsverksamheten
Bolagsbildning . 25
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 25

Arets kassaflode - .
Likvida medel i bérjan av aret . “

Likvida mede! vid arets slut - “
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Viby Fastighet 19 AB, org.nr. 559386-3029,
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s

egendom samt driva dérmed férenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets rasultat- och balansrdakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststéllelse den 31 maj 2024.

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Genova Viby Holding 4 AB (org.nr. 559386-2989) med sate i Stockhalm.

Moderbolag i den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprattas dr Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)
med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent
pa samtliga &r i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljer dir bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta &r
svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan fér bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intikter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvdrderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period d@ndringen gérs om #éndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska beddmningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bed6ms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger, De omraden dar det framférallt gors
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Not 4 Sammanfattning av vésentliga redovisningsprinciper
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osékra hyresfordringar.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS S i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
virderas ddrmed till anskaffningsvidrde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta virdets princip, med tilldmpning av
nedskrivning for forvintade kreditférluster entigt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures |
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilidmpar istillet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsdttningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgzangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hénforliga tili
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den férvintade aterstaende l6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfali som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvdntade aterstaende i6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv fér de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstidende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende {6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vdrde, netto av férlustreservering, till skilinad

mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har vait att tillampa den forenklade metoden for redovisning av
férvintade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvantas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuelia storre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte ldangre finns nagon férvdntan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avsiutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av bruttovadrde och
forlustreserv. Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 5 Ersattning till revisorer

Ersittning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sdte i Stockholm.
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda. Inga léner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Not 7 Pagaende projekt
. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvédrden 3 -
Arets aktiverade utgifter, inkép 4 3
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7 3
Utgaende redovisat virde ) 7 3
Not 8 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Finansiella tillgdngar viarderade till upplupet anskaffningsvarde

Fordringar hos koncernbolag 18 22
Summa 18 22

Ovanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga virden.

De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samtliga poster ovan ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rdantebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedomningen att kreditmarginalen ar densamma som
ndr lanet ingicks, vilket innebér att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen |6per med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livsldangd pa mindre dn sex manader anses

det redovisade vardet reflektera verkligt virde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Not 9 Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets évergripande
riskhantering fokuserar pa oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvadrderar finansiella risker.

FE S R
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fuligéra sin skyldighet och dédrigenom fGrorsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststdllda riktlinjer for att sdkra att férsaijning av produkter och tjdnster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditfériusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omsattning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av rénterisk.

Rénterisk
Rdnterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar |
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken dr réntebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandring i
utlandska valutakurser. Den frimsta exponeringen hirror fran bolagets forsaljning och inkdp i utldndska valutor. Denna exponering
bendmns transaktionsexponering och beddoms i bolaget vara férsumbar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.

Kapitalhantering
Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthaila eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande nér sa ar lampligt, variera den

utdelningen tiil aktieigarna, sidtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar fér att minska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 25 tkr (25 tkr) .

Under aret har ingen fordandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 10 Transaktioner med nérstaende
2023 2022

Fordran pa balansdagen 18
Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stéillda sdkerheter Inga Inga

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Genova Viby Fastighet 19 AB
Org.nr. 559386-3029

Not 12 Viisentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

365

Stockholm det datum som anges av den elektroniska sigheringen

200

i

Michael Moschewitz Johan Knaust
Styrelseordférande Styrelseledamot

Christian Lindberg Henrik Sandstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

anx=2032403711;202407

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Genova Viby Fastighet 19 AB, org.nr 559386-3029

Rapport or arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Genova Viby

Fastighet 19 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Viby Fastighet 19 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Genova Viby Fastighet
19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamhefen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvadn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A '

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdéckliga och dndamalseniiga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 4r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att eit bolag inte Ildngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukifuren
och innehatiet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a beltor
woeking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Viby Fastighet 19
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar till férfogande
staende medel enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Viby Fastighet
19 AB enligt god revisorssed | Sverige och har t dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtima bolageis ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa hagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiflkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och ddr avsteg och évertrdadelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande bolageis
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska
sigheringen

Ernst & Young AB

Hanrik Nilsson
Auktoriserad revisor

2 (2)




ST BT B S 5 I8 gL o « e ane L g al TALR i Ak i o Ay Vs e A O R  vav g - i do g o s R L S R oon W A o A A AN M sasesSagees d  ae e n

Verifikat

Transaktion 09222115557518724271

Dokument

78 Comews s meap & G5 WY G SEY SREURGET b SRR N 3 LosssERE
- ~ 786; Genova Viby Fastighet 19 AB, Ar 2023

) " Huavuddokumont

[ | 1R sidor

< L Startadios 2024-05-29 22:35:4 1 CEST +0200) av Henek

1 -
o ! - /fjtftjr‘w,{f’]ﬂ? /I

"N . . g - GG G mien o 8 %G ; » :
o | Forndigstal t 2024-05-3] 15:36:56 CEST 1+0290,

ean

[ .

) Initierare

a

"% * . Henrik Zetterstrom (HZ)
GONOY Fnialiglu')tfjr f-’-%H

=. . T

hff:w:i(.zwx.:'“ﬂrrarfo;?rf PONOVAE SO
by 7 U8 FO0495

Slgnerare

ekl TW A TEEERS - mhe T = Tewrs T 1 T - - L - ] b . L] N e, ik A e [t R AL L] b L R e mme " = - g L L R i i o wore R -4 fEN ! L [ i, ) e Lo

Michael Moschemtz (MM) Johan Knaust (JK)

g

1 Fersonnumimer 198007 74-(40)94 Faersonnurmer [97] 7] 60110

!

‘ .-“': A .-..:‘ e P ) i ) ; 5 B
¢ *?Lff“/.!TJO,‘}(,,/?{“H*ff___"{g‘ft;‘{_"‘f?{?;:3,5{:‘ ITRIRTS e UE Nt N N B K780

. BankiD | BankID

by O v b b et oy L e e bl

Namnoet son rotrmerades fron svenisst BonklD vaor N OGSO 10t oraCes i an svenskr BankiD v
CIALOB MICHAR L MOSCHEVITZ® Lobhan Redr « Knoust

LS

Siginade 2024-05 36 00:0758 CEST (H0200; Signerade 20220531 15:15:24 CEST [+0200)

—_ R - T T T T LI T S < o e wmared e W omk s oahoveer S e oW maa * noom . EEu L s e eyl s b LT L - LR Tl o e asdar M dhraad o ambrbss o duATRE e T C L RN, T I i) oA hasrrpee aon s hadani=re s e B ™ F mdatr

Christian Lindberg (CL) 1 Henrlk Sandstrom (HS)
Flarsonsgnmer 19800630029 Persone e 19760594 1871
Christian Ladbergaik/d se e Wk S NS OrIEEONON S0

BankIiD BankiD

ke it e e P e

. - : f e g e g Mo
Namnet s returner dcdes fran svens«! BonklD var NI Gt SOPT returr.orades Irdn svenskr Rank D var "Carl
* CHRISTIAN UNDEEF?G ! ’ Hevar i Shff'?(#:”f’-;,{;’@;*’} "’

Sgacracle 20/4-05 30 (5020 CEST i+0200. | Signen e 2024 08 Y9 224024 CEST #0200

el e ARl e T Sl 5 R

[T R U TP AT EPPTER UV S 1}

Bk T T I s ST

ol o s s K i ekt W T T S

et S T e b A

Ll AT AR At W =




[Epr g (TP -

Verifikat

Transaktion 09222115557518724271

Bl A = " T T " i £ - ETR A Vadm Lo S T g r LT P S R BB S R T T L B AL red red v . o Ay P o

" Al La S I k] =i MR Fhoaay n L T v rem o m - - - v L T T el SR mpm o ar LI i N - T A T Y o ommw dkerrr b uHkke  rbt e nled — AT b H iy s iam

- Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Inform
bilagorna i16r mer information/bevis om de
- som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

Integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriftt saknar innehallet i de
n {elekironiska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

1

~dolda bilagorna. Den digitala signaturen

Henrik Nilsson (HN)
Persoanummer 197370320 3232
NONT R IS SONESCLOV.CONT

BankiD

! g P " gy o W £ Rl T e T .l- 1 e ool
N et som rotornerades fran svensxt BanklD var

HENRIKNILSSONT
Signerade 2024 05 31 153656 CEST [+0.200)

L - - o ——— s o i kM e W - - - - i B n - - MOt e oo e

~

AN MR e A H AR e et et sedam e i i . - N B Dl T AL prane R R L R I L - Aredatd e AN AR AT S - an ar B opre @ om o R e e e X PR LT PAE L rAeSE e A4 A A W S A ey e B T RS ,.f

ation 1 kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda ;
tta dokument. Anvand en PDF-1dsare som t ex Adobe Reader

- bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
- pa: https://scrive.com/verity

i LEeirs i A e s o e + iT¥ oy - B i it (IS T EE I T - v om kv o ] L T R L e UL 1 TR R L T

- B I A (e ] fen A el AR s SR A A MR A T F L ey EUE R B aoova et S ML megale Al O AR ks A S P

LTI TR R T o S U




