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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB intygar harmed dels att

denna Kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2023-06-{¥ Stamman beslot ockséa att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

and 2023 -0k -2§

ve Linde
Verkstallande direktor
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Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB
556695-2353

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB, 556695-2353 far harmed avge

arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksambheten

1(8)

Bolaget &ger och forvaltar fastigheter, bedriver handel med fastigheter samt darmed forenlig

verksamhet,
Bolaget har sitt sate | Lund.

Vasentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Nagra vasentliga handelser har inte intraffat under rakenskapsaret.

Egna aktier

Bolaget ager inga egna aktier.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kxr
2022 2021 ) 2020 2019

Nettoomsattning 3322 2 407 1890 3 852
Resultat efter finansiella poster 42 -431 -1 927 ~-290
Soliditet, % 3 2 2
Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserad Arets

Kapital fond vinst Vinst
Vid arets bérjan 100000 3513039 -2584218 -430 759
Omforing av foreg ars resultat -430 759 430 759
AvsKrivning
uppskrivningsfond -388 805 388 805
Arets resultat o | L -78 369
Vid arets slut 100 000 3124 234 -2 626 172 78 369
Resultatdisposition

B o ~_Belopp I kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 626 177
arets resultat -78 369
Totalt -2 704 540
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 704 540
summa -2 704 540

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

T2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

.- i LT IR, T S S T e B T

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatthing 3 322 338 2407 124
Ovriga rorelseintakter - 253 539
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 322 338 2 660 663
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 576 735 -1 583 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 155 632 -1 050 869
Summa roreisekostnader -2 732 367 -2 634 827
Rérelseresultat 589971 25836
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 292 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -548 632 -456 595
Summa finansiella poster -548 340 -456 595
Resultat efter finansiella poster 41631 -430 759
Bokslutsdispositioner

l.amnade koncernbidrag ___-120000 -
Summa bokslutsdispositioner -120 000 -
Resultat fére skatt ~ .78369 -430 759
Skatter

Arets resultat .78 369 430 759
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Balansrakning
Belopp ikr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 779 724 14 734 633
Inventarier, verkityg och installationer 4 _ 4259r 87820
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 822 321 14 822 453

Summa anléggningstillgangar 14 822 321 14 822 453

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 741 638 488 916
Fordringar hos Koncernforetag 2 994 290 3 016 790
Ovriga fordringar 170 227 187 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 947 44 029
Summa Kortfristiga fordringar 3 942 102 3737 176
Kassa och bank

Kassa och bank . 92 028
Summa kassa och bank - 92 028
Summa omsattningstillgangar 3942102 3 829 204
SUMMA TILLGANGAR 18764423 18 651 657
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Balansrakning
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Belopp ikr ] ] Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Uppskrivhingsfond 3124234 3513 039
Summa bundet eget kapital 3 224 234 3613 039
Fitt eget kapital

Balanserat resultat -2 626 171 -2 584 217
Arets resultat _ -78369  -430759
Summa fritt eget kapital -2 704 540 -3 014 976
Summa eget kapital 519 694 598 063
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 23 125 -
Ovriga skulder iill kreditinstitut 6 15125 000 15 625 000
Summa langfristiga skulder 15148 125 15 625 000
Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder 415 526 298 766
Skulder till foretag med agarintresse 1237 000 1 037 000
Ovriga skulder 6 602 374 512 068
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 841 704 620 760
Summa kortfristiga skulder 3 096 604 2 428 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18764423 18651 657
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivnhingstider tilampas:

Anldgoningstillgangar ] - A
Materiella anlaggningstillgangar: B

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-inventarier, verktyg och installationer 5
-Uppskrivningsfond 25

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-

. _  2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstallda i
Totalt - ;
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Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB
556695-2353

Not 3 Byggnader och mark

o ~ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 19 377 950
-Nyanskaffningar 1155 500
~OmkKlassificeringar -
Vid arets slut 20 533 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 156 359
-Arets avskrivning -721 604
Vid arets slut -8 877 963
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 4625 000
Vid arets slut 4 625 000
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp:
-Vid arets borjan -1 111 958
-Arets nedskrivningar ~ -388805
Vid arets slut -1500763
Redovisat varde vid arets slut 14 779 724
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2044 440
Redovisat varde vid arets slut 2 044 440
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
| B B B  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 115
Vid arets slut 226 115

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -138 295

-Arets avskrivning anskaffningsvarden B -45 223

Vid arets slut -183 518

Redovisat varde vid arets slut 42 597

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31

17 862 488
1 358 254
757 208

19 977 950

-7 472 858
-683 501

-8 156 359

4 025 000

4 025 000

-789 813
-322 145

Wi o TS PR e PP e T

1111 958

14 734 633

2044 440

2 044 440

2021-12-31

226115

226 115

-93 072
-45 223

-138 295

2022-12-31

87 820

2021-12-317

Vid arets bérjan -
Omklassificeringar
Redovisat varde vid arets slut

757 208
-757 208




Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB 7(8)

55066956-2353

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 13125000 13625 000
13 125 000 13 625 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

S ARyl e T i el i TP

17 000 000 17 000 000

Summa stillda sikerheter 17 000 000 17 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Lund (Datym anges per underskrift for styrelsen)

2023 ~0b~L§

Mats Paulsson
Styrelseordforande

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Fotokopians dverensstimmelse
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsab Spelmanshejdan AB
Org.nr 556695-2353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsab Spelmanshejdan AB [or rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réitvisande bild av Fastighetsab Spelmanshejdan ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {61 aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 {6rhallande

till Fastighetsab Spelmanshejdan AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte mnehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och hat en professionelit skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

7¢

Fastighetsab Spelmanshejdan AB, Org.nr 556695-2353
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~ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till 1oljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan nefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
uiforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte or att uttala mig om
effekitviteten 1 den interna kontrollen.

- Utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féorméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
lortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning {or
Fastighetsab Spelmanshejdan AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsab Spelmanshejdan AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

L
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forslag till vtdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {Granleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller {6rsummelser som kan f6ranleda
erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga {6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha séirskild betydelse
{6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 2& juni 2023

. Fotokopians dverenssiimmelse
Z , med orlglnﬂlet intygus: i
_ ! B et
Per Larsson Y/ ( \/. » ote

Auktoriserad revisor

Fastighetsab Spelmanshejdan AB, Org.nr 556695-2353



