Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB

559187-7633

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 april 2025. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 22 april 2025
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Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB 2 (16)
Org.nr 559187-7633

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Atmum Ljungberg Wave Hagastaden AB avger t6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024 .

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB har till andamal att genom dotterbolag dga, torvalta och
utveckla tastigheter. Bolaget dger inga egna fastigheter.

Forctaget har sitt séate 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna och finansieringskostnader. Fastigheterna
finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Stockholm. Verksamhetsriskerna hanteras framst genom
en medvetenhet om riskerma och ett 1o6pande arbete med att minimera den mojliga negativa paverkan.
Bolaget har bra rutmer for att hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning
med solida nyckeltal.

Vad giller risker och osédkerhetstaktorer 1 6vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2024,
avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av Fastighetsaktiebolaget Stadsgarden (556029-0602) som 1 sin tur dgs til 100% av
Atrium Ljungberg Holding 1 AB (556781-3059), som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga

med sate 1 Nacka kommun. Atrium Ljungberg AB uppréttar koncernredovisning .

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Rorelseresultat 0 0 -2 0 0
Arets resultat -4 4 2 3 2
Investering 261 0 0 0 0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 110 283
arets forlust -4 307
105976

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 105 976
105 976

Forctagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning samt
s kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintikter 0 0
Nettoomsiittning 0 0
Fastighetskostnader 2, 3 0 0
Driftnetto 0 0
Avskrivningar - 0 0
Bruttoresultat 0 0
Administrationskostnader 5.6 0 0
Rorelseresultat 0 0
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 ] 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -5 0
Resultat efter finansiella poster -4 4
Bokslutsdispositioner 8 0 0
Resultat fore skatt ~< .
Skatt 9, 10 0 0
Arets resultat -4 4
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Org.nr 559187-7633

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 261 0
261 0

Summa anlidggningstillgangar 261 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemtoretag 12, 13 0 159

Ovriga fordringar 14 - 1

Summa kortfristiga fordringar 55 160

Kassa och bank 0 0

Summa omséittningstillgangar 53 160

SUMMA TILLGANGAR 316 160
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 110 106
Arets resultat -4 4
Summa fritt eget kapital 13 106 110
Summa eget kapital 156 160
Obeskattade reserver 8 0 0
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 10 0 0
Summa avsiittningar 0 0
Skulder till koncernféretag 12, 13 160 0
Ovriga skulder 16 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 0 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18, 19 316 160
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Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB
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Rapport over forandringar 1 eget kapital
Tkr
Aktie- Fritt eget Totalt
kapital kapital eget kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 106 156
Arets resultat 4 A
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 110 160
Arets resultat -4 -4
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 106 156

Antal aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Kassaflo desanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat tore skatt -4 4
Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassatlodet 20 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére

forindring av rorelsekapital -4 4

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -34 0
Forandring av kortfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -58 4

3333333

Investeringsverksamheten

o Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -261 0
g Kassaflode fran investeringsverksamheten -261 0
joth

£

7 Fmansieringsverksamheten

= Fordndring av skulder hos koncembolag 319 -
¥ & i " . . .

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 319 -4
gx‘%ﬂ as

7 Arets kassaflode 0 0
E Likvida medel vid arets slut 0 0
<

fo,

v




Frrrs

3333333

ﬁxxx

]

PR+

aaaaa

+++++++

e GRE

xxxxxx

?????

E3
!93 o

Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB 0 (16)
Org.nr 559187-7633

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information
Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkints av styrelsen for offentliggérande.

Grunder f6r redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskattningsviarden. De finansiella rapporterna har upprittats 1
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i juridiska personer. Bolaget tillimpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiclla rapporter enligt RFR2 mnebar att styrelsen gor bedomningar och uppskattningar
som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara nmliga.

Vid torvarv av bolag gors en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som tillgangstorvary eller
rorelsetorvary. Ett tillgangstorvary foreligger om vasentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade

bruttotillgangama hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
klassificeras som rorelseforvirv.

Intikter och kostnader
Intdkterna utgors av férvaltningsintikter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgdrs av kopta
tjanster fran bolagets moderbolag.

Ranteintikter redovisas fordelat over l1optiden med tillimpning av etfektivrantemetoden. Eftektivrintan
ar den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Skatter

Periodens skattckostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som beridknas pa det skattemdissiga resultat som ar justerat for ¢) skattepliktiga intikter eller
avdragsgilla kostnader. Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa
tillgangar och skulder 1 de finansiclla rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvinds vid
berdkning av skattepliktigt resultat.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansridkningsmetoden vilket mnnebdr att en jimtorelse gors
mellan redovisade och skattemadssiga viarden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néar det finns en legal kvittningsrétt for
aktuclla skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattetordringama och skulderna
hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
ncttobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Koncernbidrag, aktieligartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncermbolag och hos mottagaren som
Okning av tritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticidgarens rétt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstamma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k anteciperad utdelning .

Andelar 1 koncernbolag

Andelar 1 koncernbolag redovisas enligt anskatfningsvardemetoden dar aven eventuclla
transaktionskostnader inkluderas. Det redovisade virdet £6r andelar 1 koncerbolag provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov toreligger.

Frrrs

3333333

Finansiella instrument

& Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
}: skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt t6ljande och specificeras 1 not.

i;ﬁ * Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskatfningsvarde

by * Ovriga finansiclla skulder

. Bolaget har 1 dagsliaget inga finansiclla instrument som ska redovisas till verkligt varde.

8

3 Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

= Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskatfningsvirde

Q I denna kategor mgar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
: Virdering sker till upplupet anskattningsvirde. Fordringar vars férviantade 16ptid ar kort redovisas till
;:3 nominellt belopp utan diskontering med avdrag t6r osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

o kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

o Kassa och bank

??:..:::i Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
3%: pa koncernkontot klassificeras 1 balansridkningen som fordringar respektive skulder till koncembolag.
iz Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

= bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

I denna kategort mgar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantoérsskulder. Skuldema virderas
till upplupet anskattningsviarde. Skulder vars torvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskaftningsvirde utan diskontering. Langtristiga skulder har en f6rvantad 16ptid 6verstigande ett ar
medan kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar samt t6r intikter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Dnftkostnader 0 0
0 0
Not 3 Leasing- och tomtrittsavtal
Bolaget har inga ingangna leasingavtal eller tomtrittsavtal.
Not 4 Avskrivningar
2024 2023
= Byggnader 0 0
_ 0 0
L)
i Not S Arvode och kostnadsersiittning till revisorer
¥ Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium
- Ljungberg AB.
> Not 6 Anstiillda och personalkostnader
%f:%& Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rikenskapsar, darav har varken loner eller arvoden
, utgatt.
A
= Not 7 Finansiella intikter och kostnader
& 2024 2023
%; Finansiella intéiikter
. Rinteintikter koncern ] 4
o Totalt 1 4
v Finansiella kostnader
Rintekostnader koncern -4 0
Ovriga -1 0
Totalt -3 0
Varav fran finansiella poster viarderade till upplupet
anskaffningsvirde:
Rinteintakter 1 4
Rintekostnader -4 0

Totalt -3 4
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Not 8 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

2024 2023
Bokslutsdispositioner
Koncembidrag, lamnade 0 0
0 0
Obeskattade reserver/ackumulerade 6veravskrivningar
Ingaende balans 0 0
Utgaende balans 0 0
Obeskattade reserver/avsiittning till periodiseringsfond
Ingaende balans 0 0
ke Utgaende balans 0 0
% Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2 2024 2023
- Aktuell skatt 0 0
‘“‘f Uppskjuten skatt 0 0
= Skatt pa arets resultat 0 0
W Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt -4 4
if Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 1 -1
& Réntenetto -1 1
- Ovriga ¢) avdragsgilla kostnader/e) skattepliktiga intékter 0 0
b Redovisad skattekostnad 0 0
= Not 10 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
5 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader avseende byggnad och mark.
y 2024 2023
Belopp vid arets ingang 0 0
Belopp vid arets utgang 0 0
Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskattningsvarden 0 0
Inkop 261 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 261 0
Ingaende avskrivningar 0 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
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Utgaende redovisat viirde 261 0

Uppgifter om forvaltningstastigheter

Verkligt virde 261 0
Taxeringsvirden byggnader 0 0
Taxermngsvarden mark 0 0

0 0

Virdermgen har skett enligt niva 3 1 IFRS varderningshierarki. Fastighetsvarderingen genomftors 1
huvudsak genom en intern viardering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav t6r respektive fastighet.
Avkastningskravet faststills enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvands for att faststilla vardet
genom en nuvirdesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgdrs intdkterna av avtalade
. hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden direfter berdknas hyresintdkterna till aktuell
ggggggg marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens
alder och skick. Viarderingen grundar sig pa observerbar och i1cke observerbar indata. Observerbar data
som har storst inverkan pa vardet ar frimst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och

ﬁxxx

;ﬁ’“ nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som 1cke observerbar data ar avkastningskrav och forvintad
Iy hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begrinsad och dirmed kan det vara svart att
= harleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

¥

= For att sikerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvander t6r alla sina fastigheter,
o anlitas oberoende varderingsman som genomfor extern vardering pa ctt antal fastigheter och darigenom
- kvalitetssidkras den interna virderingsprocessen.

F

5\? Not 12 Upplysningar om néirstaende

ii Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

- Ljungbergkoncermen.

Eﬁ 2024-12-31 2023-12-31
fz Ranteintidkter fran koncernbolag 1 !
2 Rintckostnader till koncernbolag -4 0
- Fordringar koncembolag 0 159
X Skulder koncembolag 160 0

157 163

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 13 Finansiella instrument

Bolagets kapitaltorvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
det ar finanstunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar {6r att finansiermgen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansridkningen som fordringar respektive
skulder t1ll koncernbolag och rianta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt tor foljande finansiella risker:
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Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar ikvida medel eller krediter t6r att kunna fullgéra sma
betalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.
Marknads- och ranternisk - avser risken tor resultatpaverkan som t6ljd av térandrimgar 1 omvarlden som 1
sin tur paverkar marknadsriantorna for upplaning. Dessa rnisker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgdra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk ar 1 forsta hand hianford till att hyresgéisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras tor varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernbolag 0 0
Réintebirande skulder 0 0
Kapitalbindning 2024-12-31 Andel %
Ar 2025 0 0
Totalt 0 0

Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 3 1
55
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 110 283
arcts forlust -4 307
105 976
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 105 976
105 976
Not 16 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 0

0 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 0 0
0 0
Not 18 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0
m Eventualforphiktelser
~ Eventualforpliktelser 0 0
& 0 0
(£
Z Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
‘“‘j Den 1/1 2025 séljs bolagets samtliga aktier fran Fastighets AB Stadsgarden (556029-0602) till Atrium
= Ljungberg Holding 8 AB (559281-7109).
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Not 20 Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet

2024-12-31 2023-12-31
Avsknivningar 0 0
0 0

Nacka

Den dag som framgar av respektive betfattningshavares elektroniska undersknift
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Datum Tic Hindelse

2025-04-11 12:07 Skapat | Victorna Briding, Atrium Ljungberg Ekonomu . IP: 83.140.33.20

lats Elraimsson

2025-04-11 12:13 Signerat | M

CGoenomiort med: BanklD av MATS EFRALM

2025-04-12 17:41 Signerat | Annica Ands
Genomidrt med: B.
90.125.195.138

Ingeborg Annica b

2025-04-22 ()9:58 Signerat | Anna Jepson
BankiD av ANNA-CARIN ELISAB

Genomlort med:
83.140.33.20

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

0c36 4aaa bda4d 0737 t2d4 3dc/ c6b2 4c2e6
@b31 bbad b78e 9a2Z fdc7

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

ISSON, 186711085066, 1P: 65.99.145. 118

Margareta Anis, 197108050308. TP:

H JEPSON, 198305130525, 1P:

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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