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Underskrifter T
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Novem Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
arsstdmma 2022-06-23. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Gebrge Bergengren
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Novem Fastighets AB
556775-3016

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novem Fastighets AB, 556775-3016, med sate i Malmé far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2008 och bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter

samt darmed forenlig verksamhet.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets verksamhet &r of6randrad och omfattar 8gande av fastighét | Trelleborg.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2019

o L 2021 2020 (6 man) 2018/2019
Nettoomsétining 1 900 131 863 806 495 002 1 980 004
Resultat efter finansiella poster -1 171 536 -2 566 273 -432 627 -94 562
Soliditet, % 3 2 1 -
Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Frift egef

o o - - L kapital fond ~ kapital
Vid arets borjan 100 000 194 910
Arets resultat L o - 79 036
Vid arets slut 100 000 273 946
Resultatdisposition
_ . o - - . o - Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 194 910
arets resultat o 79 036
Totalt 273 946
disponeras for
balanseras i ny rakning . 273 946
Summa 2173 946

Bolagets resuitat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Novem Fastighets AB
556775-3016

Resultatrakning

Belopp i kr

Not

Rérelseintikter, lagetrféréndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekosthader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av Overavskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaltter

Arets resuitat

2(7)
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
1900131 863806
1 900 131 863 806
1 664 799 2012 336
14 837 21 914
-1 249 835 1 249 836
-2 929 471 -3 284 086
1029340 -2 420 280
C -142196 -145 993
142 196 145 993
4171536 -2 566 273
149 428 271 687
1 400 000 3 000 000
1 250 572 2 728 313
79036 162 040
79 036

162 040
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Novem Fastighets AB 3(7)
556775-3016

Balansrékning _ 3 3 3
Belopp i kr | | Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21 131 552 22 245 544
Inventarier, verktyg och installationer 5 1 086 746 1222 589
Summa materiella anldggningstillgangar 22 218 298 23 468 133
Summa anlaggningstillgangar 22218298 23 468 133

Omsattningstiligangar

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar 127 455 281 398
Ovriga fordringar -~ 103 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier . rare4 64 941
Summa Kkortfristiga fordringar 202 239 449 644
Summa omsattningstillgangar | 202 239 449 644

SUMMA TILLGANGAR 22420537 23917 777
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Novem Fastighets AB
596775-3016

Balansrakning

jB_e_EJpJQ [ Kr

< s i el

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
AcKumulerade éveravsKrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Koritfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
|_everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/

100 000

— et B A I

100 000

194 910
79 036

2021-12-31  2020-12-31

.

273 946

373 946

421 115

421 115 .

9 680 000

9 680 000

440 000
208 942
10 950 070
1922
1090

43 452

11 945 476

99 420 537

100 000

100 000

32 870
162 040

194 910

294 910

271 687

271 687

10 120 000

" pp—.

10 120 000

440 000
199 093

12 480 015
1922

110 150

L T ey

13 231 180

23 917 777
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556775-3016

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag ("K2").

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anl&aggningstillgangar: - - -
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01-  2020-01-01-
) L J _2021-12-31  2020-12-31
Réantekostnader, évriga 142 196 145 993

Summa | 142 196 145 993

Not 4 Byggnader och mark
 2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan 34908065 34 908 065

34 908 065 34 908 065

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -12 662 521 -11 548 528

-Arets avskrivning enligt plan ~ -1113 992 -1 113 993

-13 776 513 ~12 662 521

Redovisat varde vid arets slut 21 131 552 22 245 544

Varav anskaffningsvarde for mark 7 058 256 7 058 256
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan | 1 358 432 -
-Nyanskattningar . 1 358 432
Vid arefs siut 1 358 432 1 358 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -135 843 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 135843 -135 843
Vid arets slut 271686 -135 843
Redovisat vidrde vid arets slut 1 086 746 1 222 589

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31  2020-12-31
7 920 000 8 360 000

7 920 000 8 360 000

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 7 Skulder till koncernforetag
Av skulder till koncernféretag avser 42 642 kr (-2 987 303 kr) del av koncernens cashpool.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2021-12-31  2020-12-31

Panter och dérmed jémférliga sdkerheter som har stallls fGr egna skulder
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

Summa stallda sakerheter | 30 000 000 30 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter riakenskapsarets slut

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden men beddms ha
ringa effekter for bolaget. For narvarande ar det for tidigt att bedéma de [angsiktiga konsekvenserna av
konflikten. Bolaget f6ljer utvecklingen noga och férbereder atgarder t6r att begrénsa eventuella

effekter.

Underskrifter

e pemr—ll WLy
o
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jﬁ 23(uni 2022”

George Bergengren

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 juni 2022

Deloitte AB
[ . El
f"/@ff’%ﬁ /\,{S"
Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor
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| AKTIFROLACET LOoMMA TEGELFABRIK

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 SUNDSVALL

Arsredovisningar rikenskapsaret 2021 for nedan uppriknade bolag

/556001-2832 AB Lomma Tegelfabrik
\/'556031-7371 Maskin och Inventarie Aktiebolaget
\/556065-1779 Eslévs Industrifastigheter AB
/556187-2275 Lapsana Helsingborg AB
\/556300-5387 Lapsana Lund AB
\/556330-9755 AB Lapsana Communis
/556330-9771 Qnorren i Eslov AB

56404-3023 Stiern Fast | Malmé AB
\/556551-6456 Lapsana Karlshamn AB
\556596-9473 Bilfast i Fosie AB
\/5 56633-0998 Lundaslittens Vindfabrik AB
\/;56643-7173 AB Viola Collina

/556657-1708 Bela Fastigheter AB
\/ 556690-0469 Toftfast AB
\/.556707-3357 Ryttfast AB
\/ 556726-1374 Tegelfast AB
/556726-6738 Drakfast AB
/ 556754-4704 Helljuset AB
/556775-3016 Novem Fastighets AB
/556973-7272 Beer Court AB

#59071-3390 Stadskajen Hotell Fastigheter AB
559079-7188 Fastighetsbolaget Innerstaden 6:97 i Trelleborg AB

\\//559139—1064 Lapsana Holding AB

L/

[

59181-7415 Cilla Invest AB
559192-8402 Slottsplatsen Holding AB

'\\//559315-3629 Duveryd Holding AB
969624-3154 KB Slottsgatan

Malmo 2022-07-26

(et

Anette Jonsson

040-740 30
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Novem Fastighets AB
organisationsnummer 556775-3016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Novem
Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Novem
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. \li r oberoende i férhaliande
till Novem Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig fdr att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vésentlfig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
fér att utforma granskningsatgéarder som &r 13mpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrallen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihtrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttatandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsraedovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Novem
Fastighets AB f&r rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande till
Novem Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
yttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation Ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« fdretagit nagon 8tgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
siakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Novem Fastighets AB
organlsationsnummer 556775-3016

2(2)

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella beadémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

f -
Malmé 2.3/ 2022
Deloitte AB

f "/ o fol=="

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor



