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Arsredovisning

Terminalsparet industrifastigheter AB

Organisationsnummer: 559230-6954
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Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Kalix

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-30.
Arsstdmman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Fredrik Orjan Forslund
Styrelseledamot
2025-00-30
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F6Naltningsber§ttelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

2 (9)

Bolaget bedriver verksamhet inom férvaltning av fastigheter. Bolaget ar ett dotterbolag till Forsiund & Malmstrom Holding

AB. Bolaget har sitt sate i Kalix

Viktiga férdndringar i verksamheten

Bolaget har en ny deldgare.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (kr)
Resultat efter finansiella poster (kr)

Balansomslutning (kr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rékning
Upplosning av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024-01-01
-2024-12-31

1178 496
300 098

12 786 524

Aktie-
kapital

50 000

50 000

32,8

Uppskrivn.-
fond

3754114

-51 922

3702192

2023-01-01
-2023-12-31

527 999

-84 422

12 682 359

31,0

Balanserat
resuiltat

196 127
-70 8951
51 922

177 099

2022-01-01
-2022-12-31

448 500
19 529
12877907
31,1

Arets
resultat

-70 951
70 951

269 179
269 179

2021-01-01
-2021-12-31

239 999
36 741
11781 119
33,7

summa
3 929 290
0

0
269179
4198470
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 177 099
Arets resultat 269 179
summa 446 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 446 278
Ssumma | 446 278




Terminalsparet industrifastigheter AB
559230-6954

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

1178 496
1178 496

-352 463

-132 392
-484 855

693 641

39 551
-433 094
-393 543

300 098

300 098
-44 390

13471
269 179
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2023-01-01
2023-12-31

527 999
527 999

-78 114

-132 392
-210 506

317 493

54 261
-456 176
-401 915

-84 422

-84 422
0
13471
-70 951
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

summa materiella anlaggningstiligangar

Ssumma anlaggningstillgangar

Omsédttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11 324 699
11 324 699

11 324 699

240 000
904 991
22 959
15997
1183 947

277 878
277 878
1461 825

12786 524
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2023-12-31

11 085 482
11 085 482

11 085 482

93 /50
1 265 440
60 714
18 965
1438 869

158 008
158 008
1596 877

12 682 359
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget Kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6

2024-12-31

50 000
3702 192
3752 192

177099
269 179
446 278
4198 470

960 518
960 518

6 827 000
6 827 000

288 000
234773
55 367
92 896
129 500
800 536

12 786 524
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2023-12-31

50 0G0
3754114
3804114

196 127
-70 951
125 176
3 929 290

9173 989
973 989

/7115000
7115000

288 000
23 706
55 365
80 009

217 000

664 080

12 682 359
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Noter

Not 1. Redovisnings- ach varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatt pa Srets resultat | resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd

av tidigare transaktioner eller han-delser

Redovisningsprinciper materiello anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt

hanforliga till forvarvet.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materielia anldggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restviarde om detta beddms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tildmpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Not 2. Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernféretag -433 094 -456 176
summa - -433 094 -456 176
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Not 3. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Not 4. Uppskrivningsfond
Ingaende balans

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Utgaende balans

Not 5. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Handelsbanken

Féretagets banklan om 7 115 000 sek redovisas i foljande poster i balansrakningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 827 000 kr

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 288 000 kr

2024-12-31
6 633 452
371 609

7 005 061

276073
-66 999
-343 072

4728 103
-65 393
4662710

11 324 699

2024-12-31
3754114
-51 922
3702 192

2024-12-31

5675 000
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2023-12-31
6 633 452
0

6 633 452

-209 074
-66 999
-276 073

4793 496

-65 393
4728 103

11 085 482

2023-12-31
3 806 036
-51 922
3754114

2023-12-31

5963 000
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Not 6. Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter for foretagets egen rakning

Foér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 8 350 000 9 350 000

Summa stallda sakerheter 9 350 000 9 350 000

Fredrik Orjan Forslund j‘-_,-é" Mkael Ritola
Styrelseordférande 2025-06-28
2025-06-30

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-30.

amuel jJormvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Terminalsparet industrifastigheter AB

Org.nr. 559230 - 6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Terminalsparet
industrifastigheter AB fér Gr 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Terminalsparet industrifastigheter ABs finansi-
elia stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella re-
sultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttel-
sen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGirmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Terminalsparet industrifastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirGekliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
&r nédvadndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag protessionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i Graredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken t0r att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdéttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verk-
samheten. Om [ag drar slutsatsen att det finns en vGsentlig osG-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsGtta verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Terminalsparet industrifastig-
heter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get t forvaitningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledamater an-
svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Terminalsparet industrifastig-

heter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili utdetning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pG storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Luled 2025 - 06 ~ 30

Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyltdig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Viltka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionetia be-
dSmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sddana Gtgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fottade bestut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.




