Arsredovisning

for

Stenfalkenboet AB

556510-7777

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenfalkenboet AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 27 mars 2024.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Ang%lholm den 27 mars 2024
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Styrelsen for Stenfalkenboet AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om \}erksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och kapitalforvaltning bade i bolaget och genom
dotterbolag. | | |

Stenfalkenboet AB ar moderbolag till de helagda dotterbolagen Stenfalken in Corpore AB, Org
nr 556705-5370, Angelholm och Sanda Stenhuse pa Gotland AB, Org nr 556689-8275,
Gotland.

Foretaget har sitt sate i Angelholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret )
Bolaget under aret fortsatt med att foradla fastigheten Grasanden 7. Aven detta aret har

hyresbortfall varit p.g.a av ombyggnad fran lokaler till lagenheter. Betydande investeringar har
skett under aret och 2023 ar detta i huvudsak fardigstallt. Da okade ocksa hyrorna fran tidigare
niva. -

Bolaget har under rakenskapsaret paborjat nybildande av nytt dotterbolag.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1 326 1243 1110 1116 1311
Resultat efter finansiella poster -3 69 -37 1 137
Balansomslutning 20 115 20 413 19 358 18 620 18 987
Soliditet (%) 51 54 62 70 73

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuitat resultat

Belopp vid arets
ingang 500 000 100 000 10 344 730 142 987 11 087 717

Disposition enligt
beslut av arsstamman:

Utdelning -1 104 000 -1 104 000

Balanseras i ny
rakning 142 987 -142 987 0
Arets resultat 223 849 223 849
Belopp vid arets

tgang 500 000 100 000 9 383 717 223 849 10 207 566
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 383 716

arets vinst 223 849
9 607 565

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 204 000

| ny rakning overfores 9 403 565
9 607 565

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse:

Den foreslagna utdelningen har en marginell paverkan pa bolagets soliditet och likviditet.
Styrelsens uppfatining ar ett den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget for att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§, andra —

tredje stycket. |

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter.




Stenfalkenboet AB 3 (9)
Org.nr 556510-7777

. Not 2023-01-01  2022-01-01
Resultatrakning 1 20231231 -2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 1326 131 1243 453
Ovriga rorelseintakter 18 259 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar

m.m. 1 344 390 1243 453
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -358 910 -440 884
Ovriga externa kostnader -153 968 -85 083
Personalkostnader - - 2 - =20 965 -136 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -442 419 -406 071
Summa rorelsekostnader -976 262 -1 068 621
Rorelseresultat 368 128 174 832

Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella

anlaggningstillgangar -417 -699
Ranteintakter 4 446 227
Rantekostnader -375 308 -105 573
Summa finansiella poster -371 279 -106 045
Resultat efter finansiella poster -3 151 68 787
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 227 000 74 200
Summa bokslutsdispositioner 227 000 74 200
Resultat fore skatt 223 849 142 987
Argts resultat 223 849 142 987

[




Stenfalkenboet AB | 4 (9)
Org.nr 556510-7777

Balansrakning Not 2023-12-31  2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 043 284 18 418 047
Inventarier, verktyg och installationer 4 540 000 540 000
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende |

materiella anlaggningstillgangar 5 0 836 034
Summa materiella anlaggningstillgangar - 19 583 284 19.794 081
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 225 000 200 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav I 5 000 5 000
Andra langfristiga fordringar 8 85 194 85 611
Summa finansiella anlaggningstiligangar 315 194 290 611
Summa anlaggningstillgangar 19 898 478 20 084 692
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9412 9412
Ovriga fordringar 43 903 21 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 876 30 295
Summa kortfristiga fordringar 87 192 61 392

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 140

Summa Kortfristiga placeringar 0 1 140
Kassa och bank |

Kassa och bank 129 535 - 266 302
Summa kassa och bank 129 535 266 302
Summa omsattningstililgangar 216 727 328 834
SUMMA TILLGANGAR 20 115 204 20 413 526
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital |

Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 600 000 600 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - - 9383716 10 344 730

Arets resultat 223 849 142 987

Summa fritt eget kapital 9 607 565 10 487 716

Summa eget kapital 10 207 565 11 087 716
9, 10,

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 650 000 6 650 000

Ovriga skulder 50 000 50 000

Summa langfristiga skulder 6 700 000 6 700 000

Kortfristiga skulder 10

Leverantorsskulder 24 468 135 762

Skulder till koncernféretag 133 888 114 179

Ovriga skulder 2 915 182 2 167 894

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 134 101 207 976

Summa Kortfristiga skulder 3 207 639 2 625 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 115 204 20 413 526
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar.
Markanlaggningar | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer - 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av bolagets tillgangar respektive summan av skulder och eget kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

Vgéende redovisat varde

2023 2022
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Byggnader och mark | -
| 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 536 408 19 942 734
Omeklassificeringar 1 067 656 2593 674
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 604 064 22 536 408
Ingaende avskrivningar -4 118 361 -3 712 290
Arets avskrivningar -442 419 -406 071
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 560 780 -4 118 361
19 043 284 18 418 047
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Not 4 Invenfarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

| posten inventarier ingar konst och liknande tillgangar till ett anskaffningsvarde om 540 000 kr.

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

\\yﬂgéende redovisat varde

2023-12-31

1122 327

1122 327

-082 327
-582 327

540 000

2023-12-31
836 034
231 622

-1 067 656

0

2023-12-31

200 000
25 000
225 000

225 000

2023-12-31

5 000
5 000

5 000

2022-12-31

1122 327
1122 327

-582 327
-582 327

540 000

2022-12-31
1693674
1736 034

-2 593 674

836 034

836 034

2022-12-31
200 000

0
200 000

200 000

2022-12-31

5 000
5 000

5 000
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
| 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 85 611 86 310
Avgaende fordringar -417 -699
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 194 85611
Utgaende redovisat varde 85 194 85 611

Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Lan med forfallo senare &n fem ar fran balansdagen 6 650 000 6 650 000
6 650 000 6 650 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 650 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 650 000 6 650 000
6 650 000 6 650 000

Kortfristiga skulder
riga skulder till kreditinstitut | 0 0

S
-
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Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 7 650 000 6 800 000
7 650 000 6 800 000

Angelholm den 27 mars 2024

Ao ) /&
/1/ “ - e Wire. Su{fi/w
0 Jtahl Eva Stahl
Ordferande

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 mars 2024

Kjell Nilsson
Auktoriserad revisor
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53} Till bolagsstimman i Stenfalkenboet AB
i Org.nr 556510-7777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stenfalkenboet AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

“visentliga avseenden rittvisande bild av Stenfalkenboet ABs finansiella stillnirig per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande

till Stenfalkenboet AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa-dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
!/'r{stﬁllning under hela revisionen. Dessutom:

Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och

o inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

‘E:"EE Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig

) felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,

Lf'%{% avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o]

ot - £l

o~ - skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {or att

utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en reviston av styrelsens forvaltning tor
Stenfalkenboet AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Stenfalkenboet AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
)/uttalanden.

Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

ggg férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
g;; de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

E?—i} konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

o)

._111

N . . :

= Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
- visentligt avseende: - | - - . .

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg 2024- 03 Q7L

'/ N_
Kjell Nilsdon '
Auktoriserad revisor

Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777




