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Arsredovisning

for

Eminenta AB

356596-7519

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eminenta AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-12-08. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Eminenta AB

356596-7519
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2021-09-01 - 2022-08-31
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Eminenta AB 1(6)
Org.nr 556596-7519

Styrelsen och verkstéllande direktoren {or Eminenta AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret
2021-09-01 - 2022-08-31.
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= Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
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5:% 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

£

e

(-

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Eminenta AB 4r moderbolaget 1 koncernen. Koncernens verksamhet bestar av att sdlja besiktnings- och
varderingstjdnster for fastigheter, bostadsrittslagenheter och dylikt enligt en gemensam affarsmodell.

Verksamheten dr struktrurerad pa sa sitt, att moderbolaget bedriver koncernens gemensamma
bokningscentral samt tillhandahaller foretagsledning, marknadsforing och administrativa tjanster till de
ovriga foretagen.

Inom koncernen bedrivs besiktningsverkamhet i Stockholmsomradet, Goteborgsomradet och 1 Skéne. I
Actava AB kompletteras koncernens verksamhet med att dven tillhandahalla energideklarationer. For
Virdia Fastigheter AB bestar verksamheten 1 huvudsak av att bedriva koncernens
tastighetsvarderingsverksamhet. Vérderaren Fastighets AB fOrvaltar en av koncernens fastigheter.

Eminenta édr en av landets ledande aktérer inom besiktningar, utredningar och vérderingar. Vi arbetar
med alla typer av byggnader. Fran sma privata hus till storre kommersiella fastigheter. Vara
besiktningsman har lang erfarenhet av uppdrag at privatpersoner, banker, fastighetsmaiklare, advokater
och myndigheter.

Eminenta AB med sdte 1 Stockholm, ar moderbolag 1 en koncern och har f6ljande heldgda dotterbolag:

Actava AB, organisationsnummer 556733-6747, med site 1 Stockholm.
Virdia Fastigheter AB, organisationsnummer 556569-4121 med séte i Stockholm, med dotterbolaget
Virderaren Fastighets AB, organisationsnummer 556676-8593 med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under r&kensk@séret

Spridningen av coronaviruset har paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat
negafivt.
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Eminenta AB 2 (6)
Org.nr 556596-7519

, Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
%;;} - Nettoomsattning 22 146 25 550 25 017 23529
% Resultat efter finansiella poster -1 705 126 1 147 -178
E;i; Soliditet (%) 56,8 49,3 46,1 44,2
)
o Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 210 600 21 000 5 096 628 5 328 228
Arets resultat -414 099 -414 099
. Belopp vid drets utgang 210 600 21 000 S 096 628 -414 099 4914 129

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 096 629

arets forlust -414 099
4 682 530

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 4 682 530
4 682 530

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Eminenta AB
Org.nr 556596-7519

Resultatrakning

T e S

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

.

A TETA T TaCe Wel . te W T a0y W 4
TR % 4 2% A 3% B o
it AP T FRFI T 3RS LRIV

Rorelsekostnader

Kopta tjanster

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2022-12-03 08:33:37 UTC

Not

2021-09-01
-2022-08-31

22 146 089
0
22 146 089

-12 467 637
-4 501 762
-6 877 071

-23 846 470
-1 700 381

14 762

-19 838

-5 076

-1 705 457

1 291 358
1291 358
-414 099

0
-414 099

3 (6)

2020-09-01
-2021-08-31

25 550 006
1 383 481
26 933 487

-14 391 959
-5 8353 248
-6 560 367

-26 805 574

127 913

15 262
-16 772
-1 510
126 403

937 712
937 712
1064 115

-241 087
823 028
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Eminenta AB
Org.nr 556596-7519

Balansrakning Not 2022-08-31
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Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag | 3 2 406 520
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 406 520
Summa anlidggningstillgiangar 2 406 520

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 010 465
Fordringar hos koncernforetag ' 2 027 469
Ovriga fordringar 228 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2786211
Summa kortfristiga fordringar 6 052 796
Kassa och bank

Kassa och Bank 198 149
Summa kassa och bank 198 149
Summa omsattningstillgangar 6 250 945
SUMMA TILLGANGAR 8 657 465

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 210 600
Reserviond 21 000
Summa bundet eget kapital 231 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 096 629
Arets resultat -414 099
Summa fritt eget kapital 4 682 530
Summa eget kapital 4914 130
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 036 631
Ovriga avsittningar 376 503
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 248 498
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 081 703
Summa kortfristiga skulder 3 743 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 657 465
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2021-08-31

2 406 520
2 406 520
2 406 520

1 021 068
2 846 986

82 728
2 730 496
6 681 278

1 724 386
1724 386
8 405 664

10 812 184

210 600
21 000
231 600

4273 601

823 028
S 096 629
S 328 229

1272 529
1162 050
165 120
206 070
2 6738 186
S 483 955

10 812 184
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Eminenta AB 5 (6)
Org.nr 556596-7519

Noter

il

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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Intaktsredovisning
Bolaget redovisar utforda tjanstuppdrag pa 10pande rakming 1 enlighet med BFN:s huvudregel. Bolaget
vinstavraknar, 1 enlighet med BFN:s huvudregel, utforda tjansteuppdrag med fast pris 1 den takt arbetet

slutfors.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 ar

Koncernforhallanden och koncernredovisning
Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7:3 upprittas inte ndgon koncernredovisning, pa grund av
att koncernen dr en mindre koncern.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstéllda 10 10
Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskafiningsvérden 2 406 520 2 406 520
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 406 520 2 406 520
Utgaende redovisat varde 2 406 520 2 406 520
Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Actava AB 100 100 1 000 453 260
Virdia Fastigheter AB 100 100 1 000 1 953 260
2 406 520
Org.nr Site
Actava AB 556733-6747 Stockholm
Virdia Fastigheter AB 356569-4121 Stockholm
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Eminenta AB “ 6 (6)
Org.nr 556596-7519

Checkrakningskredit
r 2022-08-31 2021-08-31
g::-_:'z
% Beviljad men ej utnyttjad checkriikningskredit uppgér till 1 000 000 1 000 000
3 1 000 000 1 000 000
=
eh
% Eventualforpliktelser
“ 2022-08-31 2021-08-31
Eventualforpliktelser avser borgensataganden for fastighetslan
1 Virdia Fastigheter AB. 386 626 1 273 840
386 626 1273 840
Stiallda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 1 300 000 1 300 000
| 1 300 000 1 300 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2022-12-08 for faststillelse.

Stockholm enligt datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Mats Olsson Peter Hagglund
Ordforande | Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnatsden dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Burholm Marcus Petersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMINENTA AB Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2022-12-02 17:46:22 UTC
E;;i Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sven Peter Hagglund Datum
%
ES Peter Hagglund
:;;::3 Verkstéllande direktsr
e |l everanskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-12-02 14:01:34 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Mats Ake Henrik Olsson Datum

Mats Olsson

Ordforande

Leveranskanal: E-post

. OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2022-12-03 08:33:37 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson

Auktoriserad Revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2022-12-03 08:29:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Burholm Datum

Peter Burholm

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eminenta AB, org.nr 556596-7519

18-
-y
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Rapport om arsredovisningen

NN FOED

Uttalanden
f-'"i Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eminenta AB for rékenskapsaret 1 september 2021 till 31
= augusti 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eminenta ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Eminenta AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Eminenta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Eminenta AB for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Eminenta AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o

Ei; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

e

3 Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

£

E;i Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

™
Z

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvalthingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-12-03 08:13:32 UTC
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:E Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum
:
E:S; Marcus Petersson
?fi Auktoriserad Revisor
H L everanskanal: E-post
)

Signerat med Svenskt BankID . 2022-12-03 08:29:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Burholm Datum

Peter Burholm

Auktoriserad revisor
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