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Arsredovisning

for

KUGGEBRO FASTIGHETS AB

559072-7987

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KUGGEBRO FASTIGHETS AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 30 jun\i 2023




i.'ﬁ'ni"lt

Arsredovisning

for

KUGGEBRO FASTIGHETS AB

559072-7987

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31



KUGGEBRO FASTIGHETS AB 1 (8)
Org.ar 559072-7987

Styrelsen och verkstillande direktoren for KUGGEBRO FASTIGHETS AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget bedriver vandrarhem

Agarforhallanden
Bolaget #r fran och med 2019-11-05 ett heldgt dotterbolag till Finans AB Lars Bjorndahl, 556769-3733,

med séte 1 Uppsala.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Bolaget har paborjat arbete med forberedelser for att uppfora 3 parhus med totalt 6 bostadshus pa

fastigheten Sévja 8:12 for forsdljning. Arbetet dr fortfarande i projekteringsstadiet och under tiden
fortsiitter verksamheten med att driva vandrarhemsverksambet 1 befintlig byggnad.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapséret 2021 har bygglov beviljats for arbetena med uppforande av de 3 st parhus med

totalt 6 st bostadshus som projekterats. Under 2022 har projektering fortsatt med arbetet att ta fram

forfragningsunderlag till anbud. Arbetet med projektet har saktats ner 1 sviterna fran Covid - 19
pandemin, men under 2023 kommer projektet fortsétta i normal omfattning. Féretaget har fortsatt bedriva

vandrarhemsverksamhet under projekteringstiden, och kommer dven fortsétta bedriva
vandrarhemsverksamhet under kommande rikenskapsar, s ldnge projektet géllande uppférande av

parhus tillater detta.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 298 271 252 213
Resultat efter finansiella poster 110 67 94 4]
Soliditet (%) 6 4 3 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.




KUGGEBRO FASTIGHETS AB
Org.ar 559072-7987

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

78 371

39 792

118 163

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat

39 792

-39 792
65 169
63 169

118 163
65 169

183 332

183 332
183 332

2 (8)

Totalt

168 163

0
65 169
233 332

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 298 074 271 283
Summa rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m. 298 074 271 283
Rorelsekostnader 3,4

Ovriga externa kostnader -102 364 -118 887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -39 156 -39 156
Summa rorelsekostnader -141 520 -158 043
Rorelseresultat 156 554 113 240
E‘inansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 0 418
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 457 -47 071
Summa finansiella poster _ -46 457 -46 653
Resultat efter finansiella poster 110 097 66 587
Bokslutsdispositioner J

Fordandring av periodiseringsfonder -27 618 -16 701
Summa bokslutsdispositioner -27 618 -16 701
Resultat fore skatt ‘ 82 479 49 886
Skatter

Skatt pé arets resultat -17 310 -10 094

Arets resultat 65 169 39 792
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillcangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4213 069

494 °766
4 707 835

165 210
165 210
4 873 045

3
8 342

8 545

147 026
147 026
153 371

S 028 616

4 (8)

2021-12-31

4252 225

320 926
4 573 151

165 210
165 210
4 738 361

19 760
6 579
26 339

150 577
150 577
176 916

4 915 277
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

118 163

65 169
183 332
2353 332

77 907
77 907

0
1 880 376
1 880376

2 659 735
14 054
100 000

5 169

8 703

49 340

2 837 001

5028 616

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

78 371
39 792
118 163
168 163

50 239
S0 289

26359735
1 780 377
4440 112

39756
78914
100 000
18 712
0

19 331
256 713

4 915 277
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag,

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beridknas bli
reglerade. Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att f6retaget

redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om fGretaget far ersétining i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anligegningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dir foretaget ingér dr Finans AB Lars Bjorndahl med organisationsnummer 556769-3733,
med séite 1 Uppsala.




KUGGEBRO FASTIGHETS AB
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Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncerntoretag

7 (8)

Under aret har inga koncerninterna inkép och forséljningar dgt rum. Koncernbidrag har ej mottagits fran
moderbolaget Finans AB Lars Bjoérndahl under rikenskapsaret (fg ar 0 kr). Ett internt 1an har medgivits
fran moderbolaget Finans AB Lars Bjorndahl for att sékerstélla likviditeten 1 Kuggebro Fastighets AB

under pagaende Covid-19 pandemi.

Not 4 Anstiallda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ] utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfonder

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-01-01
-2022-12-31

27 618
27 618

2022-12-31

4 457 794
4 457 794

205 569

-39 156
-244 7235

4213 069

2021-01-01
-2021-12-31

16 701
16 701

2021-12-31

4 457 794
4 457 794

-166 413

-39 156
-205 569

4 232 223

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvirden

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

320 926

173 840
0

494 766

494 766

2021-12-31

204 180
116 746

0
320 926

320 926
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Finans AB Lars Bjérndahl 165 210 165 210
Summa fordringar hos koncernféretag- 165 210 165 210

Not 9 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000

Uppsala den 22 juni 2023
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Lars S Bjorndali
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023- £O6& - 2. &

/ﬁi’

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Kuggebro Fastighets AB, org.nr 559072-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kuggebro
Fastighets AB for ridkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kuggebro Fastighets ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enliet dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Kuggebro Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktbren for bedomuningen av bolagets formaga

att fortsatta verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt dritt.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fOr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hdgre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatia agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som &r Jdmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
cffektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direkioren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfakior, maste jag 1 revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmias fram till datumet {or
revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukfuren
och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under °
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar |

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktdrens forvaltning
for Kuggebro Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten tillika verkstillande direktoren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Kuggebro Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

~ Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat ar tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befrdtffande bolagets vinst eller {6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt, Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller {6rsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
sifuation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala dwum 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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