1(23)

(S, P

A P

N AN & O
3"; r a : o = .l A £y '
ARPLLINT T

5k
R
jnioly
e
-
el
“‘E..
ko
[qe
.
i
- —
—
R
L e
B
E—
Yo
G‘Q
=
wel
SN
[r—y
)
>
v

Ol g ny 559-3 1;9--0_13_4--

AN

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

\O 00 ~3 Wi SO

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Under‘tecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling 1B 112 AB mtygar harmed att
{ltatr “-"*"5'*en och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman besldt att godkdnna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherittelsen och 6vriga
bhifogade handlingar stammer dverens med originalen.

1003 -06- 3 0

Stockholm den

e

Garl Lundh-Mortimer



Fastighetsutveckling IB 112 AB
Ol‘g nr 559319-0134

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

foregaende ar.

Transaktion 992770 DLELIA953] 2B Sy
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget startade 2021-05-24 . Detta ér bolagets andra rdkenskapsar. Foregdende ar var forkortat och
avsag pertoden 2021-05-24 till 2021-12-31.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen

osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rédnte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tdcka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hiandelser skett under rakenskapséret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021
Resultat efter finansiella poster tkr -5 0
Balansomslutning tkr 850 026 850 025
Soliditet ' % 0,0 0,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Cransaktion 990700 L4931 JEC e
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -
Arets resultat -3 970

kronor -3 970

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékﬁing dverfors -3 970

kronor -3970

Tansaltion 897777 D B5L 144953 JEC

—
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-05-24
-2022-12-31 -2021-12-31

Forvaltningsadministration 5

e ——

Driftnetto -5

Rorelseresultat S -5

Resultat efter finansiella poster =
Skatt pa arets resultat 6 1
Arets forlust -4

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.

Transaldtion PP BLLTAGNE (B0 S

SgneratkK, CEM, 15
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Pagaende nyanlageningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 8 850 000 850 000

Uppskjutna skattefordringar 7 1 -

Summa anliggningstillgingar 850 001 850 000

Omsiittningstillgangar 10
Kassa och bank 9 25 2

Summa omsittningstillgangar 25 25

Summa tillgangar 850 026 850 025

Transaltion B0V BBLIASHE JJEC SR S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 11
Arets forlust 4 .._.

Summa eget kapital 21 25

Langfristiga skulder 10, 12
Ovriga langfristiga skulder 850 000 850 000

Summa langfristiga skulder 850 000 850 000

Kortfristiga skulder 10
Ovriga skulder - -

Summa kortfristiga skulder S

Summa eget kapital och skulder 850 026 850 025

Transaltion B0V BBLIASHE JJEC SR S
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivimngs- o Fritt eget Totalt eget
kapital fond Reservfond kapital kapital

25 - 3 - 25

Eget kapital 2020-01-01

Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 0 2>

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 25

E—
o |
L
3= T
i =

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotviirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital _ _ o . _ o
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall, tillagg for
avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat |
Arets resultat 6 verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedigartillskott uppgar per balansdagen till 0 kr.

Transaktion 992770 DLELIA953] 2B Sy

—

Sgnerat KK, CEM, L s
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-05-24
-2022-12-31 -2021-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat L,

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital -5 0

Forandring av kortfristiga skulder 5 _

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 0 0

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -850 000

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -850 000

Nyemission, bolagets bildande etc. : 25
Foriandring 6vriga langfristiga skulder 12 850 000
Likvida medel vid arets borjan . -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 850 025
Arets kassaflode 25
Likvida medel vid arets borjan 23

Likvida medel vid arets slut 2 25

Ly

Transaltion B0V BBLIASHE JJEC SR S
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Not 1 Allméin information

Fastighetsutveckling IB 112 AB med org nr 559319-0134 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 112 AB é&r dotterbolag

till och dar koncernredowsmng upprattas ar Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med séte i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 112 AB upprittar e¢j koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

finans_l.ell ..rapporte;rmgs rekqmmendatl on RFR 2 R@dew smng for ] ur_l_.d_l sk_ _pe;rson_.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 .érszredcwi sningen for den juridiska personen skall tillaimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Anvinda redovisningsprinciper Overensstimmer med dem som tillimpades under foregdende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardenngsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Transaltion G470 BBLIAGHE /B0 EesE Sonorat KK O M L s
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Funkt"iOnell valuta samt 'r'ed‘o-vis‘ningsvalut’a
mget_ ar_mat anges redow sas alla -s1ffmr 1 tu_se.nta.l S -SEK Bo.l.a,g.et genomfor for: _.nawarande inte .na_gra._
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

I’Htﬁkt‘er

k:;n.tr_ll. ha-;r ov.ergatt._tlll ka;aren,
Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Persona‘l

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rdntekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den rianta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstéar nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som dr hanforliga till finansiering av en tillgng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ¢] som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med férvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovri ga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

jKoncembldrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatradkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
-tlllampmng av de skattesatser som ar-b-e-slutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen Hit hor

Tansaktion SAFFF D LLL1AS953] B0

SgneratkK, CEM, 15
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Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att. nyttj a skattemasm ga avsknvmngar pa fastl gheter

'Vllka aktweras redow snin gsmasm gt samt beﬁnth ga underskettsavdrag

"Up‘p skj 'u’te'n skatt "b e'réiknas enlig b'al an sréikninosm etoden 'med u’tgéng spu'ﬁkt‘ i temporéira s‘k'illnader

ha,r huvudsakh gen uppkommlt genem a‘vskrwnmg av fastlgheter Uppskj_uten .ska;tl: b.._eraknas ..me.d
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskettsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds 1or samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvirde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatridkning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring i de antaganden som
'Vi:d nedsrkriV'niings&tillfé;ll et lég ti’ll’ gru‘nd for att faststéilla t‘illgéngens l?atervinni"ngsvarde Det

haft (efter avdrag for norma,la avskrwmngar) om 1ngen nedsknvmng gjorts

Tansaktion SAFFF D LLL1AS953] B0

SgneratkK, CEM, 15
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Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
fi:‘)r' dotterb@l aging?ar som en d‘:ﬁel 1 an'sk*affningsvardet féjr‘ and‘iel ar 1 koncerhféretag D'et redovisade

1nd1kat1 on forehgger _
Andelar i intressefiiretag

mdlrekt; mne.har mmst.Z-Q % av ro-s.t,ema; f.o_r ;samthga. a_ndel;ar_l ;ell-e_r pa; annat satt har ett b..etydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2 Leasmmvgﬁtema kostnadsfors hIl] art ¢ gver leasmgpermdens loptld Rorhga avglfter

'tecknand.et av e-tt- avgta.l .re_d-.wlsas 1__11‘1_1 a.rt- som en m_l.n_sknmg av de.n t@t_ala l.eaSL_Il_ngstn.;aden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en f’ol]d av en 1ntraffad handel se och det ar troh gt att ett utﬂode av ekonomlska
kan goras Dar effe.?;::-en av niri tlden betalnmg sker ar Vasenth gﬂ beraknas avsattmngar genem
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar t1llamp11gt de risker som ar

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om
ﬁnammﬂa mstrument enh g‘[ TFR§ 9 1 feretaget som _]U.l‘l d1 sk person utan foretaget tlllamparl
anlaggnmgStlll gangar t111 anskaﬁnmgsvarde och ﬁnan51ella omsattnmgstlll gangar enh gt lagsta
vardets princip. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrakning inkluderar pa tlllgang351da,n andra

langfristiga anlidggningstillgangar samt kassa och bank. Bland skulder aterfinns 6vri ga langfristiga
skulder.

Tansaktion SAFFF D LLL1AS953] B0
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bOlagets' balansrakning nir bolaget blir part ti1ll
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrakning nar réttigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen over dem Detsamma galler for del av en finansmll

ﬁ.Dets_a,mma;_ _galle_r for d.el av e:nﬁnanswll skuld___. Forvarv o._c_h avyttr_mg av finansmlla t111 ganga;r
redovisas pa aftfarsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nir likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde

Bolaget gor nedskrlvnmgar tor forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ar
skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgingar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.
Derivatinstrument med negativt verkligt viarde redovisas som en skuld till det negativa verkliga
'vardet med vardeforandrmg 1 resultatet

.Resterande ﬁnanm_.ella t111_.gangar nedskr,wnmgsprwa_s ;enh,gt d.en g;enerella metoden,.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Levemmérsskulde;

lopande verksamheten Tan leverantorer Leverantorsskulder redow sas Nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ér eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt véarde.

Aktiedgartillskott
Aktleagartﬂlskott redowsas hos gwaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Tansaktion SAFFF D LLL1AS953] B0
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Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
; S’O!idifez

'v,e;.rkl _1,g_a resul_tate;t. _De upp skattmngar .ch. anft.a_ande.n sm _k_an_ 1.n_n;.eb;ara en _.__rlsk _for: Yase;n_‘thga
justeringar 1 redovisade virden tor tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pd koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Marknadsrisk
Valutarisk
ZMed Valutansk avses nsken att Verkh gt Va,rde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar ull foljd av

'b estar enbart av SEK Damgenom ar bolaget e_] exponerat for valutarlsk

Ranterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar t1ll £oljd av
andrade marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat t6r ranterisk genom dess.
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid 4ndrade marknadsrantor.

“ansaktion 997777 bbb (49531 (260 Sgnerat KK, CLM, 15
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardermg ay fmanswlla mstrument

Samtliga lan redovisas till upplupet anskattningsvirde, vilket innebér att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader 1
samband med upplaning periodisera over lanets 16ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets
effektiva ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrakmngen
Skulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffmngsvarde
Lénens verkliga véarde overensstammer 1 allt vasentligt med redovisat virde. For 6vriga finansiella
'tlllgangar OCh ﬁnansmlla skulder bedems de redowsade 'Vardena vara en g@d approx1mat10n av de

-enllgt Arsredow smn gslagen ('{ _-f':-: N

mne-ar at_t. en -dl skontenng b..a_,se_rat_ pa _gall_ande .markna_d_;sf@ruts..a__ttmng_ar mte bedom S led.a t_111_ naggn_
vasentlig eftekt.

B olagets mal avseende kap1tal strukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng t111 akt1eagama och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for or kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.

“ansaktion 997777 bbb (49531 (260 Sgnerat KK, CLM, 15
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
ﬁB olagets transaktloner med narstaende mbegrlper utlamng av bolaaets agare och pa de lanen

'b etal as kvartal svis. _
jﬁRanta beraknas kvartal‘svis pé, genomsn‘iitﬂig 'be‘léning frﬁn de‘ tvé, senaste 'kvartalen

Forsiljning (tkr) -
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) »
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-05-24
-2022-12-31 -2021-12-31

Uppskjuten skattekostnad

1
Total skattekostnad 1 0

Redovisat resultat tore skatt -5
Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Redovisad skattekostnad

|— ] =
1O |
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Not 7 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag -
Fastigheter - ]

Summa uppskjuten skattefordran 0

Not 8 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-01-01 2021-05-24
~2022-12-31 -2021-12-31

Under aret nedlagda kostnader 850 000 850 000

Utgaende nedlagda kostnader 850 000 850 000

Not 9 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 25 25

Likvida medel i kassaflodesanalysen 25 25

Transaltion B0V BBLIASHE JJEC SR S
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiezlla -tillgﬁngar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

850 000
850 000

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvéirde

25
25

850 000
850 000

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde

via Arets resultat

{

0

0

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Cransaktion 990700 L4931 JEC e
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
)

verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 )

Skulder virderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
:;
0
850 000

850 000

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

O
0
0
0
0

Sumima

Transaktion 9927770 D LELIA953] 2B S S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0 0

-

'v_erkl_lg_t varde l__am_nas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Denvatmstrumen.t 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'Vriga_ langfristiga skulder

850 000

830 000

oS O O O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Vérdering till verkligt véarde per 2021-12-31:
J amforelse ar

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som varderas
till verkligt virde med en vdrdeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil
nivd 1 som nivéa 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla vardet.

Der‘iva’tinstrument
enhgtkantraktets_ w_llkor _ch forfallodagar Qch .med utgang_spunkt, 1 markna.dsrantan pa.
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

Transaltion G470 BBLIAGHE /B0 EesE Sonorat KK O M L s
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nar lanen mglcks '

jFor fOl] ande kortfrl stl ga fordrln@ar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
viirde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte fOr dessa poster.

“ansaktion 997777 bbb (49531 (260 Sgnerat KK, CLM, 15
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Not 11 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets vinst -4

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 4

2022-12-31 2021-12-31

Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning
senare 4n fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 850 000 850 000

Summa 850 000 850 000

Transalktion 99700 hLLTAGL3 /260 EeeeE 5
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Not 13 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm = =

Carl Lundh Mortimer Karl Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Linda Sallander
Auktoniserad revisor

Transaltion B9V BBL AL JEC Sl

SgneratkK, CEM, 15
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'Vi har utfort en. r'e”ISIOﬂ av arsredw-l-smngen for-

f3_1_ .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden réttvisande bild av Fastighetsutveckling IB 112 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen ernligt Intérnational Standards on
Audltmg (ISA) och god revisiorissed | Suetige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende 1 forhallande till Fastlghetsutvecklmg
1B 112 AB enligt god revisorssed [ Sverige och har | dvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens

ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen'ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for a_t uppratta en

arsredowsmng som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedomningen av bol'agets férmaga att fortsadtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

-uap}h@ra med verksamheten eller mte har mag@t reallstrs-k-t
alternativ till att géra nagot av detta.

.redomsmngen SOM helhet mte mnehaller nagra vasenthga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse som mneha Ier-

men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara

-vasentllga om c:le ensknt e!ler tlllsammans rlmllgen kan for--

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller m|55tag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenllga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptécka ‘en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k'ontr’oll som h'a"r betydelse fE:'J”r \kér’ revision fE:'J”r 'att ut’f'o"r'ma

st.an_dlgheterna_. men mte. for att uttala 088 om effektm
teten i den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg'

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevissom inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema -@@h han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och 'inr‘iktn'ing Samt ti'dpunkten tor den.

rewsl_one_n-. d;a_rl_bla._n_d _de- even_tuel_la ._b.e.tydande .-brls_t;er I_ den
interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling B
112 AB forar2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositiorier betraffande bolagets vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt

torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't denna beskrivs né'rmare i‘ avzni‘ttet Revf'soms

:IB ;.1-1..2; AB_- enli@;t- god FE-“»“.SOFS.SEG- [ .S-ve.r.lg-e- O-.f;.h ha.r i ovrlgt-

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'u..t.de.ln.l.ngen ar fo_rsva r.I.l..g_ med h.a n.sy,n t.r..l..l .de. krav Som ..bﬁlag.ets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av:

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekohomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande sdtt.

vart uttal_an_de om ansva rsfr[het_ ar att _m_hamta rew_s_lonsbems

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kurina bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
Haan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot b@laget eller att ett_

......

?orenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision erligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatgarder som utfors-

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

vmst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
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