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DocuSign Envelope ID: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

¢  Allmant om verksamheten
v Affdrshus Ren AB dr ett heldgt dotterbolag till Aftédrstfastigheter Bollnéds AB.

Bolagets verksamhet omfattar att dga och forvalta kommersiella fastigheter.
Foretagets site dr Bollnés

Flerarsoversikt

2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Hyresintidkter 1 145 394 1128 043 1121 499 1 141775
Resultat efter finansiella poster 700 915 745 524 726 134 747 026
Soliditet (%) 60,43 38,46 w9 51,96
Resultat efter finans 1 % av
nettoomséttningen 61,19 66,09 64,74 65,42
Balansomslutning 9 120 951 8426 979 8 446 1381 8 180 194
Avkastning pa eget kapital (%) 13,42 15,26 15,97 18,17
Avkastning pa totalt kapital (%) 8,70 9,59 9,59 9,90
Kassalikviditet (%) 324,37 109,87 118,89 9,62

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital ) n
Aktiekapital Ovrigt frittArets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 500 000 888 739 389418 1278 157
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: 389 418 -389 418 0
Arets resultat 443 912 443 912
Belopp vid drets utgang 500 000 1278 157 443912 1722 069

Resultatdisposition

Medel att disponera:

@alanserat resultat 1 278 157
Arets resultat 443 912
1 722 069

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 1 722 069
1 722 069
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DocuSign Envelope ID: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdorande noter.
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DocuSign Envelope 1D: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.
Hyresintakter

Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

1 145 394

2020-09-01
2021-08-31

1128 043

1 145 394

-343 212

-38 777

1 128 043

-279 380

-38 775

-381 989
763 405

-62 490

-318 155
809 888

-64 364

-62 490
700 915

-29 929
-108 265

-138 194
562 721

-118 809

443 912

-64 364
745 524

-140 620
-108 264

-248 884
496 640

-107 222

389 418



DocuSign Envelope |ID; 8F83897D-D1C9-46F 3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197
BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
. Not

TILLGANGAR

F::

%% Anldggningstillgangar

o

¢ Materiella anliggningstillgingar

ey  Forvaltningsfastigheter 2 8 011 213 8 049 991

&  Summa materiella anliiggningstillgingar 8011 213 8 049 991
Summa anldggningstillgangar 8 011 213 8 049 991
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 1 078 990 190 603
Ovriga fordringar 11 846 11 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 902 521
Summa kortfristiga fordringar 1 109 738 202 945
Kassa och bank
Kassa och bank | 0 174 043
Summa kassa och bank 0 174 043
Summa omsittningstillgangar 1 109 738 376 988

SUMMA TILLGANGAR 9 120 951 8 426 979
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DocuSign Envelope ID: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-08-31

500 000

2021-08-31

500 000

500 000

1278 157
443 912

500 000

388 739
389418

1722 069
2 222 069

887 495
3256 405

1278 157
1 778 157

857 566
3 148 140

4 143 900

312 3869
2 100 000

4 005 706

0
2 300 000

2 412 869

96 151
200 000
35 382
10 580

2 300 000

94 046
200 000
38 898
10 172

342 113
9120 951

343 116
8 426 979



DocuSign Envelope ID: 8F83897D-D1C39-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197
NOTER
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
£7)
R
§§ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
= rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
£
&
Q Materiella anldggningstillgangar |
S Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark Se nedan text
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Bolaget tillimpar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande marknadsviardebedéomning
av ingaende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader och markanldggningar gérs med t6ljande

procentsatser:

Bokfort virde 1 % av virdering

100 % eller mer
95,0 -99,9 %
90,0 - 94,9 %
Under 90 %

Planenliga avskrivningar 1 % (se ordning 1 tabell ovan)

Byggnader

3%
2%
1%
0,5%

Markanlidggningar

3%
5%
3%
3%

Byggnadsinventarier

10%
10%
10%
10%

Noter till resultatrikningen
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DocuSign Envelope I1D: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr. 556185-5197

NOTER

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Not 5

2021-08-31
6 782 578

6782 578
1306 188
-38 7735

1267413

8 049 991

877 000
1 733 000

2 610 000
2021-08-31
1 500 000

2021-03-31
1 000 000

2021-08-31
6 000 000

Not 2 Forvaltningsfastigheter 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 782 578
Utgaende anskaffningsvirden 6 782 578
Ingaende avskrivning och uppskrivning 1267413
Arets avskrivningar -38 777
Utgaende avskrivningar 1 228 636
Redovisat virde 8 011 214
Taxeringsvdrden
Mark 877 000
Byggnader 1733 000

2 610 000
Langfristiga skulder 2022-08-31
Forfaller senare dn 5 ar 1 300 000
Checkrikningskredit 2022-08-31
Beviljad checkridkningskredit uppgar till: 1 000 000
Stallda sikerheter 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000

6 000 000

Not 6

Visentliga hindelser efter
riikkenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

6 000 000

Rorelseresultat med tillagg {or finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder
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DocuSign Envelope I1D: 8F83897D-D1C9-46F3-A1ED-7859CCBB87F8

AFFARSHUS REN AB
Org.nr, 556185-5197 -

Bollnis
.~  Vér arsredovisning har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
E% DocuSigned by: DocuSigned by:
2 | S Hov Tor WALl
= ven wadell O NP A AT F408--
Eﬁ Verkstillande direktor
N DocuSigned by: RocuSigned by:

Andreas Eriksson ﬂé_m/% )‘}4‘4/
AndrERSCHMES N Elisabeth Wadell

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

DocuSigned by:

Thersse Malongron

39ABSFDF43184FD...
Therese Malmgren
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Signaturantagande: Skrevs pa en enhet

Med IP-adress: 78.77.148.15

Signerad med mobil
Autentiseringsuppagifter
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Uppagifter fér identitetsverifiering:

Ef; Arbetsfiédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789%fbd673b01

M Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification

=, Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
.E::'D.a |dentifieringsmetod: Elektroniskt ID

€~ Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

o Unikt transaktions-1D: 10b558a8-4d11-5b4a-b2d7-6ac55ab2b082

£ L.and eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

ﬁ Resultat: Godkand
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Genomford: 2023-01-27 09:15:04

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: 3d675623-¢7cc-54¢7-8397-dbae808887d5

L.and eller region som |D-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2023-01-30 14:58:48

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-01-27 09:02:11
ID: 8ed19dfc-0978-47a93-a55f{-c33048485a80

Sven Wadell ““‘“5‘9““"’5- Skickade: 2023-01-27 08:58:25
sven@wadell.se S/w. W v Visade: 2023-01-27 09:17:17
Sédkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ERIZACTTEDAMZE.- Signerade: 2023-01-27 09:17:25

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet
Med IP-adress: 195.67.20.170

Autentiseringsuppgifter

Uppagifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiodes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-ID: 71ec72¢e3-64¢c4-5d56-bf81-8¢955f306e37
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomfdrd: 2023-01-27 09:16:59

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-01-27 09:14:20
|ID: 824a1021-76ff-4ad5a-abd8-0e4ad58171264

Therese Malmgren f—DocuSimad by: Skickade: 2023-01-27 08:58:28
therese.malmgren@kpmg.se Therese Malmgror Visade: 2023-01-29 17:50:58
\——3BABSFDFA3164FD..,

KPMG AB
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signerade: 2023-01-29 17:51:30

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 87.249.168.177

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-1D: 8b82e4da-e4e7-5932-b324-f3abbchb5¢660
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkéand
Genomford: 2023-01-29 17:50:45

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjuds inte via DocuSign
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REVISIONSDEIC

Till bolagsstamman i Affarshus Ren AB, org. nr 556185-5197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Affirshus Ren AB for rdkenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Affarshus Ren ABs finansiella stdlining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Affarshus Ren AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en héig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna foér vidsentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forisétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Jdngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Affarshus
Ren AB for rikenskapsaret 2021-09-01-—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktdéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Affarshus Ren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtéima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Bollnds den 29 januari 2023

DesuSigned by:

Thercae Malongron

39ABSFDF43184FD...

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direkttren ska skota den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgGras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
tverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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