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Arsredovisningen omfattar: Sida
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstimma den 30 mars 2023. Stamman beslét tillika godkdanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 30 mars 2023

Stefan Dahlbo
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Fabege Tygeln AB
556627-7256

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR FABEGE TYGELN AB

Styrelsen for Fabege Tygeln AB avger hdrmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Stigbygeln 6 och Tygeln 3 i Solna.
Bolaget har sitt sdte i Stockhoim.

Vidsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret foérvintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.

Flerarsoversikt | | ‘ | B
v memel v L% memamae - Ll 2022 2021 2020 2019
. P EHyresintaktér(tkr) ool ol 51 725 49 719 46 491 46 234
- - ssiResultat eftérfinansiella poster (tkr) 26 475 25 362 22 107 22 634
.=_-ZS0liditet == L 6% 6% 5% 5%
Forandringar i eget kapital
- H,H_h_B__E‘fOpp i tusentals kronor Balan;erat
SlEe . ozme. . —Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang - 100 1382 19 531 1960 22973
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman: :
- Balanseras i-ny rakning 1 960 -1 960 0
Arets resultat 2 041 2 041
Utgdende balans 100 1382 21491 2 041 25 014



Sid 2 (8)

Fabege Tygeln AB
556627-7256

52 Resultatdisposition

"o

o Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

I8 .

e Balanserad vinst 21491 470
= Arets vinst 2 040 386
4 .

Gy

"y | ~ 23 531 856

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponéras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas | 5000 000
i ny rikning balanseras 18 531 856
23 531 856

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagsiagen

~~"Den féreslagna utdelningen dr betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgdngenav
rikenskapsaret bedrivits med [6nsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dér
moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med Ian. |
syfte att frigora kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de dvervirden som skapats.i bolaget.
Soliditeten blir darfor missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgadngar, skulder och eget kapital samt med h3nsyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen dr forsvarhg med

i T

Bl PO T ol hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stller D3 storleken avdet egna S SR, 3 g

Epmstieoalad o ndabitalet s Dén:foréslagna-utdelningen &r dven forsvarlig med hinsyn till bolagets konsohdermgsbehov

LI S | sy W il F 2 T ?t. i-n-H ]

. 5-:_:.—*#:~#ﬂv_m— f~_'; —~-—I|kv1dltet -och:stéllning:i-Ovrigt.:Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort- och e sl

| psgimen g o Jangfrlstlga forpliktelserieller.;genomféra nddvéndiga mvestermgar Styrelsens uppfattning é&r wdare att

s o= 2, .“bolagets ekonomiska.stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for

oty o ihosab P o -~ fordringsigarna. Styrelsen kan'inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelnlng inte
bor ske enligt styrelsens forslag. | i

iR e Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och -
7 . =.i-balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.




Fabege Tygein AB
556627-7256

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 51 725 49719
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 51725 49 719
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -8 951 -8 310

Ovriga externa kostnader -4 768 -4 693

Avskrivningar -4 422 -4 376
Summa rorelsekostnader -18 141 -17 379
Rorelseresultat 33 584 32 340
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 3 5

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 112 -6 978
Summa finansiella poster -7 109 -6 978
Resultat efter finansiella poster 26 475 25 362
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag N -24 434 -23 402
Summa bokslutsdisﬁo‘sitidﬁ'e‘r % e TR -24 434 -23 402
Resultat fore skatt - - T"=0 s N 2 041 1 960
ARETS RESULTAT ey R 2 041 1 960




7 A g wm e e ey
'i:fgﬂ"ii}:i % T
S

F
i ? WITT LT LE §

Laaann e Y
a——

i g - ek Qg S—Tamp ARy AR =y

Fabege Tygeln AB
556627-7256

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 404 079 401 442
Inventarier, verktyg och installationer 402 238
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella |
anldggningstillgdngar 20 491 13 415
Summa materiella anldggningstillgangar 424 972 415 095

Summa anlaggningstillgangar 424 972 415 095

Omsittningstillgingar o

Kortfristiga fordringar

~ Kundfordringar 1 63

Ovriga fordringar | 403 34
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 .
Summa kortfristiga fordringar 510 97

Summa omsattningstillgdngar 510 97
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Fabege Tygeln AB
556627-7256

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 1 382 1382
Summa bundet eget kapital 1482 1482
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 21 491 19 531
Arets resultat 2 041 1 960
Summa fritt eget kapital 23 532 21 491
Summa eget kapital 25 014 22 973
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 391 359 380 586
Summa langfristiga skulder 391 359 380 586
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 493 185
Skatteskulder 10 -
Ovriga skulder 2 388 2122
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter. 6218 g 326
summa kortfristiga skulder - .37 9 109 11 633
SUMMA EGET KAPITAL"OCH'SKHULDER 425 482 |

415 192
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Sid 6 (8)

Fabege Tygeln AB
h56627-7256

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader |
- Byggnader | | 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

- Not2 Allman information

Bolaget 4r ett heligt dotterbolag till Fabege Holding Nacka AB, org nr 556605-2360, som har sitt site i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Fabege AB (publ), org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

- Not E{z;ﬁvriga rinteintikter och liknande resultatposter

- - -

Am

_ Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

<. -Lel . | beloppen ingar koncerninterna poster med -7 111 tkr (fg &r -6 966).

8218 ©

Not 5 Byggnader och mark | | ' | * -

T TR T T Gt | _ | o 2022-12-31 2021-12-31 .
Ingdende anskaffningsvarden - 478 975 - 470 757
Inkop T 4479 -
Aktivering _ ’ 2416
Utgadende anskaffningsvarden™ 485 870 478 975
Ingaende avskrivhingar -~ .- 77533 -73 324
Arets avskrivningar -4 258 -4 209
Utgdaende avskrivningar ~ -81 791 -77 533

Redovisat varde 404 079 401 442
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Fabege Tygeln AB
556627-7256

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Sid 7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 491 491
Inkép 328 -
Utgaende anskaffningsvarden 819 491
Ingaende avskrivningar -253 -86
Arets avskrivningar -164 -167
Utgaende avskrivningar -417 -253
Redovisat varde 402 238
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
ingaende anskaffningsvarden 13 415 16 360
Inkop - 9492 5273
Aktivering -2416 -8 218
Utgaende anskaffningsvarden 20491 13 415
Redovisat virde 20 491 13 415
Not 8 Langfristiga skulder
| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag i} 391 359 380 586
R TE R D2 Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
_Skulder till koncernféretag - -
Redovisatvarde - = 391 359 380 586



Sid 8 (8)

Fabege Tygeln AB
556627-7256

Not 9 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 204 000 204 000
summa stdllda sékerheter till férman for koncernbolag 204 000 204 000
Summa stallda sdkerheter | 204 000 204 000

Stockholm den 30 mars 2023
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Stefan Dahlbo

Var revisionsberdttelse har lamnats den 3‘}/’3 2{;% ‘2,3

Peter Ekberg
Auktoriserad revispr




Deloitte.

: REVISIONSBERATTELSE
g o

o Till bolagsstéimman i Fabege Tygeln AB |
i organisationsnummer 556627-7256 - .
:
(f
2
™
. . ¢ [dentifierar och bedémer vi riskerna 1dr vésentliga felaktigheter i
Rapport om arsredowsnmgen arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
Uttalanden utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r tillrdackliga
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fabege Tygeln AB for och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
- oegentligheter ar hdgre dn for en véasentlig felaktighet som beror
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med p4 misstag, eftersom oegentligheter kan ]ﬁnefatta aperande |
arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande maskﬂph fﬁ,nca|5|,mingr avsiktliga utelimnanden, felaktlg
bild av Fabege Tygeln ABs finansiella stéllning per den 31 december infarmation eller émdgsamﬁde av intern kontroll.
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt -
arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r férenlig med e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll .
:CAtstedovisningens ovriga dalyr; e ) som har betydelse for var revision fér att utforma - N
ety :;f,m:_;,_{ e e T ;ﬁ%ﬁﬂmﬂ i) _ , granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
RE R s | }Jl!gtzr ker: El}‘i A 1_°01’ Aatt:bolagsstamman faststdller.resultatrakningen och - omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
o e =balansraknlnge;p:” ) den interna kontroflen. |
G'rur.‘i‘ d fér uttalanden e utvdrderar vi limpligheten | de redovisningsprinciper som anvinds

L " ) | och rimligheten I styrelsens uppskattningar i redovisningen och
Vi har utfért révisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) tillhérande upplysningar. . L

och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende | o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

forhéllande till Fabege Tygeln AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ﬁndamélsenliga som grund fOr vara uttalanden.

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruwda det fi inns négon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets fﬂrmaga att

-

R0 U e . 5o T E T ‘;;:;::;';;q;‘;.;;:::;:;::;;;l‘.‘::;, T ATt . . fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
t:.:*:;L“;‘E!yr E’-'Eﬁﬂi aﬂiyﬁ_#ﬂ—nﬁ::wﬁ-?f;w—:ﬂ'i:%; s i L £ vasentllg osakerhetsfaktor, méste vi rewsronsberattelsen fasta
' uppmarksamheten pa Upplysnmgama | érsredawsnmgen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplvsnmgar ar. .
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

- *"”‘hudué'nc'ﬁg foratt Upprattaen: érsredovlsﬁmg s intainnehaller nigra N slutsatser baseras pa de FEVISIUHSbEVfS som inhamtas fram tilt
I P et Vagentﬁéﬁ 'ﬁgmktigheter VdFe g desga bersr pa gegenfhgheter eller ) datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser

+ 1 L - LR | -
- " "..-" = SR -I-l-i-n-'uT ] . g "--ll‘ [ L] L :,.-! -|- FI L]

e ::i‘:?:‘":Det"arvstyrélsen SO haransvar et for-attarsredovisHingen Uppréttas
d NS TELEL 3 el WLtk

TR ochiattden: gerent raftvlsande bild- enilgt ‘aréredovisningslagen.

*F -iﬁl'-ﬂli

.:ss.:faw-_-;f'-::;%‘:a;.'--'?;’:-'—:-“vg Az Styrelsen ansvataraven for clen intéria kantrc}ll som “den bedémer ar

- ||—-d-rl'

g e —umlsstag Rl i‘_-_ia‘-.-_;-;—;{a“’;j;f*.._‘;"{}- Felaeilan b st ey it 243 T eller forhallanden géra att ett bulag inte ldngre kan fortsitta
s _.".’-' ' ::}.,'. T morihee : | ” verksamheten. '
| Vid upprdttandet av érsredowsnlngen ansvarar styrelsen for | | .
4 e '— bedgm‘qﬁ‘g&ﬁ é;;bmagets fnrmg,ga att fortsatta verkéamheten. Den o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
LR v **"upplyserrnar sa-artillampligt, o forhallanderr somkan paverka innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
- 1 v—'—u-wfotmagan atf! fortsatta vemsamheten'och attanvandazahfagandetomm arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

-illlIl}-P A g ——i—

S R RS Eat drift FARtagandet om fortsattdyift Hillimpas dock inte om
.beslut har.fattats om att avveckla verksamheten,,

hdandelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

e ",'._:"h,-'w-r,,,l_ ::::.,r ._.L..'_:L':::{':E;'E:.:L:—J;A-: T TS Sl AT A e R D B BT
- H "-:‘-*".':*:--,.’-rp:'::;:::r-;r-'-“ TR 'f’-;j_';_f“""‘?“‘?‘.?-...--?,'“-«' _:;-..:,"‘ e L,*_{.*'_-Lfﬁ; FIOCKSE omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
. i VI ﬂevisor ”s.qf?ff ar = e L R A e A informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
et e = VfAra ma| dratt Gppna’ en rlmllg'éféa av.sikérhet:omhuruvida de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

Do =-n.+:-t.érsredovlsningep som helhet inte innehaller nagra visentliga identifierat.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
-att limna.en reyisionsberéttelse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig

- ™ | l..-'—.—-" e Bt o ppd e | 8 S-S wrl - ages P ) e s ey m—— — L ] W Bpreh brles g ore—i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

o - P sakerhet ir en hoggrad av sikerhet, men &r Ingen garanti fér att en forfattningar
revlslon som utférs enllgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
lig felaktighet sadan finns.
_kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finn Uttalanden

- Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ‘ekonofiiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens fOrvaltning for Fabege Tygeln AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller foriust.
Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omdéme

och har en professmnellt skeptisk instadllning under hela revisionen.,
Dessutom:

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

fér rdkenskapsaret.

Penneo dakumehtnyckel:'NFBHz-CNMJZ—KLD4N—HZZDF-TUzAM-FEVEE.




Revisorns ansvar.

Deloitte.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fabege Tygeln AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort!opande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

-
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Vart mai betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och diarmed vart uttalande om detts, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att |
uppticka atgarder elier forsummelser som kan féranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fabege Tygeln AB
organisationsnummer 556627-7256

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta fér att kunna beddma om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: NFBH2-CNMJ2-KLD4AN-HZZDF-TU2AM-FEVEE
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