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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 J.S. Bang Fastigheter AB (org.nr. 559100-0269) intygar att
resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimman den 23 april 2025.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur forlusten ska disponeras.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens
med originalen.

Stockholm
23 april 2025

Underskrift i original ™/

Namnfortydligande Henrik Dubois




J.S. Bang Fastigheter AB

2024-01-01—2024-12-31
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1.5. BANG FASTIGHETER AB

; ARSREDOVISNING 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for 1.S. Bang Fastigheter AB avger harmed sin
forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2024-01-01—
2024-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

J.5. Bang Fastigheter AB (nedan kallat bolaget) med
organisationsnummer 559100-0269 ags i sin helhet av
Forsta AP-fonden (802005-7538).

Bolaget startade sin verksamhet under 2017. Bolaget ska
bedriva handel med vardepapper, aga och forvalta fast
och los egendom.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

J.S. Bang Fastigheter AB

Box 16294
103 25 STOCKHOLM

Bolaget ager till 100 % det finska bolaget jutas Invest
Finland Oy foretags-1D 2793175-3.

Med héanvisning till ARL 7 kap 3§ lamnas ingen
koncernredovisning f6r bolaget.

Bolaget ager sedan 2017 det finska dotterbolaget Jutas
Invest Finland Oy. Jutas Invest har i sin tur investerat
titlsammans med Elo Mutual Pension Insurance
Company med vardera 49,89% i Agore Kiintesistot KY,
vitket investerar | finska fastigheter med fokus p3
handeiscentrum & kontor i finska regionstéder.

Verksamhet och resultat
Bolaget har inga anstallda.

Efterdyningar frdn ett hogre pris- och rantelage
fortsatter paverka saval omvarlden som Agore
Kiintesistot KY. Detta ar framst tydligt genom dkade
costnader for konsumenten och darmed aktiviteten
nom  och  omsattningen i portféliens  olika
putiksfastigheter. En del av portféljen fortsdtter dven
paverkas av stangd gréans mot Ryssland.

Operationeilt uppvisar portféljen god intjaning, med en
nistoriskt  hog uthyrningsgrad.  Forlangningar  av
befintliga kontrakt och nya uthyrningar har bidragit
positivt och balanserat upp negativa effekter fran okade
avkastningskrav. Portfoljen som helhet sag darmed en
svag uppvardering om 0,3% for 2024.

Da handel 8r en av de sektorerna om drabbats hardast av
det makroekonomiska laget, ar situationen for flertalet
hyresgaster fortsatt anstrangd. Hur stor paverkan detta

kommer att ha pa langre sikt 8r @nnu osakert men detta
féljs med noggrannhet. Samtidigt kan konstateras att
det finns en fortsatt efterfragan pa de ytor/produkter
Agore Kiintesistot KY specialiserat sig inom, vilket
aterspeglas i den [aga ekonomiska vakansen under 7%.

Likviditeten pa den finska fastighetsmarknaden har
under aret varit lag i den sektor Agore Kiintesistot KY
verkar. Gradvis forbattrade ranteutsikter bedéms dock
gora att likviditeten forbattras och en successivi
aterhamtande transaktionsvolym:.

Resultatet fore skatt och bokslutsdispositioner uppgick
till —40 567 tkr (-171 798 tkr). Det mindre negativa
resultatet forklaras framst av neutral utveckling i
underliggande 'fastighetsvé rde i Agore, kombinerat med
upplupen ranta i lan mellan Jutas och Forsta AP-fonden.

Framtidsutsikter

Ambitionen for Agore Kiintesistot KY ar att arbeta aktivt
med den befintliga Tfastighetsporttolien genom
uppgraderingar.

Handelser efter bokslutsdagen

En betydande handelse efter arsskiftet 2024/2025 ar att
Regeringen den 31 januari 2025 meddelade att
forvaltningen av buffertkapitalet i pensionssystemet ska
effektiviseras och bli mer andamalsenlig. De tre
nuvarande buffertfonderna i Stockholm kommer att
konsolideras till tva. Konsolideringen sker genom att
tillgdngarna i Forsta AP-fonden fdrdelas lika meilan
Tredje och Fjarde AP-fonden. Forandringarna forvantas
trada i kraft 1 januari 2026. Detta kommer sannolikt att
innebdra férandringar i agarbilden f6r bolaget.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star

(Tkr)
Balanserad vinst 115 833
Arets resultat -4,0 567

75 316

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition:
| ny rakning balanseras 75 316

Bolagets resultat och stdlining framgar av efterféljande
resultat och balansrakning samt tillaggsupplysningar.
Alla belopp uttrycks i svensika kronor dar inget annat
anges.

J.S. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt, tkr 2024 2023 2022

2021 2020

2019

2018

Arets resultat -4,0 567 -171 798 -20 680
Balansomslutning 75 375 115 Q43 149 562

Forandring i eget kapital

Forandring i eget kapital, 2024

-127 660 22432
154 770 304 991

I Fritt eget
A ritt ege

| ktiekapital —

| Balans vid arets ingang o 2876232
Resultatdisposition enl
beslut pa bolagsstamma

Aktiedgartillskott
| Utdelning

-171 793

| Arets resultat

Balans vid arets utgang 5o 115 833

Arets
resultat

Totalt eget
kapital

-171 768
171798

-40 567
-4,0 566

115 8383

-40 567
75 316 |

Aktiekapital, 50 ooo aktier, Kvotvarde 1 kr

Forandring i eget kapital, 2023

Fritt eget
kapital

Aktiekapital

Balans vid arets ingang 5O 170134
Resultatdisposition enl

. 2 -20 680
beslut pa bolagsstamma ‘

Aktieagartillskott 138 178
| Utdeining

Arets resultat

| Balans vid arets utgang o 287632

Arets
resultat

Totalt eget
kapital

-20 680

20 680

-171 793

-171 798

Aktiekapital, 5o coo aktier, Kvotvarde 1 kr

149 503

1338 178

-171 796
115 8@_3_

-4 636
282 860

20 248
282 861

J.S.BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269



~ ARSREDOVISNING 2024

Resultatrakning
belopp i tkr Not

Rﬁrelsekest_ﬁader
Ovriga externa kostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

2024-12-31

2023-12-31

Skatt hanfaorligt till tidigare ars
resuitat

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Balansrakning

Belopp i tkr Not

2024-12-31

2023-12-31

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag %
Summa anlaggningstillgangar

Kassa och bank

Ovriga tillgangar

Summa ovriga tillgangar
Summa tiligangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapita!

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Aktiedqgartiliskott

Balanserad vinst eller forlust
Periodens resultat

Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa skulder och eget kapital

J.5. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269

/5375
75375

75376

50
50

415 902
-300 070

-4,0 567
75 266

75 316

60
9

60
75376

115 942
115 942

1

1
115 943

50
50

415 902
-128 271

171798,

115 833
115 8873

60

60
115 943

1.5. BANG FASTIGHETER AB
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Noter

1. Redovisningsprinciper

Alimant

De redovisningsprinciper som ar tillampade 6verensstammer

medad ﬂrsredovisnings agen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt allméinna
rad och rekommendationer fran Bokféringsnamnden. Ingen

koncernredovisning Idmnas med hanvisning till ARL 7 kap 3§.

Vid upprattande av arsbokslut samt arsredovisning har

nedanstdende varderings- och omraknings principer

tillampats.

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar avser andelar i dotterforetag

och redovisas enligt anskaffningsvardesmetoden.

~inansiella instrument
-inansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3
kapitel 11, vilket innebar att varderingen sker utifran

anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder ar upptagna till nominellt belopp.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott redovisas i de juridiska personerna i enlighet

med uttalandet fran Radet for finansiell rapportering.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man

nedskrivning ej erfordras.

Utlandsk valuta

Transaktioneriutlandsk valuta omraknas till funktionell valuta

utifran den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen.
Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till
funktionell valuta till den valutakurs som foreligger pa
uppstar  vid

balansdagen. Valutakursdifferenser som

omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Rorelsens kostnader
Kostnader for revision betalas direkt av Forsta AP-fonden.

... 5 BANGFASTIGHETERAB

2.  Uppskattningar och bedomningar

Uppréattande av arsredovisning enligt K3 kraver att

foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa
balansdagen som innebar en betydande risk for en vasentlig
nedskrivning av de redovisade vardena for tillgangar i form av

aktieridotterbolag. Uppskattningar och bedomningar ses dver

arligen. Inga nedskrivningsbehov har noterats.

3. Handelser efter bokslutsdagen

De ekonomiska effekterna pa vardet av bolagets tillgangar till
foljd av padgaende krig i Ukraina samt varldsekonomin i stort

ar fortsatt svara att bedoma.

J.5. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269




~ ARSREDOVISNING 2024 J.5. BANG FASTIGHETER AB

4. Andelarikoncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde 115 Q42 136 413
Nedskrivning av
anskaffningsvarde -4,0 567 -171 796
Lédmnade aktiedgartillskott 0 151 325
Aktiverade juristarvoden o :
Summa 75375 115 942
Foretagets namn Antal andelar Kapitalandel % Bokfort varde
Jutas Invest Finland OY 100 100 % 75 375
Summa
Eget Kapital Resultat
Foretagets namn Org nr. Sate (2024) (2024)
Jutas Invest Finland OY 2793175-3 Helsingfors, Finland | FE I -36 699

1.5S. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269
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Arsredovisningens undertecknande

Stockholm 2025-04- 9%

auLgse

Vanessa Linzander
Ordforande

.l. 't""i
s
et

Emil Danmo HenrikiDubols

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04- ag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Kaiser de Carolis
Avuktoriserad revisor

J.S. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0264
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Revisionsberattelse

Till arsstamman J.S. Bang Fastigheter AB, org.nr 555100-0269

}.5. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269



Undertecknad intygar att innehallet i
arsredovisningen och revisionsberéttelsen
stammer overens med originalen.

Stockholm den 13 maj 2025

‘?vlm[/k M(

Patrik Maatta
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i JS Bang Fastigheter AB, org.nr 559100-0268
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Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for JS Bang Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av JS Bang Fastigheter ABs finansieila stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for JS Bang
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
JS Bang Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

.Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpiats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en dei av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for JS Bang
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till JS Bang Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fGranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberaitelsen.

Stockholm den 9 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

) 01

Helena Kaiser de Carolis
Auktoriserad revisor
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor: Helena Kaiser de Carolis
113 97 Stockhoim

Stockholm 8 april 2025

Uttalande fran foretagsledningen {“Representation letter”)

Detta uttalande [dmnas i anslutning till er revision av J.S Bang Fastigheter ABs arsredovisning for det
rakenskapsar som siutade den 31 december 2024 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning
om huruvida arsredovisningen i alla vidsentliga avseenden ger en .rdttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),
samt allmdnna rad och rekommendationer fran Bokforingsndmnden. Ingen koncernredovisning
lamnas med hdnvisning till ARL 7 kap 3.

Vi bekraftar féljande (utifran var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar
som vi har ansett vara nddvandiga for att pa ett [ampligt satt informera oss sjilva):

Arsredovisningen

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterat 22 Maj 2023, sarskilt att arsredovisningen ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsiagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

e De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar
| redovisningen med tillhorande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning, virdering
eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for det tillampliga ramverket for finansiell
rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

e Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

e Niarstaenderelationer och narstdendetransaktioner har redovisats korrekt och nodvéandiga
upplysningar har lamnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar [amnats. (ISA 560)

o Vihartagit vart ansvar for att sdkerstalla att de elektroniska signaturer som har anvants for att
signera arsredovisningen uppfyller de krav som anges i 2 kap 7 § 6 st Arsredovisningslag
(1995:1554).




Det finns inga vasentliga eller ovasentliga felaktigheter som inte har informerats om.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som ar relevant for
upprattandet av arsredovisningen t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

o vytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till perscner inom foretaget som ni har bedémt att det ar
nodvandigt att inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken fér att de finansiella rapporterna
kan innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter
som vi kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna. (ISA 240)

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom
om genom anstadllida, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. (ISA 240)

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av overtradelser eller misstankta overtradelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas. (1SA 250)

Vi har upplyst er om alla kdnda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen
upprattas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets narstdende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kdnner till. {ISA 550)

Vi har upplyst er om var bedomning av att inga nedskrivningsbehov foreligger avseende
bolagets

investering i andra langfristiga vardepappersinnehav.

De ekonomiska effekterna pa vardet av bolagets tillgangar till foljd pagaende krig i Ukraina
samt varldsekonomin i stort dr fortsatt svara att bedoma.




Annan information

Vi bekraftar att vi inte ar skyldiga enligt foreskrift i lag eller annan forfattning etler sedvanja att
publicera annan information om foretagets verksamhet, finansiella resultat och finansiella information
an de som redovisas i arsredovishingen och att vi inte avser att publicera sadan information eller
bifogas de finansiella rapporterna och revisionsberittelsen.

Bekraftelse av uppdragsavtal

Vi bekraftar att nuvarande uppdragsavtal daterad den 22 maj 2023 fortsatt galler for revisionen av
rakenskapsaret 2025 under forutsdttning att Ohrlings PricewaterhouseCoopers ABs uppdrag kvarstar
efter arsstamman. Eventuellt nytt upprattat uppdragsavtal ersatter denna bekraftelse.
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by



