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Swadw Holding AB 1(7)

Forvaltningsberittelse

Stwelsen-r@zﬁj | vfe; rkstal!ande darekmren fm FS_'_,_.
Falkenberg, fa ot §

Alimént om verksamheten
Féremalet for bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt bedriva férvalining av fast egendom och
byggnad pa annans mark.

Vasenma_ handefser und@r mkenskapsaref
Styrels
féljer noggra m utvech

foretaget.

Utéver ovanstaende sa har inga vasentliga héndelser skett under aret,

Flerarsoversikt N o B ~ Beloppikr
2021 2020 2019 2018 2017 _

Neﬂmmsaﬁmng b wtlie __ R | o
Resultat efter finansiella poster 3 727 980 9638985 10539876 837 122' 886 148
Seﬁadlt@t Y% 41 44 52 92 o0

=get kapital
kapftaf - fond mpffaf ._
e

-1 009 570

Vid arets slut 4000000 T 26131099

Resultatdisposition

Styre&sen foreslar att till farfﬂgam:ie stadende medel: -
balanserat resultat 3 27 140 665
arets resultat | -1 009 5'?0

Totalt 26 131 099

disponeras for
balanseras i ny raknlng - 26131 099

Summa " 26131099

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



FSBE Sweden Holding AB

556834-0086

Resultatrakmng

-!Sum ma. mreﬁse_lnta_kte?; lagerforandring m.m. 1372

ﬁﬁreisemsmaﬂer
Ovriga externa kostnader 2 =2 754
Summa rérelsekostnader -2 754

Rérelseresultat 1382

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

813 3'2

+,

Q_Summa_fm.a;n.smlm poster 3 729 362 |

3 727 98.

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -4700000

Summa bokslutsdispositioner -~ -4700 000

Skﬂﬂﬂf

Skatt pa arets resultat -37 550

Arets resultat mm; |

Not 2021-01-01- 202
_2021-12-31

27

" 709 ?1?"%

574 146
- 9660985

4162

v~356 8531
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Balans ra kmn;

Belopp 1 hr_ - “Not __ 2021-12:31

ﬂLLGANGA@.

-:.Andelar I kmnmmfmremg 33 385 545 29 682 901
F'rd?rmgar hos. km&mt‘@rﬁtag 40241 041; 4—0 %? 688_:

Summa finansiella anlaggni ngstiifgangar' | 73 626 586

i3

Summa anldggningstiligangar 73626586 70 350 590

Omsiéttningstillgangar

_K 0 ﬂfﬂ 5 tfga fwdrmgar

;Summa !{e::azrl:frtatnga fordringar '* 157 -

Kassa och bank o
Kassa och bank 1435 2973
Summa kassa och bank ' 1435 2973

Summa omsittningstillgangar 1592 2973

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL O
Eget kapital

CH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktaekapntal

4 000 000

Summa bundet eget kapital 4000000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2?’ MQ 569-
Arets resultat - 9570

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder _
Skulder till koncernféretag 7 43449100 38202 894

Summa langfristiga skulder 43449100 39202894

Kortfristiga skulder
Skatteskulder _ __ 37978 o

Summa kortfristiga skulder ' 47979

73628178
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Noter

Not 1 Redwsnmgspnnc&per -
Aremdmﬂsn ingen ar upprattad i enlzghet med arsredovisningsiagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning | mindre aktiebolag.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till sty

relsen har gj utgatt.

.
e

Not 3 Qvriga rinteintidkter och liknande resultatpaster o

Ranteintakier, koncernféretag
Summa

759 ?fw; '
799 717

Not 4 Réntekostnader och liknande kostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
- _2021-12-31  2020-12-31
Rantekostnader, k fretag | 786208 574 ‘Mﬁ '

Rantekwsﬁnader wnga L 428 |
Summa 786 634 574 146

2@2‘?‘ 12n3‘f'

Ackumulerade anskaﬁnmgsvarden
-Vid arets borjan

29682901 20247 487
-Resuitatandel fran kommanditbolag 3702644 = 9435414

Redovisat virde vid arets slut : 33 385 545 29 682 901

' Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte ____andelar  i% _varde
Ess Hotell Fastigheter AB, 556827-8401, Ystad - /’00 100 3 350 GD{:,

Stenkulan 7 KB, 916627-4226, Falkenberg - - 30035545

33385 545

elarna férdelas fritt

Bolaget 4r kommanditdelagare i Stenkulan 7 KB, a
mﬁﬁaﬂ' | é a rﬂaﬁ |

_ 2021-12-31  2020-12-31
T T o i | I s A
-Vid arets borjan | 40667 689 38 916 000
~Tillkommande fordringar - 1751 689
Reglerade fordringar -426 648; o y
Redovisat virde vid arets stut 40 241 041 40 667 689
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Not 7 Skulder till koncernféretag

i’&m ér aﬂer balanadagen

Not 8 Koncernuppgifter | __
Fmei:aget ar haﬂagt dc:tteri’m?etag till ESS Hotel G
Goteborg.

roup Fastigheter AB, org nr 556994-2542 med séte i

070137322

202:

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

:2:21__ 1231 2@2-.--..;-?2#531

Eventualfrpliktelser inga Inga

Not 10 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

| borjan av aret har styrelsen och ledningen ingéende analyserat effekierna av Covid-19 pandemin pa
fmetagei Vi kan konstatera att det rader en osékerhet | omvériden vilket far som konsekvens att det
foreligger en osdkerhet dven for bolaget och dess verksamhet. Vi foljer noggrant utvecklingen och
vidtar kontinuerligt atgérder for att begransa de negativa effekterna pa foretaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomséiftning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt m‘l:aktskmngermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen. |




.Jmas St&nf _
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Ut’taimﬁéﬁ

Jag haz' Latfart en revision av érsrmwimmgm ’Fc::r FSE Sweden Hﬁlﬁiﬁg AB f0r &r 2021,

rms&tag

Rewmms anwar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningsn som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag;
ach att {amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rumhg sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 3r ingen garanti fér
att en ravision som utférs enligt ISA och gm revisionssed | Sverige
alitid mmm@r att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter aller
mlsﬁtag -a-ch aﬂms 'sfam vasmtliga om dﬁz ﬁnskiit &Her tallsa-mmam

nvaﬁdam faﬁar m&d gmnd i émmcﬂwgmmgm

Sormn del av-en revision en!sgt ISA anvinder }ag professionelit
omdome och haren prafeaalmeﬁlt Sk&ptlﬁk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och heddmer | jag riskerna for vasmtlsga felaktigheter
r &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor grangkﬂmgﬁétgamer biand annat
utifrén dessa riskar och inhamtar revisionsbevis som ar
tiirackiiga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken fdr att inte upmacka en vasentlig fﬁlaktlghﬁt
till fﬁ?gd av pegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
S{:sm b's-ama‘ m m:gstag @ﬁar‘mm ﬁﬁgﬁﬂtllgh&tﬂr kan in n%fam

f@!aktsg m%maﬁam aile;‘ ésﬁejmmtﬁmda mf imam kmtmﬁl
o -$mff&r gag még en f{}i“ﬁtéﬁiﬁﬁ av @m ME av E::rmag&ts int&ma

den mt&ma mﬂtmliw

Revisionsberéttelse FSB Sweden Holding AB, org. nr 556834-0088, 2021

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktoren for b@df}mr&mgﬁn av bo agets-fﬂrméga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om

;f{;srhéira ndw aam kan péwrm ‘B”trmégan att fﬁﬁs&tta wrl-ﬁsamhet@n

— utvidrderar jag Iamplagmmﬁ | de redovisningsprinciper som
'ﬁi‘i’b‘lhﬁﬁ ﬂa:;h i’imtighﬁtﬁﬂt i st‘ymlseﬁﬁ mh wri-:ﬁtaﬂandﬁ

_upg:e!ygm ngar

—— drar Jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsradcmsmngen Jag drar ocksé en
;.slukﬁata med grund i de mhamtada rwisims'wgeﬁ om

;_Sadaﬁa hahdalsm‘ &Ilr"fﬁrhaliaﬁdan Sf}m kan eda till betydande;
tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om fag
'm‘ar alms amm att ﬂ&t f nns en vasemlag mammatafamﬂr |

.Eaaﬁeraa pa r:i& rewawnahaws som mhamt&ﬁ §mm ts!E dmu mat féir

a’wis mnsmrattaﬁaen Bméﬂ: kan framtsda hmﬂ&sger eller
1 fortsatta

5§mahéllat i érareﬂwmnmgm danbiand um%ymmgama mh om

| dovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
-_hmdaisama pé ett satt som ger en rattvisande bild..

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

.ﬁmfﬁtmmg och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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.Uttaéanﬂ%ﬁ
}Ut@%@* min rwl %rm a’s«* érsmdwzsnm gm har jag aven utﬁ::art en rewsum a:w si"yreiﬁeﬂs m:h verkataiiande dfraktﬂrens farvaltning for FSB

Grund for uttalanden

Jag ii styrkm aﬁ b&lﬁ@ﬁﬁiﬁﬂ‘ﬂ‘ﬂﬁﬁ d;&pmmmr vmst@n mligt f@rslag@t i f{zwaltmﬁgsberattﬁlsﬁn mh bawijar ﬁiyrelaaﬂs ledambter och
verkstéllande direktéren aﬁwamfrlh%t for mkmskaﬁsére‘t

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

"Imtraffmm mmmtfs winﬁt %Iiﬁf mmm Vic! féﬁrslag taﬂ utdemmg

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig
;ﬂmmmmg mh mm{‘ gtalﬁ

med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
'_.r ';:lé stc::riak%n a»x h:::lag&tﬁ agna kapital,

_:S%yrﬁlaw ansvarar F@r balagaﬁa ﬁrgaﬁlsmmﬂ :ac:h f&waitmﬂgen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande

bﬁﬁﬁ}m& b:}%ae%s ek&mmraka s!matam och att tillse att bolagels

:uttaéanﬂa om anwarafmﬁt dratt mha mta mwstmshwm fm alt mec:!
en Flmliﬁ gr&d av saﬁmrhat kunna he-f:i::ama om négm styre!seiedamm

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidsg till nagon
{forsummelse som kan foranieda: ersatmmgssﬁy dlghat mot.
m?&get eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med akﬁebmagﬁiagen

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier fdriust, och dérmed mitt uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sékerheat beddma om forslaget r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for aft

en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att u@ptaﬁka atgarder eller firsummelser som kan féranleda

Goteborg den 2022-06-24

Mo JHBSIDTOIFATE ..

Jeanette Disebick
Auktoriserad revisor

isionsberéttelse FSB Sweden Holding AB, org. nr 5568

oberoende i férhallande till FSB Sweden Holding AB fmhgt gx}d revisorssed i Sverige och har i wfﬁgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
:éesaa Krm :

bﬂag@ta ﬁkmﬁmmka mgalagaﬁheter [ ngt km‘itra:}u&ma pé %ﬂ

betryggande satt.
Verkstalianda dirﬂktﬂraﬁ 3%(3 skﬂta d%’ra I{mmdﬂ fﬁWﬁltﬁaﬂg&ﬁ anligt

:j'sf@mﬁsstém maim mﬁ‘sd ia»g cu:h fm* att medeﬁsf&w&ltmngw aéia
skitas pa ett betryggande satt.

ﬁag pmfa&slmﬁlil ::rmd E&m% ﬂﬂh har m pmfa&amm&ﬂt 5kﬁpﬁwk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
-farslaget till dis positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
gmmkmnggéigar{ier som utfﬁrs haﬁems pé mw pr&fﬁsalmﬁlé

mamadeasar skulle ha sirskild mtyde&s& fér hﬁlagﬁts situation. Jag '

gér igenom och prévar fattade beslut, hes&utsuﬁzjmagg vidtagna
étg arﬁiar ﬁ:mh am:!ra farhéﬂamen sam ar re[mranm m; mm %ﬁﬁ&lﬁﬂ@@

graﬂskat om fﬂraiag@t ar fweﬁfsgt mé a;ktaemtagal’azm

34-0086, 2021 22Y
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Sent: 6/13/2022 10:46:06 AM

Viewed: 6/13/2022 2:57:02 PM
Signed: 6/13/2022 2:58:47 PM

5 ____.a.i ME&EW
_-amjﬁm_ Jessgroup.se

Security Level: Email, Account Authentication
(Nene)

Slgmd by !mk mnt t aﬁders@&aagrwp se
Uamg IP Address: 85.30.160.137

: danhty V&ﬁﬁc&tlw Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fhd673b01
kaﬁaw Nﬁﬂlﬁ E}muSigﬁ H} Venfamt on

lfmn% ﬁmﬁm Meih::j Eﬁﬁmmmc lD

Type of Electronic ID; SE_BANKID

Transaction Unique 1D: ﬁzfa:;?849«?’351’—58%@5&5#984&@11@&1&3&&
Country of ID: SE

met P&asad

Am@:mm ﬂwmm 3:34:26 PM
ID: 3fdb5788-0497-4b3c-adce-8d42cbaf3777

Sent: B/13/2022 10:46:06 AM
Viewed: 6/13/2022 9:34:02 PM
Signed: 6/13/2022 9:34:09 PM

Carl Lundgren
e 'r_l'_f%’s%gfrwp;ﬁ%&

BOF 158000857468,

Signature Adoption: Drawn on Device
:Si.g_n-a;d tiy iiﬁ'k--seﬁm- tt;;‘s_-:---ﬁ;’aﬁ@&ﬁ:sgmu;p:;sﬁ

'Amnmt cation Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: facedebe-828d-4182-adbf-788fbd673b01
Workflow M&ma Bmugggﬁ D Verification
v D &na:m T’h@ aagﬁm_wm need to identify themselves with a valid government [D.

W@r&f’ )

"Wg}& ﬂ% El&c‘tmﬂm ED S EAN ﬁj_ _'ID

Transaction Uni iqLe: D mafmca-maa_sm -a408-62f12b71ac7d
-E‘;ﬁmtry of ID: SE

Result; Passed

'Pﬁrf@r'_;_:; 6/ ‘1 3;‘222 9 33 48 FM

Fotokopians were ﬁssmmmmm-
me_d originaie: '

SR R T T R

Kar Isson
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Szgrmr Evemﬁ ssignatum ------ i T o TSRS e g O Timestamp

] : Fr i 2
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Jonas g&mba&g o _"mﬁfﬂ“m#‘* Sent: 6/1 3;’2{?22 m m fﬁ AM
jonas@essgroup.se - Jowas Stunkun Viewed: 6/13/2022 12:04:41 PM
CEO T CRRTAE Signed: 6/13/2022 12:04:46 PM

Security Level: Email, Account Authentication Y I T
-{Nme}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Signed by link sent o jonas@essgroup.se
Using IP Address: 85.30,164.145

thﬁ@w E} fmﬁdebr_}-eﬁm—ﬁ‘l 82-adbf-789fbd67 3001
‘Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow: Dﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ The signer will need to zdﬁntsfy themselves with a valid government iD.
Edaﬂh&mtmn Mﬁfhﬂﬁ ieﬂtmma l!

‘Trmsaﬂmm Umw% ﬁﬁmmm-@ﬁ%-ﬁﬁfﬁ%&?ﬁ@éﬁ&-&fﬁ bbc2
Country of 1D: SE
Result: Passed

Perwmm ﬁf@ SIEE%EE 12:04:19 PM

diiectronic Record and Signature Disclosure:
W Accepted: 6/30/202010:26:58 AM
" iD: 18df6845-5089-421a- b?cﬁ-aaﬁcamﬁmi?

Claes Tallhage
Claes@essgroup.se

Sent: 6/13/2022 9:34:12 PM
Viewed: 6/14/2022 12:18:22 AM
Signed: 6/14/2022-12:18:30 AM

--_._..__mw%ty Level: Emaill, Account Authenticatior o
(None) Signature Adoption: Drawn on Device
Si@'ﬁ&d 'b? Iiﬂkz sent tfi:% E EEQ@ESTSQMQD?;E)&“

Slgﬂﬁd using m{}blf%

Authentication Details
Identity Verification Details;
Workflow 1D; faﬂad@bﬁuaﬁﬁd-ﬂ 82-adbi-7891h:d673b01
Workfiow Name: DocuSign 1D Veriflcation
Workflow Description: The si igner will need to identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: SE_BANKID

Transaction Unique 10: 1699d4d-daB6-5847-9a33-dd47e79cd50a
Country of iD: 8E

Result: Passed
P&rf{}rmeﬁ 611412022 12:18:08 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/14/2022 12:18:22 AM'
. 1D: 383f5b77-1080-4575-95(7-719719573ef4

;a'efmwe Diseback
jeanette.diseback@kpmg.se
KPMG AB

Bamr‘iiy Level: Emall, Aﬂtwunt Authentication
e Signature ﬁsds:;mmn Pre-selected Style.

Sigﬂeﬁ by link sent to waﬁett& disebaak@kpmg S8
Using IP Address: 78.70.4.88

o= DocuBignad byt

Sent; EIMfEIEE 12 ‘1% 3-3 Mﬂ
Yies
S 1 5':5 15 M

N 28B51DTRINFACE...

Authentication Defails
identity Verification Details:

Workflow 1D: ?ﬁ{:&d@hﬁ-&i’%d-ﬂi‘!ﬂﬁ-«ad bf-786fhd673b0
Workfiow Name; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: 8E BANKID

Transaction Unique 1D: b85cd3e9-7d7e-5062-ae06-40eab90bcec?
Country of ID; SE

Result: Passed

Performed: 6/24/2022 8:01:44 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign ‘Fmﬁkepla ns dverensstammelse

1alet intygas:
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