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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens Rastad, Styrelseledamot
2025-06-08
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Styrelsen {or V Real Estate Livs Harryda 42 AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Emncammdﬁwmmg uppmﬂas
Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konfhikter 1 virlden. Vidare {0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {0r att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresitakter 126 1 430 1 092
Balansomslutning 28 834 29 459 25 297
Resultat efter finansiella poster -642 -230 391
Soliditet (%) 61,6 61.9 203.5




V Real Estate Livs Hirryda 42 AB
Org.nr 556131-1472

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets mngang 100 000 20 000 19 120 686 -995 011
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rikning -995 011 995 011
Arets resultat -887 103
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 18 125 675 -887 103

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1% 125 675
arets forlust -887 103
17 238 572

disponeras sd att
1 ny rakning dverfores 17238 572

17 238 572

2 (8)

Totalt

18 245 675

-887 103
17 358 572

Faretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not igij{,?g]

H}frmmmhcr 1 125 879
Ovriga rérelseintikter 227
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1126 106

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -325 420
Ovriga externa kostnader 273 256
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -615 900
Summa rirelsekostnader -1 214 576
Rorelseresultat -88 470

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 25 571
Réantekostnader och hiknande resultatposter -378 863
Summa finansiella poster -353 292
Resultat efter finansiella poster -641 762

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag ()

Lamnade koncernbidrag -287 569
Fordndring av periodiseringsfonder 60 000

Summa bokslutsdispositioner -227 569
Resultat fore skatt -869 331

Skatter
Skatt pd drets resultat 17 772
Arets resultat -887 103

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 4’?9 6‘}?3

-249 256
-2359 055

,,,.229 65E

S 365
746 822
0
-T741 457

-971 108
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Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

b

15 648 081
0
15 648 081

15 648 (81

12 730 816
368 651
86 351

13 185 818

13 185 818

28 833 899

4 (8)

2023-12-31

16 219431
0
16 219 431

13 667 390
180 587
138 118

13 986 095

13 986 095

30 2035 526
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat result;
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITA

Mot

L OCH SKULDER

100 000
20 000
120 000

18 125 675
-887 103

17 358 572

491 000

9817 500
39 972
979 281
45 291

99 283

10 984 327

28 833 899
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2023-12-31

100 000
20 000
120 000

19 120 686
18 125 675
18 245 675

5351 000

Q817 500
9 817 500

306 000
>0 899

1 083 525
50 222
100 705

1 591 351

30 205 526
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Likvida medel - koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernféretag.

AvsKkrivning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 33,3 ar
Markanlaggningar 20 4t

Overtagna tillgingar och skulder har dvertagits till bokforda virden.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresitakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgiangar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Ombklassificeringar

Anskaftningsvirde dvertaget vid fusion
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ingaende avskrivningar dvertagande vid fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ovisat varde

Utgaende red

Not 3 Inventarier, verktve och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskr

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdage

Not 5 Stiallda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget omfattar dgande och fdrvaltning av fastigheter,

Bolaget ar ett he

2024-12-31
30 130 986
44 550

0
30 175 536

-14 527 455

15 648 081

2024-12-31

153 651
153 651

-153 651
O
-133 651

2024-12-31

O
10 200 000

10 200 0060
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2023-12-31

6 289 754
23 841 232
30 130 986

-3 063 534

-13 911 555

16 219 431

2023-12-31

153 651
153 651

-153 651
-133 651

0

2023-12-31

10 200 000
14 200 000

Stockholm. Narmast overordnade modertoretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretag ingar

ar Vendus Sweden AB, org

nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledning oen kring konflikter 1 virlden. Vidare £6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

Jens Rastad Mais Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Maittias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | V Real Estate Livs Hérryda 42 AB, org.nr 556131-1472

Rapport om arsredovisningen
Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for V Real Estate Livs Harryda
42 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réativisande
bild av V Real Estate Livs Harryda 42 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Harryda 42 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Séyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar niédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och
har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket

- och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga fér
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter Kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slulsats om |Bmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
géra att ett bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovishingen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen sormn vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens fOrvaltning av V Real Estate Livs Harryda 42 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner befréffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. -

Crrund 16 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Hérryda 42 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Slvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokferingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisoring ansvay

Vart mal betréffande revislonen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfirinet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

 panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och déar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekfroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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