Arsredovisning for

ness Park Fastighets
559117-6044

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Boden Business Park Fastighets AB intygar harmed dels att

denna kopia av arsredowsmngen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-04-24. Stamman beslutade ocksa att godkénna

styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Boden 2023- 05-0Y

Thomas”Fagerman |
Verkstallande direktor
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Boden Business Park Fastighets AB 1(9)
559117-6044

Forvaltningsberattelse

satea BOden far harmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 202241 01 2022 12 31.

Belopp redovisas i TSEK.

Allmé?‘nt om verksamheten

verksamhet

Féretaget ar ett helagt dotterbolag till Boden Business Park AB som i sin tur &r ett helagt dotterbolag il
Bodens Kommunforetag AB.

V?a?sen't'l"iga héndelser underrfaf’kenskapséret

AB och bedrlver sedan dess mgen verksamhet

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp i Tkr
2022-12-31 - 2021-12-31 020-12-31  2019-12-31

Nettoomsattning T 911 1048 770 975
Resultat efter finansiella poster -234 .4 -1 043,1 -1 130,1 -898
Raérelsemarginal % -26,1 -96,7 -141,9 -91,3
Balansomslutning 1240,9 1 751 8 675,1 7 936

Avkastning pa eget kapital % -106,2 -229,2 -112,7 -446,6

Soliditet % 17, 8 26 11.6 25
Definitioner: se not 1

Eget kapital
Aktie- Fritt eget

kapital kapital

e aretsorjan . e e ot

Disposition enl &rsstammobesiut

Arets resultat 234

Forslag trll dlsposrtlon av foretagets vmst eller forlust

Be!opp i Tkr

Balanseras | ny rakning S ' 21

Summa :2.1_

Vad betraifar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilhorande noter

) Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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Resultatrékning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Fr—— AR I

Nettoomsattning 911 1048
Ovriga rérelseintakter . 434

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 148 -2 078
Avskrivningar av materiella och

anlaggningstillgangar 2 117
Ovriga rorelsekostnader _ - i
Rorelseresultat -237 -1 013

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 -

Resultat efter finansiella poster 234

Bokslutsdispositioner - 500
Resultat fére skatt -234 -543

Skatt pa arets resultat i 4

Arets resultat - o | 234 547

Transaktion 09222115557488171166 {= Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT




Boden Business Park Fastighets AB 3(9)
559117-6044

Balansrakning ) _ _ __
Belopp i Tkr B ,_ " ~ Not  2022-12-31  2021-12-31

& TILLGANGAR

% Omsittningstillgangar

v y

= Kortfristiga fordringar

el Kundfordringar 64
™ Fordringar hos koncernforetag 576

Aktuell skattefordran 13 -
Ovriga fordringar . . 4 16
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter . o 44

Kassa och bank 1224 1 051

Summa omsittningstillgangar T 1 241 1751

SUMMA TILLGANGAR 1241 1751

Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, 1T - i S




Boden Business Park Fastighets AB
559117-6044 '

Balansrakning

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
'.V'I"'I"ga; Ié Iy gﬁff]stiga .S-k.u-lf:d_er'

Kortfristiga skuider

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder _
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31 __ 2021-12-31_

299

21

1000

"1 000

200

802
=047

221__ _

{ '._O'UQ;

1 000

68
13.

296

1751
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Noter

Not 1' R‘edovisningspr‘incipezr

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materlena anlaggnmgstlllgéngar redowsas tm anskaﬁnlngsvarde mmskat med aokumulerade

dlrekt hanforhga tIII forvawet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

betydande kmmponenter bedomts vara vasentlug Dessa tlllgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar _ - ) B o o _Ar
Byggnader ' ! ' " T 10-100
[aventarier, verktyg och installationer 5

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme, stommekomplettermgar 100 ar

-Tak, Yitre ytskikt, fasader 25 ar _
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre én dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt vérde med avdrag for forsaljnlngskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nytjandevérdet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till | den Iopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.

Transaktion 09222115557488171166 Signerat CN, TF, SM, LL,MD, OL, TT =~ = e
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Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella ieasingavtal, inklusive forsta forhéjd hyra men exklusive
utgifter for tjdnster som forsékring och underhall, redovisas som intakt linjart Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran a_nsk-affn_i"nigsvérdﬁet')_ i BFNAR 2012:1.

En ﬁnanszell tlllgang eller flnanSIeIl skuld tas upp 1 balansraknmgen nar foretaget blir parl;l
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenllga ratten tl“ kassaﬂodet fran tlllgangen har upphort eller reglerats Detsamma galler nar de
foretaget inte Iangre har' kontroll' éver den fmansrella tillgangen En fmansmll skuld tas bert fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Fmansneila tlllgangar varderas wd forsta redowsnmgstullfallet fi“ anskaffnlngsvarde inklusive eventuella

anskaffmngsvardet och nettoforsaijnmgsvardet pa balansdagen

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beraknas infyta.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tldlgare rakenskapsars mkomstskat’t som annu mte har redovnsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt

handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojhgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer atf atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas varje balansdag.

|

3} SigneratCN, TF, 'SM, LL, MD, O, TT
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Eventualforpliktelser
En eventualforplikielse ar:

En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

En befmtllg forpllktelse tll'l f@ljd av intréffalde héndelser ‘men som inte redWiSaS som skuld eller

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande betecknmg for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innear att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Koncernbidrag och aktieédgartillskott
Huvudregel fcr redowsmng av kancernbldrag enhgt 35 kap mkomstskattelagen (1999 1229)

utbyte redowsas i balansraknlngen som en oknln_g av andelens redowsade varde

Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster/ Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tiligangar.

Not 2 Medelantalet anstallda

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade p:e=r--tillgéh-g-

Byggnader och mark -109
Inventarier, verktyg och installationer _ -8

Totalt 117

3} Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
G0 -Vid arets borjan 6777
&7 Vid arets slut )

) Ackumulerade avskrivningar

S -Vid arets borjan 639
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 748
-Arets avskrivning -109

Vid arets slut =

Redovisat varde vid arets slut ' ' .
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 745
-Avyttringar och utrangeringar -745
Redovisat varde vid arets slut -

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borian 65
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar -85

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -35
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 43
-Arets avskrivning _ -8

_2022-12-31  2021-12-31 _

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 000 1 000

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Boden Business Park AB, org nr 556764-7184 med sate i Boden.
Boden Business Park AB ingar i en koncern dar Bodens Kommunforetag AB, org nr $56330-0333 med
sate i Boden, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Transaktion 09222115557488171166
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Boden Business Park Fastighets AB
559117-6044

Underskrifter

Boden

Claes Nordmark
Styrelseordférande

Sead Maglic

Margit Dyrander

V/ar revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

s Ttansaktion 09222115557488171166

Thomas Fagerman
Verkstallande direktér

Lili-Marie Lundstrom

Olle Lindstrom

Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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o Rapport om arsredovisningen

) |

1 Uttalanden

e~

ﬂ Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Boden Business Park Fastighets AB f&r ar 2022,

_______ avseenden rattwsande blld av Boden Busmess F’ark Fastlghets ABS fi nansnelia stallmng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Boden Business
Park Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar: Vi ar oberoende i férhallande till
Boden Business Park Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for att arsredawsmngen upprattas och att den
den mtema kantmll som de bedomer ar nodvandug for att uppratta en arsredowsmng som mie lnnehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vld upprattandet av érsredswsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande dlrektoren fer bedommngen av

fortsatt drlﬂ tlllampas .dack mte om styrelsen Qch velrkstali_ande direkt_oren avser att Ilkwd_era bolaget upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saékerhet, men &r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

betraffande bolagets vmst eller' forlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéatteisen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direkibren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

</ Signerat 2023-03-17 13:03:28 UTC Oneflow ID 4567437 Sida1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
. Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Boden Business Park Fastighets AB enligt god revisorssed i

ﬁfji Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

)
4 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
¥l

1y

g Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

<

= Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg |-ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrek’mren ska skota den Iopande fervaltnmgen enl:gt Styrelsens

fullgoras | werensatammelse med Iag och for att medelsfowaltmngen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

rewssansbews for att med en rlmltg grad av sakerhet kunna bedoma em nagcm styrelseledamet el[er
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda ersattnlngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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