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Styrelsen for Stam Nitton M30 AB far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.
Bolagets vasentligaste tillgang ar fastigheten Marievik 30 i Stockholm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

| april 2023 forvarvades bolaget av Papperssvalan AB (org nr 556751-9854), som ar ett helagt dotterbolag till AMF
Fastigheter AB (org nr 556552-7420). | samband med dgarbytet namnandrades bolaget fran BRO Marievik 30 AB.

Detaljplanen for omradet antogs i borjan av april och mojliggor nu fortsatt utveckling av Marievik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2203 2 13838 2 050 1 945
Driftnetto 1331 1929 1 855 1770
Balansomslutning 44 412 55 554 49 572 46 305

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsatta att fdérvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingar som en del i AMF Tjanstepension AB:s totala fastighetsbestand.
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Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar exponerad for risker och mdjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjanstepension
AB-koncernen ar bolaget en del i AMF:s riskhanteringsarbete. Malsattningen med detta arbete ar att undvika
ovidntade ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen ar affars-
respektive operativa risker, vilka ar kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av

bolaget.

|dentifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvdirde - Har arbetar vi langsiktigt med var forvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi beddmer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vardering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sakerstalla relevant
information till vara externa och oberoende varderare i kombination med en néra dialog med desamma. Vi foljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadslage. Marknadens avkastningskrav
ar dock en omvarldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintikter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler i
Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvaxten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en néra dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfolj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgéster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att térlora intdkter och forkorta

vakanstider.

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsokningar som inte gar att kompensera for genom
hyreshdjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval forbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjanster, samt for vissa kostnadsslag daven av sasongsvariationer. Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel for bade vara hyresgaster och for oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststdllda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oférutsedda kostnader och reparationer.
Dessa forebyggs dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sérskilt ansvar
for specifika fastigheter. £n stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kostnader dar
mojligheten att paverka dess storlek ar begransad.

Oférutsdgbara hiindelser - fortlopande arbete med forbyggande atgarder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade vaktare. Fastigheten ar fullvardesftorsakrad via Zirich.

Motpartsrisk och anseende - ar risken for att en motpart inte kommer att fullfdlja sina ataganden, och att vi
riskerar att forknippas med icke |dampliga hdandelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgaster och leverantorer. Vi gor alltid kreditheddmning av hyresgasterna infor ett kontraktstillfélle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa sikerheter. Aven vara leverantorer foljs upp med hansyn till kreditrating
och hantering av myndighetsarenden. Vi staller ocksa krav pa att leverantdrerna ska respektera de grundlaggande

rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tilldmpa arbets- och anstillningsvillkor som ar férenliga
med Internationella arbetsorganisationens (ILO) konventioner. Nar det kommer till anseende ar det en standigt
pagaende diskussion internt dar bland annat utbildning genomférs kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion

finns upprattad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebar risker i alla faser och ékar ju mer komplext
projektet ar. Riskerna ar ekonomiska, tekniska och tidsmassiga. Alla projekt ska folja en upprattad process med
avseende pa beslutsunderlag och |6pande uppfoljning. Vidare efterstravas hog och ratt kompetens i projekten
inklusive ndra samarbeten inom organisationen, utdver ovriga atgarder avseende hantering av leverantdrer.

IT-drift och sikerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i oratta hander.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att férebygga och férhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behdrighetstilldeining, 16senordshantering och for att mota upp mot
GDPR-férordningen.
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Klimat - en fastighet paverkar miljon under hela sin livscykel, och forandringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar saval for att minska sin paverkan pa klimatet som att beddma och forsta de
risker vi stalls infor till foljd av klimatférandringar. Under 2022 genomfordes en klimatriskanalys av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag fér att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for 6versvdmning fran skyfall, vattendrag, sjoar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter ar anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkanda klimatmal uppsatta som kommer
att styra verksamheten framat. Mal som avser att séanka de absoluta utsidppen av vaxthusgaser. AMF-koncernen
anvander i huvudsak el, varme och kyla fran fossilfria energikallor, och har lange arbetat systematisk med att
effektivisera energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter i méjligaste man efter att
anvanda material som accepteras enligt Byggvarubeddmningen, samt verkar for ett 6kat aterbruk av byggmaterial.
| byggprojekt stalls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsméangderna ska redovisas. Vattenforbrukningen mats i samtliga fastigheter, vilken

successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Fordndringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
hanteras i enlighet med géallande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Férandringar i
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler staller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och [6pande dialog med expertis inom skatteomradet.

Fordndringar i lagar och regelverk - utover skattelagstiftningen kan férandringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pd hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utvarderas, och / eller fatta affarsmassiga beslut. Aven hér
hanteras risken genom bevakning av forandringar och nara samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mota betalningsforpliktelser till f6ljd av
otillrdcklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pa planering av saval

likviditet som finansiering.

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthalla en god kvalitet ar arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund f6r arbetet finns styrande dokument och en tydlig férdelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gors for en god intern kontroll med saval f6rebyggande som uppfoljningskontroller, som granskas via intern

och extern revision.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede| (kronor):

balanserad vinst 10 555 969
arets forlust -741 072
0 814 897

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 9 814 897
9814 897

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, férandring eget
kapital samt kassaflédesanalys med noter.
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Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 4,5 2 203 2 188
Fastighetskostnader 6 -872 -259
Driftnetto 1331 1929
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -306 -153
Resultat efter avskrivningar 1 025 1776
Rorelsens kostnader
Centraladministration 8 -2 0
Rorelseresultat 1023 1776
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 60 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -808 -735
-748 ~-135
Resultat efter finansiella poster 275 1041
_Bokslutsdispositioner 11 -227 0
Resultat fore skatt 48 1041
Skatt pa arets resultat 12 ~789 -238
ARETS RESULTAT -741 804
Rapport over totalresultat 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arets resultat =741 804
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -741 804
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Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mauateriella anléggningstillgangar

Byggnader 13 13 770 14 076
Pagaende nyanldggningar 14 22 537 19 019
Summa materiella anldggningstillgangar 36 307 33 095
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 15 0 11 200
Andelar i intresseforetag 16, 17 9 9
Andra langfristiga fordringar 18 2277 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 286 11 209
Summa anlaggningstillgangar 38 593 44 304
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 7 0
Ovriga fordringar 5 602 4216
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 205 4
Summa kortfristiga fordringar 5814 4220
Kassa och bank 5 7 030
Summa omsattningstillgangar 5 819 11 250
SUMMA TILLGANGAR 44 412 55 554
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 556 9 752
Arets resultat 741 804
Summa fritt eget kapital 9815 10 556
Summa eget kapital 9 935 10 676
Obeskattade reserver 20 658 431
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 21 670 26
Summa avsattningar 670 26
Langfristiga skulder 22

Skulder till koncernféretag 526 11 200
Skulder till moderforetag 32 615 0
Summa langfristiga skulder 33 141 11 200
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 0
Skulder till koncernforetag 3 32 588
Aktuella skatteskulder 0 252
Ovriga skulder 0 108
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 5 273
Summa kortfristiga skulder 8 33 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 412 55 554
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Reserv- Balanserat Summa
) kapital fond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 11 253 11373
Lamnade koncernbidrag -1 501 -1 501
Arets resultat 804 304
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 10 556 10 676
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 10 556 10 676
Aretsresultat - I L -741
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 9815 9 935

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per

aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.
Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 0 kr (0).

Transaktion 09222115557513746117
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 275 1041
Avskrivningar 306 152
Rantenetto 748 735
Erlagd ranta -808 ~735
Erhallen ranta 60 0
Betald skatt -359 -176
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital 222 1017
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -1 734 -953
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -32 860 5118
Kassafldde fran den [6pande verksamheten -34 372 5182
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -3 517 -5 182
Fordandring av fordringar hos koncernféretag 11 200 0
Forandring av ovriga langa fordringar -2 277 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 406 -5 182
Finansieringsverksamheten

Forandring [angfristiga skulder hos koncernforetag -10 674 0
Forandring langfristiga skulder hos moderféretag 32 615 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21941 0
Arets kassaflode -7 025 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid arets borjan 7 030 7 030
Likvida medel vid arets slut 5 7 030

Transaktion 09222115557513746117
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Stam Nitton M30 AB, org.nr 556684-0939, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Papperssvalan AB, org
nr 556751-9854, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Nitton M30 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar AMF Tjanstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm.

Hallbarhetsrapport
Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Nitton M30 AB ar dotterbolag till &r AMF Tjanstepension

AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm. Stam Nitton M30 AB omfattas av en hallbarhetsrapport for
koncernen som har upprittats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Hallbarhetsrapporten finns pa féljande lank; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen.

Varderingsgrunder tilldmpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Hyresintdkter

Bolaget tillampar IFRS 16, Leasingavtal, men har valt att tilldmpa undantagsregeln i RFR2 som innebar att bolagets
hyresavtal som leasetagare klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen over kontraktsperiodens [angd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets

O ptid.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder
[FRS 15 ar en standard som samlar regler for intaktsredovisning. Standarden baseras pa att intakt redovisas nar

kontroll Gver vara eller tjanst dverfors till kunden. Bolagets huvudsakliga intakter bestar av hyresintakter samt
intakter vid forsdljining av fastigheter. Hyresintakter omfattas inte av denna standard utan redovisas enligt ovan.

Intdkter vid forsaljining av fastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner évergar till képaren vilket
beddims sammanfalla med frantradesdagen.

Personal
Bolaget har varken under aret eller foregaende ar haft nagon anstalld personal och ej heller utbetalt nagra loner

eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Transaktion 09222115557513746117
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Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med utgéngspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skilinader hanfoérliga till andelar i dotter- och

intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.Tilkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebar en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvdrde. Avskrivning
sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 - 100 ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument
IFRS 9 ar en standard for redovisning av finansiella instrument, vilken omfattar klassificering och vardering av

finansiella tillgangar och skulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansielia
skulder tas bort frén balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen innefattar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde berdaknas med hjalp
av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kosthader och intdkter periodiseras dver kontraktets |6ptid med
hjalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Effekten av denna standard beddms avse vardering av kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna
fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken
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ar lag och darmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag {or osakra fordringar som bedoémts
individuellt. Hyresfordringars férvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens dvriga kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad 16ptid

och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansriakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse som en f6ljd
av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att kravas fér att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvdntade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

FOoretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedémningar for att faststélla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och
uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2023 2022
Nettoomsattning per verksamhetsgren
_Garage _ o 2203 2 188
Summa 2203 2188

All omséattning ar hanforlig till fastigheter beldgna i Stockholm.

Transaktion 09222115557513746117
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Not 5 Avtalade framtida hyresintikter
Bolagets hyresavtal avser uthyrning av garage, och kontraktportfoljens forfallostruktur ar enligt nedan:

2023-12-31 2022-12-31
Kontraktportfiljens forfallostruktur
Avtalade hyresintédkter inom ett ar 1 097 1097
Avtalade hyresintdkter mellan tva och fem ar 0 0
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar 0 0
Summa 1 097 1 097

Belopp avser kontrakterad arshyra (bashyra inkl. tillagg) som dmsesidigt kan sdgas upp inom ovanstaende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsagningstid ar i regel nio manader.

Not 6 Fastighetskostnader

2023 2022
Reparation och underhall 0 17
Férvaltningsadministration -4 0
Fastighetsskatt -80 -80
Ovriga driftkostnader -788 -196
Summa -872 -259
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023 2022
Avskrivningar byggnader -306 -153
Summa -306 -153

Not 8
Revisionskostnader for 2023 har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter, dvriga 60 0
Summa 60 0

. £ :
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557513746117
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2023 2022
Riantekostnader, koncernforetag -565 -735
_Réntekostnader, bvriga 243 0
Summa -808 -735
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsattning till periodiseringstond -227 0
Summa 227 0
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -140 0
- skatt hanforlig tili tidigare perioder -4 -250
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt
varde pa byggnader 0 13
- avseende fusionsdvervarde ~644 0
Totalt redovisad skatt -789 -237
2023 2022
Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 48 1 040
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -10 20,60 -214
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -4,14 2 0,00 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 2,32 -1 0,00 0
Skatteeffekt pa temporara skillnader pa tastigheter 1471,26 ~702 0,00 0
Justering avseende skatter for foregaende ar 8,70 -4 24,04 -250
Skatteeffekt pa schablonintakt periodiseringsfond 3,61 -2 0,00 0
Ej avdragsgill rénta N9 151,83 -72 14,42 -150
_Ovriga skattemassiga justeringar 1_ 0,00 0 -36,25 377
Redovisad effektiv skatt 1 654,16 -789 22,81 -237
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Not 13 Byggnader

14 (18)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 664 11 455
Overfort fran pdgdende nyanldggningar 0 5182
Ombklassificeringar 0 27
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 664 16 664
Ingaende avskrivningar -2 588 -2 435
Arets avskrivningar -306 -153
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 894 -2 588
Utgaende redovisat varde 13 770 14 076
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 150 000 80 177

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin, Det innebar att

verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden.
Vardet har bedémts i enlighet med varderingshandiedningen upprattad av MSCI (féredetta IPD Svenskt

Fastighetsindex), Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard (1VS).
Marknadsvarderingen genomfoérs av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad metod (kassaflddesmetod). Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid varderingen ar

direktavkastningskravet.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja fastigheten/erna eller att disponera hyresintakterna och

ersattning vid avyttring.

Not 14 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 19 019 13 837

Investeringar 3517 5182

Utgaende redovisat virde 22 537 19 019
Not 15 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 11 200 11 200

Avgaende fordringar -11 200 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 11 200

0 11 200

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557513746117
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Not 16 Andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden S g
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 g9
Utgdende redovisat virde 9 9

Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Antal Antal i Redovisat
Namn andelar procent™ varde
Marieviks Andra Samfallighetsférening 3 3% 9
9
*Avser bade kapital- och dgarandel.
A Org.nr Site
Marieviks Andra Samfallighetsforening 717906-4691 Stockholm
Not 18 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 50 0
Omeklassificeringar 6042 0
Avgaende fordringar ) -3 816 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2277 0
Utgaende redovisat virde 2277 0

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 5 4

- Upplupna intakter - | 200 ) 0

Summa 205 4
Not 20 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2020 177 177

Periodiseringsfond 2021 254 254

Periodiseringsfond 2023 227 J 0

Summa 658 431
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Not 21 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

16 (18)

2023-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 670 670
Netto uppskjuten skatteskuld 0 670 670
2022-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 26 26
Netto uppskjuten skatteskuld 0 26 26
Férdndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Fastigheter 26 644 670
Netto uppskjuten skatteskuld 26 644 670
Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 0
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen 33 141 11 200
Summa 33 141 11 200
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 4 273
4 273

summa
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Not 24 Finansiella instrument

17 (18)

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar Virdering
Langfristiga fordringar hos Upplupet

koncernforetag anskaffningsvarde 0 11 200
Langfristiga fordringar hos Upplupet

intresseféretag anskaffningsvarde 0 9
Upplupet

Andra langfristiga fordringar anskaffningsvarde 2277 0
Upplupet

Ovriga kortfristiga fordringar anskaffningsvarde 5 602 4216
Forutbetalda kostnader och upplupna Upplupet

intdkter anskaffningsvarde 205 4
Upplupet

Kassa och bank B anskaffningsvarde 5 0

Summa finansiella tillgangar 8 097 15 429

Procent av balansomslutningen 18,2% 27,8%
Finansiella skuider Vardering
Upplupet

Langfristiga skulder till koncernféretag anskaffningsvarde 526 11 200
Upplupet

Langfristiga skulder till moderféretag anskaffningsvarde 32 615 0
Upplupet

Leverantdrsskulder anskaffningsvarde 1 0
Upplupet

Kortfristiga skulder koncernforetag anskaffningsvarde 3 32 588
Upplupet

Ovriga kortfristiga skulder anskaffningsvarde 0 108
Upplupna kostnader och férutbetalda Upplupet

intakter o anskaffningsvérde 4 274

Summa finansiella skulder 33 148 44 170

Procent av balansomslutningen 74,6% 79,5%

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF Tjanstepension AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i

det bolagets arsredovisning.

Not 25 Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 15,4% (0) av inkdpen och 24,6% (0) av férsaljningen andra
fGretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

2023-12-31

10 555 969
-741 072

18 (18)

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

9 814 897

9 814 897

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Erseus
Ordforande

Magnus Behrenfeldt

Fredrik Ronvall

Marie Barkman

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stam Nitton Marievik 30 AB, org.nr 556684-0939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stam Nitton
Marievik 30 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Stam Nitton Marievik 30 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stam Nitton Marievik
30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31 har utforts av en annan revisor som Ilamnat en
revisionsherattelse daterad 16 mars 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandiqg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:;

e identifierar och bedtmer viriskerna for vdsentliga felaklig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet fOr revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 64555-E17DH-NB6YP-1EVZZ-EZ5EE-NCBO0
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Stam Nitton Marievik 30
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och Dbeviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaitande till Stam Nitton Marievik
30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiltrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forflbpande beddOma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst etler forlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Dantel Eriksson
Auktoriserad revisor
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