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Undertecknad styrelseledamot 1 Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB intygar att resultatrikningen och
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Styrelsen for Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB avger i6ljande arsredovisning f0r rdkenskapséaret
2021. '

2022062713318

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga, forvalta och sdlja fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet. Bolaget dger

den 3D-bildade fastigheten Goteborg Hovas 451:64 som ligger ldngs Hovas Allé och mrymmer tre

butikslokaler.
Stamfastigheten dgs av HSB Bostadrittsf6rening Boulevarden 1 Gteborg.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Nya Hovas Butiker AB, 559052-7361
Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har inte paverkats ndmnvért pd grund av Covid-19 pandemin. En del hyresgéster har avilyttat
medan vissa har dkat sin omséttning med rekordfart, nya hyreskontakt har signats. Statligt stod har sdkts

for de hyresgéster som uppfyllt kraven.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2021 2020 - 2019 2018 2017
Nettoomsittning | 596 447 404 434 218
Resultat efter finansiella poster -370 -711 -620 -400 -260
Balansomslutning Q950 0979 12 061 12 308 14 138
Soliditet (%) 3,3 0,7 0,5 0,4 0,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 608 541 -586 894 71 647
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -586 394 586 894 0
Arets resultat 239 933 239 933
Belopp vid drets utging 50 000 21 647 239 933 311 580

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 21 647
arets vinst 239 933
261 580

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 261 580
261 580

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

- Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2021-01-01
2021-12-31

596 436
185 644
782 130

NN

~373 976
~701 516
-1 075 492

~293 362

3 - =79 011
-79 011
~372 373

< 671 088
298 715

5 -58 782

239 933

2 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

447 454
199 497
646 951
-380 359
8380 380
-1 261 239

~614 288

.96 266
96 266
710 554

0
710 554

123 660

-586 894
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjutna skattefordringar 3

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Sumima omsﬁttningétﬂlgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

8 385 969
377212

0
8 763 181

279612

9042 793

325 414
33 556
38 185
11 988

409 143

97 791

506 934

9 549 727

3 (9)

2020-12-31

8719 654
564 053

3 600

- 9287 307

338 394

9 625 701

148 379
760

24 393
2 684
176 216

177313

353 529

9979 230
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Balansriikning | Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemniforetag 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000
50 000

21 647
439 933
261 580

311 580

2 088 006
2 088 006

6 938 000
77 583

43 539

4 699

86 320
7150 141

9 549 727

4(9)

2020-12-31

50 000
50 000

6038 541
-586 894
21 647

71 647

2 489 947
2 489 947

7119 200
91 385
43 539

0
163 512

7417 636

9 979 230
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysni_ngar'
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofoérindrade jamfort med {6regaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal dir endast den del av intékten som -
avser aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas férutbetalda hyresintékter.
Hyresrabatter periodiseras 6ver dess 16ptid sa vida de inte &r h#nfirliga till stérande byggnation under en

‘begrinsad period. Hyresintdker redovisas for rdkenskapsperioden 1 enlighet med hyresvillkoren. Intdkten

redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade f6re balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot verskott vid framtida beskattning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avslmvmngar |

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, uttangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda 6kar 1 forballande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary beddms fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning

- och aterstidllande av platsen. I sédana fall gbrs en avsétining och anskaffningsvérdet 6kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggnmgstlllgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttja;ldeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktar 1 f6rekommande fall tillgangens restvérde.

- Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte-av. Linjér avskrivningsmetod anvinds f6r

Ovriga typer av materiella tillgangar.

Léneutgifter avseende 1dnat kapital som kan hénforas till inkép, konstruktion eller produktion av en
tillgadng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors i
bolagets resultatrdkning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Butik och Showroom

Stommar 75 ar
Invandiga ytskikt 6 ar
Installation 25 ar
Byggnadsinventarier 3 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing,

Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrdkningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fridn balansrdkningen nér ratten att erhélla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rméner som &r

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag fOr

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 1optid med bjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. |

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning o
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Hyror

I ovriga intikter ingar intikter fran:
Debiterade tilldgg
Ovriga intikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernitretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

2021
596 485
596 485

184 519
1125
185 644

2021
24 147

54 864
79 011

2021

671 088
671 088

2021

-58 782
-58 782

7(9)

2020

4477 453
447 453

199 497
0

199 497

2020
25 812

70 454
96 266

2020

-

2020

-29 282
152 942
123 660
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnforlig till skillnaden mellan skatteméssiga

respektive bokforingsméissiga avskrivningar

Not 9 Langfristiga skulder till koncernforetag

Det finns ingen amorteringsplan till koncernforetag.

Skulder till koncernftretag

2021-12-31

10 368 202
180 990

0

10 549 192

-1 648 548
0

-314 675
-2 163 223

8 385 969

2021-12-31

1 120 902
0

1120 902
-556 849
0

-186 841
~743 690

377 212

2021-12-31

279 612
279 612

1 2021-12-31

2 088 006
2 088 006

8 (9)

2020-12-31

10 772 068
0

-403 866
10 368 202

-1 309 580

168 278
-307 246

-1 648 548

8 719 654

2020-12-31
717 036
403 866

1120 902
-14 937
-168 278

-373 634
-556 849

564 053

2020-12-31

338 394
338 394

2020-12-31

2 489 947
2 489 947
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Not 11 Stallda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 9 061 000 9 061 000
9 061 000 9 061 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid-19-pandemin kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat Pa grund av osédkerheterna
kan inte uteslutas att hyresintikterna kommer att paverkas negativt for ar 2022.

Goteborg \!0 L@ . 20?/2/
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB, org.nr §59002-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovishingslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 1 AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphétra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsber'a'ttelsev

1av?2
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Nya Hovas
Butiksfastigheter nr 1 AB for ar 2021 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nya Hovas Butiksfastigheter nr 1 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets ahgelégenhe’ter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet heddma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Gﬁtéborg den / é juni 2022

Ohrli

s PricewaterhouseCoopers AB

engyiron
Auktoriserad revisor
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