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DocuSign Envelope ID: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-DEEC8367A98F

SVF Portfclj AB
Org nr 558205-5429

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta fast egendom, samt bedriva dérmed frenlig verksamhet. Bolaget har sitt séte

Stockholm:

Koncernforhallande

SVF Portfdlj AB &r dotterbolag till Forvaitningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter, 559208-1623,

med séte | Stockholm. Moderféretaget upprattar koncermredovisning for hela koncermen dér SVF Portfolj AB

Finansiering

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under aret erhdll bolaget aktieégartillskott om sammanlagt 30 Mkr. Bolaget anskatiade genom bolagsforvarv

ytterligare en fastighetsportfélj om 3 fastigheter.

Under borjan pa 2022 har omvéridslédget forandrats radikatt fill foljd av kriget i Ukraina. Tillvaxtutsikterna for 2022 har

forsvagats och prisGkningama blir hdgre &n tidigare férvéntningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknadema.

Visentliga risker och osédkerheter i verksamheten

De fastighetsdgande dotterféretagen paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska fakiorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &ér
en central styrparameter fOr utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer.
Fordndringar av rénteléiget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktiigen marknadsvérdet av fastigheterna.

D4 fastigheterna och verksamheten till stor del &r finansierad med {an fran kreditinstitutioner,; med undantag fran eget
kapital, utgtr réantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot ranterisk

pé& grund av férdandringar av rénteléget.

Miljopaverkan
Bolagets och dotterféretagens tvergripande miljémal &r att minska fastigheternas miljébelastning genom att minska energi-
forbrukningen och i mesta méjliga méan nyttja miljisanpassad och fémybar energi. | de fall da hyresgésterna star fér sin

dekommande aren. - _ .
Finansiell utveckling, tkr 2022 2021 2020

Nettoomsaéttning (tkr) 24 012 19409 13 851
Resultat efter finansnetto (tkr) -12 233 -16 527 -3925
Rorelsemarginal (%) 0,2 7.4 -2,5
Avkastning pa eget kapital (%) -1, -1,5 0,6
Balansomslutning {tkr) 3285 380 3577428 1976 312

Soliditet. % 35 4 31.8 340

Forsiag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande medel star:

Aktiedgartiliskott 1186 899 613

Balanserad fériust -19 697 128

Arets resultat -3 576 097
1163626 388

Styrelsen foreslar:

aft i ny rdkning balansera.

1163626 388
- 1163626 388

2(12)

0.4

949 605
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Org nr 559205-5429

Resultatrakning
Not 2022-01-01 2021-01-01
1,2,7 -2022-12-31  -2021-12-31

Rerelsens intékter

Rorelsens kostnader 4

Ovrigaexternakostnader =~~~ =~ = 5 =43 960 766 20 844 029
Rérelseresultat 46256 -1435345
Finansiella poster

Nedskrivning av andelar i dotterbolag
Resultatandel intresseféretag -5 666 690 -4 892 020
Ranteintéikter och liknande resultatposter 8 58 378 626 33988 703
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 66376490 -40721395

1 384 849 -3 466 964

Resultat efter finansiella poster -12 233 450 16 527 020

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - B 8767432 2540402

_Skatt pa darets resuitat . , I | S 1V 1 & _-182 884
Arets resultat -3 576 097 -14 169 502
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DocuSign Envelope 1D: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-DOECE367A38F

SVF Portfli AB
Org nir 559205-5429

Balansrakning

Not

TILLGANGAR

Fm.a.nsre!!a am_aggnm_gst:ﬂgéggar-

Andelar i koncernféretag 11
Fordringar hos koncernféretag 12
__jUsk uten skattefordran - . 16
‘Summa anliggningstillgangar ' "

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Skaﬁefo rd rm gar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13
Kassa G‘Ch bank

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartiliskott
Balanserat resultat

2022-12-31

571 308 630

2 455 705 976

819 307 897
421612
1333 730

7 063 530

829 674 327

3285 380 303

50 000
50 000

19697 128

1 547 558

3576 097

4 (12)

520 567 068
1831 897 346
110 079

2352574 493

1213 244 642

492 202
2 050 070
3211 420
5.855 202

1224 853535

3877 428 028

50 000
50 000

1156 874 613
-5 527 626

Summa fritt eget kapltal

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

_Skulder till kreditinstitut - e 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

okulder till koncernidretag

Ovriga skulder

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Far information om stalida sakerheter och eventualforpliktelser se not 18.

1705638467
1705 638 467

59 004
387 281 145

12 544 430

16180869
416 065 448

3285 380 303

1137 177 485
1137 227 485

1686 783 002
1686 783 002

588 178

736 702 538
6 865 944

___ 9260882
753 417 541

3 577 428 028



SVF Portfslj AB
Org nr 559205-5429

Rapport over forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Aktieagartillskott

Aretsresuttat
Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Fort i ny rékning enligt beslut pa arsstamma
Aktieagartillskott

Aretsresultat
Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Balanserat
resultat

675 593 352
-4 459 458
480 213 094

" 11514 346 987

1151 346 987

-14. 169 502

30 025 000

" .14 169 502

-4 459 458
4 459 458

-14 169 502
14 169 502

-3 576 097
-3 576 097

5(12)

Summa eget
_kapital

480 213 094
-14 169 502

1137 227 485

1137 227 485

50025 000
-3 576 097

" 1163 676 388
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SVF Portfol AB
Org nr $59205-5429

Kassaflédesanalys

Loépande verksamhet

Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Betalda réantor

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar

Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Férvary andelar i dotterbolag och lamnade tillskott
Utlaning koncernféretag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
an koncernféretag

Erhallna aktiegdgartiliskott
Upptagna rantebarande skulder
Amortering rantebarande skulder

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

46 266

44 423 539

O

-44 377 282

463 533 594

-357 640 656
61 515 656

-50 741 562
52 .5_;0.0:: 0_0_0;
- 103 241 562

-

42 934234

1208 328
5 855 202

7063530

6(12)

2021-01-01

2021-12-31

-1 435 345

-692 576 064
558373198

166 197 900

-339 958 543
-674 897 346

-1 014 855 883

480 213 093
674 897 346
-111 484 070

-5 280 992

1 038 345 377

-142 708 412

148563613

5 855 202
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SVF Portfolj AB 7{12)
Org nr 559205-5429

Tillaggsupplysningar - noter

Allmént om bolaget _
SVF Porifslj AB, org nr 559205-5429, arett svenskregistrerat aktiebolag med séte 1 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

s
e Rérelsemarginal (%)

) Rérelseresultat | procent av omsdttningen

E’jl Avkastning pa eget kapital (%) | | | o |
:g Resultat etier ﬁf?.ﬁﬂsre;lia poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
;1} uppskjuten skatt).

e Soliditet (%)

™ Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i-enlighet med Arsredwrsnmgslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i ARL 7:2 da bolaget &r ett detterforetag till
Farvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter, 559208-1623, som filldmpar IFRS i dess koncemredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkttane:‘la vafuta ar svenska kranor SEK ach utgor rappmermgsvaluta far bolaget Om mget annat anges

Intéktsredovisning _
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget fillgodo och att intédkterna kan faststallas pa
eft tillioriitligt satt. Foretagets intékter utgdr i alit vasentligt av hyresintékter.

Finansiella intékter och finansiella kostnader _ o
Finansiella intékter och kostnader bestér av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Radnteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kﬁrtfnst;ga skattefc)rdnngar DGh Skatteskulder for nuvarande GCh ttd_:g_are permder faststalls tlll det belapp som fﬂwantas

.sc;:m ar antag_na e!lar awserade pa._bal_ansdagen.._

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan
Lt:llgangars Uch skulders skattemassnga ech redwlsmngsmassrga varden De skattesatser eah skattelagar som tlllampas

skattemyn_dlghet dar det flnns en avsﬂ-ct..ait re__g]e_;ra .sald_gna g_enc_;m ne_.ttob.etalmngar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kosthader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga til finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tiligangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga !easmgavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.
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SVF Portfdlj AB
Org nir 559205-5429

Finansiella instrument
En fman:aiell trllgang eller ﬂnansiall skuld tas Upp u baiansraknlngen nar ba]aget bhr part enlngt mstrumentets avtals-

.belaget pa annat saﬁ forlerar kcjntmllen over dem Fmansnella skulder tas bert fran balansraknmgen nar ferpllktelsen |
avtalen fullgérs eller pa annat sétt borifaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffhingsvéarde med tilldmpning av effektivréntemetoden.

En finansiell tiligang och en finansiel! skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera postema med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tiligangen ach reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &@n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag forindividuellt bedémda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsittningar
Avsiltningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivridntemetoden.

Redevisni-ng av kan-c*erribid-rag

Nar styrelsen upprattar f nanSIeIIa rappmter | enllghet med tlllampade redavlsnmgsprmcuper méste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som pauerkar det redovisade véardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra fakterer tnkluswe fﬂwantmngar pé framtlda handelser som anses nmhga under rédande

| 2022
24 012 041
24 012 041

Summa hyr-esmtakter

Not 4 Medelantal anstdllda, Ioner och ersittningar

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 5 Ovriga externa kostnader

_ _ 2022
Kopt teknisk och administrativ forvaltning for koncemens fastighetsbolag 23 567 729
Revisionsarvoden -18 388
Konsultarvoden -213 061
Advokat- och rattegangskostnad -44 686
Ovriga kostnader , 121 924

Summa -23 965 786

Kopt teknisk och administrativ férvaltning
Kostnaden for kép av teknisk och administrativ férvaltning vidarefaktureras till bolagets dotterforetag med ett mindre
palagg.

8(12)

2021
19 408 684
19 408 684

2021

-19 021 704
~18.360
-1.232 359
-475 511
-96 096

-20 844 029



Org nr-559205-5429

Not 6 Ersattning till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 7 Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

DocuSign Envelope |D: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-D6EC8367A98F
SVF Portfolj AB

'gra_nsknmg_suppglfter sSOm. det ankammer__pa balag_ets revusar att utﬁ:':ra

2022

-18 720

2022

9 (12)

2021

<18 360

2021

19021704

Ink&p av tjanster fran moderbolaget ) ' 23 567 729
Forsélining av tjgrister till dotterforetag 24 012 041 19 408 684

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintakter fran koncernféretag 5803659 33088 703

Not 9 Réntekostnader och liknande resuitatposter

2022 2021
Rantekosthader pa lan -59 461 633 -36 321 708
Rantekostnader till koncemnforetag -866 704 -598 818

Rantekasth'ader. ovrigh -5 946 231 -3 794 428
1922 -6 440

Ovriga finansiella kostnader . 192 ,
Summa 86 376 490 40 721 394

-gallande skattesats i Suerlge 20 6 pmt:ent Eventureil uppskjuten skatt varderas '[I“ 20 6 pr@cent den skattesats som
géller den dag skatten beréknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhdlias avseende
det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets skattepliktiga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for EJ skaﬁepllkhga C}Ch eJ avdragsgllla poster Uppskjuten skatt beraknas enllgt balansréknmgsmetaden med

Redovisad skatt | resultatrakningen 2022 2021
Aktuell skaft '

Skatt h_anfarh' till t_ldl'a_re ar_ _ ) . - 2140
‘Summa aktuell skatt - | . ' -2 140

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 180 744
Uppskjuten skatt avseende rdnteavdragsbegrénsning -110 079 | o -
Summa uppskjuten skatt - 4410079 180 744

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt -110 079 -182 884
Avstdmning av effektiv skatt ~ 2022 _ 2021

Rosula o skt S— o — 1D
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 714000 2881242
Effekt av arets underskott som €j aktiverats. -781 441 £ 726 252
Effekt av vérdering av fidigare ars underskottsavdrag -110 079 B}
Ej skatteplikiiga resuitat fran intressebolag 1 167 338 4892020
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakier 92 -
Skalteeffekt av begransat avdrag for réntekostnader 1312 353 -1 385 608
Ovriga poster 212364 155 714
Redovisad skatt 110.079 | 182 844
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SVF Gorla AB 559303-2542 Stockho 100%
SVF Solkraften AB, 559201-2214. Stockh ol 100%
SVF Boldndema 1AB, 559201-2222 Stockholm 100%
SVF Saltdngen AB, 559237-7864 Stockholm 100%
SVF Reglaget AB, 559237-7856 Stockholm 100%

DocuSign Envelope ID: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-DEEC8367A98F

SVF Portfslj AB
Org'nr£69205-5429

Not 11 Andelar i koncernféretag
2922-12 31

Ingéende redovisat vérde 520 567 068

Férvdrv av dofterbolag 25573 713

Arets nedskrivning andelar 1384 849
Ovillkorade agartillskott 23783000

Utgaende redovisat virde ‘571 308 630

Specifikation av innehav av andelar i dotterbolag

Direkt och indirekt dgda dotterbolag __ Séte ~ | Kapitatandel

SVF Halla AB, 559160-9382 | . Stockholm: 100%

SVF Myrmalmen AB, 559160-9390 Stockholm 100%
SVF Boldnderna 2 AB, 559193-8773 Stockholm 100%:
SVF Angsgérdet AB, 559182-5608 Stockhol I

SVF Auto Férvaltning AB, 559193-8765 Stockhol
SVF Solsten AB  559283-6836 Stockhol
SVE Kérra AB 559283-6802 Stockhol

33 3 3 3
S
[
R

SVF Eskil AB, 559239-4604 Stockholm 100%
SVF Minoritet AB, 559255-3951 ° Stockholm 100%
SVF-Sémnaden AB, 556757-6615 Lidképing 100%
Terminalen Tankbilen 3 Kommanditbolag, 969661-2119 Stockholm 99%

SVF Flaktarna HB, 916619-0984 Lidképing 99%

SVF Librobéck AB, 559255-3969 Stockholm 100%
SVF Kontrollanten AB 559305-4983 Stockholm 15407

SVF Pilbagen AB, 559276-2800 Stockholm 1 @0%
SVF Bjorrod Fastighet AB 559062-8847 Stockholm 100%
SVF Antennen AB, 559276-2818 Stockholm 100%

SVF Turkosen AB 559323-1409 Stockhalm 100%

SVF Ljusbagen AB, 559276-2826 Stockholm 100%
SVF Vila-Ramlosa AB 559323-1391 Stockholm 100%
SVF Kérra 2 AB 559332-0707 Stockholm 100%

SVF Vist AB 559324-0186 Stockholm 100%
SVF Beckasinen AB 559286-5173 Stockholm 100%
SVF Hedenstorp AB §59332-0715 Stockholm 100%
SVF Gasmdtaren AB 556866-3974 Stockholm 100%
SVF Stigamo AB 559337-1619 Stockholm 100%
SVF Friledningen Fastigheter AB, 5566834-5101 Stockholm 100%
Utgaende redovisat virde

Kapitalandel &r | 6verensstammelse med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Not 12 Fordringar hos koncernféretag

Thr 20224231

Ingaende redovisat varde 1831 897 346

Tillkommande fordringar 52500000

Utgéende redovisat vérde | "1 884 397 346

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

- 2022-12-31

Periodiserad lanekostnad 1547558
Upplupna hyresintakter - . -

Utgaende redovisat varde - 1547 558

10 (12}

2021-12-31
180 608 525
335 440 505

520 567 (068

Bokfort varde
59 342 600
50 050 000
22 547 000
10 084 900

59 000

2 685 000
240 000
36 780 235
95 000

50 000

25 000

25 000
3036 000
27 602
1517 886
56 896 743
1

680 500

16 609 407
71.500

11 521 513
87000

34 959 174
67 578 817
28 256 184
32195 292
13 811 975
193 000

o0 777 808
25 573 713
5435180
571.308 630

2021-12-31

1157 000 000

674897 346

1831897 346

2021-12-31
2583 056
628 364
3211 420



 SVF Portt] AB —
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Not 14 Eget kapital

Utestaende aktier Registrerade aktier

Antal aktier vid arets ingang 50000 50 000
Antal aktier vid arets utgang 50 000 50.000

f‘ En akties kvotvérde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en rdst per aktie. Ingen utdelning kommer att foreslas tll
i arsstamman 2023. For 6vriga fordndringar i eget kapital hanvisas till rapporten férandringar i eget kapital.

g0 M ldUAR T PR LSRR 1 AW AR M TERAa R IRERRIe T A gt gpetiaal S PR DT TR RS R

Ef‘*l o |
_;,égj Bundet och fritt eget kapital
€f) Enligt akliebolagsiagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

?ﬁ Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns. full tdckning for bundet eget kapital. Vidare far

™ endast vinstutdelning goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storlekeri av det egna kapitalet och bolagets och konsaolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Not 15 Rintebidrande skulder

Langfristiga rantebdrande skulder, tkr 2022-12-31 2021-12-31
Lan fran banker och 6vriga kreditinstitut 1715 034 816 1698 898 276
Finansieringskostnad 1an 9 396349 2115 274
Summa rantebarande langfristig upplaning 1705 638 467 | 1686 783 002

Amortering inom2-5 ar 60919 420 104 960 000
Amortering senare dn 5 ar 1654 115 396 1 593 938 276

Not 16 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har beréknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &r inte tidsbegréansade utan rullas
vidare till néstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga vinster. Uppskjuten skatt redovisas dven pé
réntekostnader som skaﬁemasslgt c:mfattas av de nya reglema avgeende ranteavdragsbegransnmg Rénteavdrag sOm

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntor 16 006 720 8471080
Unplupna revisorskostnader 18 388 18 360
Ovriga poster 185761 771432
Summa | 16 180 869 | 9260 882

Not 18 Stallda siakerheter och eventualférpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter _2022412-31  2021412-31

Andelar i dotterforetag 1884397 346 1831 897 346

Not 19 Handelser efter balansdagen
Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande réntor i sparen av den tkande inflationen samt
ravarukastnader sam paverkar byggmatenalpnsema Bolaget a"r en stabzl fast;ghetsagare med en affarsmodeil som

kcmjunktumyke_ljn .\farfq:r b@l._agets_ L;tsn.kter bedams.ljusa trots en m.ﬁ.rk.are vaarl.d.



Avrets resultat
Kronor

‘Balanseras | ny réknin

SVF Portfolj AB
Org nr559205-5429

Not 20 Férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Aktieggartiliskott 1 186 899613
Balanserad vinst eller férlust -19.697 128

— . — § ! | 1163 626 388

Disponeras enligt féljande:

1163 626 388
1163 626 388

Kronor

Datum framgér av de elektroniska underskrifterna.

= ocuSigned byl
e L.

51DMEEC0ESEADABS...

DocuSigned hy:

N BOB2683IB2524CA... |
Henrik Orrbeck Guillaume Barbier
Ordftrande Styrelseledamot

o~ DotuSigned by:

L .
| S
Napnm d SEE 4194 4A034CF.

BocuSignedhy:

& tichard, Walliur

N FIFTTOTEEIBOABA ..

Richard Wollter Elien Poelmans

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskiift.

Ernst & Young AB

e BacuSigned by

== 07AZ3FEDABZRALD.
Mikael tkanen
Auktoriserad revisor

-3 576 097

12.{12)



Signer Events - Signature .

Certificate Of Completion -

Envelope |d: 4E68B1AF0A244E848890D6EC8367A08F

Subject: Annual reports SVF Portfolio

Source Envelope:

Document Pages: 486 Signatures: 208
Certificate Pages: 3 Initials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC-08:00) Pacific Time (US & Canada)

Record Tracking T R
Status: Original Holder: Johan Tivéus Kronlund
6/19/2023 2:32:40 AM johan.tiveuskronlund@linklaters.com

Elien Poelmans. [nmusagneuuy:

elien.poelmans@eatfunds.com  faghan
Noanert 45 BE41S4AAOZ4CF. .,

Manager

Security Level: Email, Account Authentication
(None}, Digital Certificate:
Signature Provider Details:

- Signature Type: DocuSigh Protect & Sign (Client ,, )
ID: ddebe86d-4085-40b6-8785-daldced 16d81e) Signature Provider Location: https.//ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psmitsplsign/psm-docusig

Signature Adoption: Uploaded Signature image
Using IP Address: 94.110.97.57

S n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details.

Identity Verification Details:
Workflow: |D: ecccf029-5118-4304-9c6f-53dc4B8c27156a
Workflow Name: DocuSign 1D Verification with ELJ Advanced
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Status: Completed

Envelope Originator:

Johan Tivéus Kronlund

1 Silk St.
London, EC2Y 8HQ

johan.tiveuskroniund@linklaters.com

IP Address: 213.237.191.58

Location: DocuSign
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Viewed: 6/19/2023 8;06:56 AM
Signed: 6/19/2023 8:00:19 AM

Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their ID. | |
ldentification Method: Government |ssued Id Document
Type of Document: Passport
Identification Level: ID Only S
Transaction Unique ID: e29962e3-152d-56da-9a98-38bfc5641113
Country or Region of ID: BE.
Result:Passed
Performed: 6/19/20238:06:34 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
Guillaume Barbier ~—Docusignad by:
guillaume.barbier@eqtfunds.com
Manager
Securily Level: Email, Account Authentication S
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Uploaded Signature Image
: T Using IP Address: 85.10.115.242

S11Y{SEQBSEATARS ..

Signature Provider Details:
ID: dde5e856d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Sig nature Provider Location: https: //ps-ws,dst.docusi
~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA~ gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

Sl n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details

Sent: 6/19/2023 4:50:31 AM
Viewed; 6/18/2023 4;59:38 AM
Signed: 6/19/2023 5:01:31 AM



Signer Events - Signature - - - Timestamp . . "
Identity Verification Details: o .
Workflow |1D: eccef029-6118-4304-9¢6f-53dcd48c2715a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced - o o ) __
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their 1D.
Identification Method: Government |ssued ld Document
Type of Document: Passport
Identification Levet: ID Only
Transaction Unique 1D; 9d2ea9d8-a34a-5656-ad48-6d63¢936 7948

Country or Region of ID: FR
Result: Passed |
Performed: 6/19/2023 4:58:06 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

ot Bk Viewed: 6/19/2023 9:43:13 AM

enrorteci Enmmgm s Sent: 6/19/2023 4:50:32 AM
BDRABOOI22UCN. Signed: 6/19/2023 9:45:00 AM

henrik.orrbeck@eqtexeter.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Ceriificate
Signature Provider Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client | I B
[D; dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location; hitps://ps-ws.dsf.docusi
~ Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psmitsp/sign/psm-docusig
St N2PSIGAES/SERVIDOZ2

Authentication Details
{dentity Verification Details:
Workflow ID: ecccf029-5f18-4304-3¢6f-53dc48c2715a
Workfiow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced | | o
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their (D. | )
Identification Method: Electronic [D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: f7e4c6fa-8bd3-5f78-abbb-eda3bfd9dafo:
Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 6/19/2023 9:42:56 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 80.169.220.173

Richard Wollter (—Docusigned by Sent: 6/198/2023 4:50:33 AM
richard@broadgate.se | Kichard UU& MUy Viewed: 6/19/2023 4.55:59 AM
Security Level. Email, Account Authentication T ITTRIRESERER Signed: 6/19/2023 4:59:32 AM

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 98.128.210.210
Signature Issuer; DocuSigh Cloud Signing CA - Signature Provider: Location: https:/fps-ws.dsf.docusi
S gn.net/ds-server/s/inoauth/psmitsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVIDO02

Authentication Details

ldentity Verification Details: N o
Workflow 1D ecccf029-56118-4304-9c6f-53dc48c2715a
Workfiow Name: DocuSign 1D Verification with EU Advanced

Workflow Description; This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their ID.

Identification Method: Electronic |D

Type of Electronic ID:; BankiD Sweden

Transaction Unique ID: b74dcbdc-755¢-58a0-b11¢-3b8df4746d76

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed; 6/19/2023 4.55:27 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Cffered via DocuSign



Signer Events Sig natu re. I Tlmestamp o B LUl Ll ey e
Mikael Ikonen —Docusigned by Sent: 6/20/2023 1 33 52 AM
mikael.ikonen@se.ey.com MEM,L [Lann Resent: 6/20/2023 5:00:01 AM

Security Level: Email, Account Authentication T STAZSFEDIBBAID.. Viewed: 6/20/2023 6:36:45 AM
;(Nﬂﬂﬁ) Digltﬁ[ Ceﬂn‘"cata | - B Signed: 6/20/2023 6:57:02 AM

Signature Type DocuSzgn Protect & Sign (Client US'”Q IP Address 83 140.26.226
ID: dde5685d-4‘085-40b6 8?85 da3CGﬁ16d8‘fe)

si1 an. net!ds-serverlsmoauth/psmltsp/s:gnipsm dUCUSlg
n/2PSIGAES/SERVIDO2

Warkﬂow !D ecme:ZQ 5f1 8-4304-9c6f-53dc48¢2715a
Wﬂrkﬂaw Name DocuS:gn ID Verri’ {:atmn wnth EU Advanced

matches their ID.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: Bank!D Sweden
Transaction Unique [D: 7d0279b2~11d0-547d-018f-6e762de1ab7a
Country or Region of ID: 8E
Result: Passed -
Performed: 6/20/2023 6:36:25 AM.
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign:

In Person Signer Events Signature = ,”_Tlmestamp
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Elsa Henrysson - Sent: 6/19/2@23 9: 45 10 AM
elsa.henrysson@se.ey.com VI EWE D

Viewed: 6/20/2023 1:33:51 AM
Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Using IP Address: 80.216.117.136

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Envelope Summary Events =~ Status S Tren L 'Tlmestamps o B S D
Envelope Sent HashedlEncrypted ' 611912023 4:50:34 AM_ '
Certified Delivered Security Checked 6/20/2023 6:36:45 AM
Signing Complete Security Checked 6/20/2023 6:57:02 AM
Completed Secﬁur’ty Checked 6/20/2023 6:57:11 AM
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i SVF Portfélj AB, org.nr 559205-5429

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen fér SVF Portfd]

AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredcwsmngen upprdttats i enlig-
het med drsredovisningstagen och ger en'i alla vésentliga avse-

enden rittvisande bild av SVF Portfolj ABs finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredowsnmqsiagen Forvaltmngs-

berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revistionen enligt International Standards on
Auditing (ISA). och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhailande till SVF Portfolj AB enllgt_
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkésetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttatanden.
Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen

upprattas och att den ger en rattwsande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontrolt som de bedtmer ar ntdvéndig for att uppratta en

arsredovisning. som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt,. om forhallanden som kan

paverka farmagan att fortsdtta verksamhetenoch att anvdnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasenttiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
Jmlsstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed.i Sverige alltid kommer att upptédcka en
-Vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
ivasentilga om de enskilt eller tillsammans rlmhgen kan for-

vantas. paverka de ekonomiska. beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer vi rlskerna for vasentllga felaktig-
heter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackllga och d&ndamalsenliga for att

utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

heter &r htigre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0SS en 'fc':rstael'se av den de'l av 'belagets interna

gransknmgsatgarder som ar lamphga med hénsyn tl" am-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
-anv"a*nds och rimligheten [ styre‘lsens uppskattninga;r i

o drarvienslutsats am..l'ampilziggh.;e;tﬁn':_zatt styre-[--_s.e:n: anvander

_antagandet om fartsatt 'drlft vid upprattandet av

'mhamtade rewsmnsbewsen om de;t_ fmns nagan v,asentllg

osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
'fﬁirhé.ll’a nden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'formaga att fortsatta verksamhe’ten Om vl d'rar slutsatsen

'remsnensberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om. den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otitirdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gora att ett holag
inte [angre kan fortsdita verksamheten.

e utvdrderar viden ﬁi_.v_erg:riipr_a'nde._.ﬂr.ese:ntatim_e-n, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
'Iiggande transaktlonema och hdndelserna pa ett satt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

-planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefuﬂa iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: X765E-KZ1NA-388N3-U7GOH-528YD-EGEZB
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Rapport o andia lray enliot lagar och andra
forfatiningar

Uitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SVF Portfélj AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi" tlllstyrker att érsstémman dismnerar vi'nsten enl'ilgtx

'Iedamoter ansvarsfnhet for rakenskapsaret

Grund foruttslanden

Vi har utfﬁrt’ rew’sa'anen enhgf gadrem's’itanssed i S’veri”ge Vart

yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat &r tilirdckliga och

&ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande belagets vinst elter f8riust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelmngen ar forsvarllg med hansyn tlll de krav som bolagets.

belagets egna kapital kansel:deringsbehov I!kw_d_ltet och:

stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och forvaltningen

av balagets angeiagenheter Detta mnefattar bland annat att-

tlllse att holaqets nrgamsatlan ar utfmmad s5 att bckfarmgen
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revismnsbews

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart méf betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolags!agen.

.underskrift

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'forslag t||| dlsposﬁmner av bolagets vinst eller foriust inte &r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av

_farvaitnmgen @ch fmrslaget tm dlsp051tmner av bo{agets wnst'

skapema VIIka tlllkammande granskmngsatgarder s0m utfers
baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt |
risk ‘och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertrddelser

skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhédllanden som &r reievanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
'am 'styrEISEns fﬁrslag tlll' d:spositaone’r betréffa’nde bala’ge’ts

Ernst & Young AB

Mikael lIkonen
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: X765E-KZ1NA-388N3-U7GOH-528VD-FGEZB
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Forvaltningsberittelse

Styrelseni Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter "Bolaget”, org. nr 559208-1623, med sate i Stockholm, avger
harmed arsredovisning for koncerneh och moderbolaget avseende rékenskapsaret 1 jan - 31 december 2022, ﬂreredwlenmgen ar
upprattad I'tusentals kronor dar inte annat anges.

Verksa h"iﬁet'éh'

ca 267 126 kvadratmeter fardelat pa 5:‘ fastlgheter

Bolagets affarsidé ar att forvarva, forvalta och utveckla fastighetsbolag fastigheter belagna | Malardalsregionen och svenska universitetsstader.
Affarsiden baseras pa eft langsikiigt |rwestermg::per5pektw stor kunskap av aktivt agande och entreprenurskap, finansiell styrka samt ett
omfattande natverk med malsattningen att skapa en Iangakﬂgt hog riskjusterad tﬁtalavkastrmg

Rolaget har ingen anstalld personal. Forvaltning och administration kops externt fran bolag inom Kyalitena-koncernen.

M'a'd'erbn Ia-get

Agare

Bolaget ags till 98,0% av Rock Luxemboug Holding S.a.r.l. med sate i Luxemburg och till 5,0% av Kvalitena Asset Management AB,
org nr 559067-6200, med sate i Stockholm.

Finansiering

Verksamheten finansieras med eget kapltal rantebarande skulder och-évriga skulder. Den 31 december 2022 uppglck koncernens.

egna kapital till 1. 748,0 Mkr (1:677,7 Mkr). Det redovisade: vardet av koricerneris rantebararide skulder uppgaickvid rappartperiodens utgdng till

1 706 Mkr (1 687 Mkr). Redovisade rantebarande skulder utgérs av skuld till kreditinstitut. Per 2022-12-31 utgérs koncernens rantebdrande lan av

fem sakerstallda lan med en rantesats om ST IBOR + 2,4 % dock |agst 2.4% for lan 1. STIBOR +2 5% dock lagst 2.5 for lan 2,
STIBOR + 2,4 % dock lagst 2,4% forlan 3, STIBOR + 2,4 % dock lagst 2,4 % for 4n 4 samt STIBOR + 2,8 % docklagst _Q,Bﬂ/u;;ﬂjr an 5.

Resuitatutveckling
Un'der verkaamhetséret Uppgic*k'hyresrntaktema ill 225 ’8 Mkr”ﬁ?? 5 M’k"r) ach'rastighetsmstnaderna 't'iI'I 94,3 Mkr -(7'3--@ mw) vilket medforde ett

En negatw varﬁiefmraﬂdn ng av fﬂwaltnmgsfashgheter om - 82 ? Mk (+ 435 Mkr) ar framst c:irwet farandrade marknadsfﬂrutsattn ngar med Okande.dirextavkastning

utnyttjande _av fD Warwskredﬁ_
Under det.forsta kvartalet har aven 10 torvarvande balag fusionerats med-andra férvarvade dofterbolag.

Under det-andra kvartalet har 5 forvarvande: b@lag fusionerats med andra forvarvade datterbmlag

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang
Under forsta kvartalet 2023 har yiterligare tva fastigheter forvarvats genom bolagsfarvary.
Forvarven har finansierats genom dels-egna likvida medel och dels upptagande av nya lan.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamheten meafér Impande olika-mdjligheter.och risker som kan fa betydelse for resultat och finansiella stalining. Riskfakiorerna
nedan &r inte framstalldai pricritetsordning och gor inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker

Varaercrandring:

Bolaget ar exponerat mot férandringar-av fastighetsportioljens marknadsvarde. Koncernen redaovisar sitt iInnehav av torvaltnings-
'fastlgheter tiII verkligt varde vnlket mnebar att fastigheternas k-:::ncernmassaga b@kfo rcla varde matsvarar e:let bedamda marknadsvardet

ﬂegatw paverkan pa resultat GGI"I fmarrmella stallnmg aven om mte kas&aﬂadet paverkas Faatlghetemas marknadsvarden kan paverkas
av kﬁnjunkturutveoklmgen det allmanna rantelaget utbuds- och efterfragebalans, den forvantade hyrestilvaxten, skattesituationen,
mojligheten till lanefinansiering och avkast-ﬂm-gskrauets oetydelee for utvecklingen av fastighetepriserna: For att beddma fastigheternas
marknadsvarde anvands externa varderin gaf@retag Anvandandetav valrenommerade oberoende varder ngsf@retag skapar de basta
farutsatiningarna for rattvisande ech tra\fardiga bec:lommngar av fastigheternas marknadsvarden.

Hyresintakier och-kostnader for drift och underhall
Hyresmtakter utgf:;r kmncernena huvudsakllga Iapande mtakter Dessa ska tacka. r::lnft moh underhallskmstnader samt kapltal c::ch

—Iera av deasa varor EJGh tjaﬁster kari endast kmpaa fraﬂ ﬁnataka aktc:rer wlket kan pawerka prlﬁet I den man kmstnadshmjnmgar |r|te
Kan kompenseras denom reglering i hyreskontrakt eller hyreshéjningar kan resultatet paverkas negativt, Of6rutsedda och omfattande:
renoveringsbehov kan ocksa paverka-den finansiella staliningen negativt.

Fastighetsiorvary
Fastighetsfr:’irvéw E‘t‘r an 'del av kcm-c'emens verksamhet’ :::u:h élr till 'Sif’l natur ﬁ:‘:‘frena’[' mer:l v’i'ss ms‘a‘kerhet’ '\:"i'd forvary av fastighet’er Ltgdar
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fastigheten samt tekniska brister. Vid forvary av fastighetsbolag tillkemmer risker for till exempel-skatter och juridiska tvister. Mot
denna bakgruhd ar det av stor vikt att ratt kempetens for fastighetsforvary finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nar
sa kravs.

Covid-19

Bolaget foljer utvecklingen avseende covid-19 [spande ach haller en nara dialog med de verksamheter och hyresgaster som verkar inom

lokalerna | bolagets fastighetsbestand. Det kan inte uteslutas att detta 1 fériangningen kan f& en negativ paverkan fér bolaget genom
uteblivna hyresinbetalningar samt forseningar i arbeten kopplade mot underhallsplan for kommande period.

Organisatoriska risker
Korcernen har ingen egen personal. All férvaltning och administration skots av externa parter i enlighet med forvaltningsavtal.

Finansiering

Verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av:externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgor den enskilt stérsta kostnaden.
negativ paverkan pa kohcernens kassafléde, resultat och finansiella stallning. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning uteblir
eller endast kan genormforas till mindre férdelaktiga villkor. Da finansieringskosthadet ar beroende av forutsattningarna pa rénte-
marknaden uppkommer en rénterisk.

Skatter
Frutséttningarna for verksamheten paverkas av foréndringar i bolags- ech fastighetsskatt liksom av andra statliga palagor.
Under de-kommande-aren foréndras skattesatsen | Sverige liksom avdragsmojligheten for rantekostnader. Det kan inte uteslutas att

yiterligare forandringar sker i framrtiden som kan komma paverka kassaflode, resultat och finansiella stallning.

Miljo

Bolaget tror pa ett hallbart miljoarbete och ett dvergripande miljomal ar att minska miljcbelastningeni verksamheten. Arbetet for att
uppfylla miljomal bedrivs-bland anrat genom att minska energiforbrukningen och | meste majliga man nyttja miljoanpassad och fornybar
energl.

Koncemens finansiella utveckling, Mkr 2022 2021 2020
Hyresintakter 225 8 1725 1156
Driftnetto 1315 99 5 06
—orvalthingsresultat 59.8 223 25 8
Resultat fore skatt 669 460 4 251.4
Balansomslutning 3862, 373668 23218
Beldningsgrad (LTV), % 47,3 48,1 86,6
Soliditet, % 4573 44 9 A0

Moderbolagets finansiella utveckling, Mkr 2022 2021 2020
Resultat fore skatt 1.4 260 AT
Balansomslutning 1.602,0 16996 8214

Soliditet {%) 646 59,0 81,4

Res ultatdisposition (SEK)

Till érsstammans forfogande-medel star:

Axticagartiliskott 1036 750000

Balanserade:medel 3406 122

Arets resultat 2133 129
1 035 527 007

Styrelsen foreslar:

alt till aktieagarna utdela -

att i-ny rékning balansera 1 035 527 007
1035 527 007

3 (27)



DocuSign Envelope ID: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-DBEC8367A98F
Férvaltningsaktiebolaget Svenska Versamhetsfastigheter
Orgnr 559208-1623

Koncernens resultatrdkning

Tkr Not 2022-01-01

1,2, 326,28 ©2022-12-31

Hyresintakter 4 225 761

Fastighetskostnader 5 -94 285

Driftnetto 131 475

Central administration 7 -5.215
Finansiella intakter 8 430

Finansiella kostnader 9 -66:91-9104

Forvaltningsresulat 50 786
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 11 -32 662
Vardeftrandring finansiella instrument 3 19 30799
Resuitat fore skatt 66 924

Skatt pa arets resultat 10 -26572

Arets resultat 40352

Koncernens rapport 6ver totalresultat
Tkr 2022-01-01
-2022-12-31

4(27)

2021-01-01
-2021-12-31

Arets resultat 40 352

Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat for aret 40 352

Summa totalresultat f6r aret hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 40359
Ihnehav utan bestammande inflytande _

Summa totalresuitat for aret 40 352

172 484
72 981
99 503

-33- 964
75
43326
22 288

434 998
3120
460 406

.95 904
364 501

2021-01-01
-2021-12-31

364 501

364 501

364 501
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Koncernens rapport dver finansiell stillning

Tkr Not
1,2, 3,26, 28

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar

Forvaliningsfastigheter 11

Nytijanderattstillgangar 12

Finansiella anldggningstillgangar

Riantederivat 19
Uppskjuten skattefordran 20
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar 3
Owriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Likvida medel “
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitaf 16
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 17, 25
Leasingskuld 12

Avsattningar 21
Uppskjuten skatteskuld 20
Ovriga langfristiga skulder 18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 17,25
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om koncernens stallda sikerheter och eventualforpliktelser se not 23.

3 629 800
44 947

43 442
€ 083

29 644
28 342

9956
67 893

135 834

3862 106

1036 750
711 254

1748 054

1670674

44 947
38 839

188 922
3035

1946 217

34 964
17 170
16 527

17 888

167 836

3862106

5 (27)

2021-12-31

3535 900
44 947

3643
10 081

3594571

26 153
9 908
89 127

142 077

3736 648

1006 750
670 902

1677 702

1 654 621
44 947
44 803

170 955
2 968

1918094

3736 648
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Koncernens rapport over forandringar i1 eget kapital

Balanserade
vinstmedel Totalt eget kapital
Ovrigt tillskjutet inklusive: hanforiigt il
TKr Aktiekapital kapital arets resultat  foretagets agare

Ingaende eget kapital per 2021-01-01

Arets resultat

50

675 750

307 377
364 501

983 177
364 501

Summa totalresultat for aret
Tillskjutet kapital, aktiedgartillskott
Ovriga poster

Summa transaktioner med dgare
redovisade direkt mot eget kapital

50

331 600

331 000

1006 750

364 501
-976

-976
670 902

364 501
331 000
976

330 024

1677 702

Ingdende eget kapital per 2022-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat for aret

Qvriga poster
Summa transaktioner med agare
redovisade direkt mot eget kapital

Utgaende eget kapital per 2022-12-31

50

50

1006 750

30 000

30 000

1036 750

670 902

40 352
40 352

711 254

1677 702

40 352
40 352
30 000

30 000

1748 054
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TKr Not
24, 25

Koncernens rapport over kassaflode

Kassaflode fran den |Gpande verksamheten

Foaltningsresutat
Justeringar fér poster som inteingar i kassaflodet

2022-01-01

-2022-12-31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapitalet

Forandringar i rorelsekapital
Forandnng av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

50786
15 990

75776

@)

2021-01-01
20211231

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartiliskott
Upptagna lan

Betalda lanekostnader
Amortering och [dsen av lan
Betalda derivat

Erhallna depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets ingang

30000

52 500

3227

-36 363

66
42976

21234

89127

22 934
16 209

Likvida medel vid arets utgang

67893

65555

-1005676
68 731
-1 074 407

331000
674 897
-7 383
-111-484
-1.247
938

885 745

123 106
212233

89 127
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Moderbolagets resultatrakning
TKr Not 2022-01-01

1,2,3,28  202212-31

Rorelsens intakter 24 571

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader Z =23 169

Rorelseresultat 1402

Finansielia poster
Ranteintakter och liIknande resultatposter
Rantekostnader-och liknande resultatposter

;

Resultat fore skatt 1402 |

Bokslutsdisposition 2 009

Skatt pa arets resultat 10 -1 228

Arets resuitat 2183

Rapport éver totalresultat
Tkr 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
20211231

83
- O

Arets resultat 2183
Ovrigt totalresultat _
Summa ovrigt totalresultat - o=
Totalresultat for aret 2183

19904

453910
26 006

3
26 009

22472
7251
3713

2021-01-01
-2021-12-31

3713
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Moderbolagets balansrakning

TKr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finanstella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Not

1,2,3, 26, 28

14
20

15

2022-1231

1300 458
284 313
7960

412
7 589
1227

9 @7)

2021-12-31

1270 458
408 865
9188
1688911

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktieagartiliskott
Balansarat resultat
Arets resultat

16

16019359

1036 750
-3 406
2183

1699569

)
50

1 006 750
-7 119
3713

Summa iritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséltiningar
Ovriga avsatiningar

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

LeverantGrsskuider

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupha kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

F6r information om moderbolagets stallda sakemeter och eventualiorplikielser se not 23.

21

14

22

1035 527

10356577

38 639

38 639

316
520 323
6472
632

527 743

1601 959

1003344
1003 394

44 603
44 603

669
643 743
890
651572
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Moderbolagets férdandringar i eget kapital
TKr

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Aktiedgartillskott

Arets resuitat

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

5‘}

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Férti ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Aktieagartillskott

Arets resultat

50

o0

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat
568 634

-3

331 000

Arets

resultat

-3

3

3713

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

50

999631

939 631

3713
30 000

3713

S713

-3 713

2183

10{27)

Sumima eget

kapital

331 000
3713

1033 344

2183

1003 394

1003 394

30000
2183

1035 577
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Férvaltningsaktiebolaget Svenska Versamhetsfastigheter
Org nr 559208-1623

Moderbolagets kassaflodesanalys
TKr Not 2022-01-01

24 20221231

Kassaflode fran den |Gpande verksamheten

Resultat fore skatt - - - 1402
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet 5963

1@7)

2021-01-01
20211231

Kassaflode fran den lGpande verksamheten fore fordndringar av
roreisekapitalet -4 561

Forandringar i rorelsekapital
Forandnng av rorelsefordringar 2551

Forandring av rérelseskulder 2637

-26 006

Kassaflode fran den lopande verksamheten 677

Investeringsverksamheten
Forvary av dotterféretag -30 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 000

Finansieringsverksamheten

Ethallet aktiedgartiskott 0 30000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30 000

Arets kassaflode 677
Likvida medel vid arets ingang 550

Likvida medel vid arets utgang 1227

3393

-1201
153 211

148 618

480 263
-480 263

331000
331 000

645
1195
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Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om bolaget

'Fﬁarvaltr'ingsakti’e-bmlage‘t Sﬁéﬁska Verksamhetsfastigh"eiier' 'arg nr 5‘5'@268 1'62’3 ne’da”n’ kallad "‘Bml'age-t" ar ett' safEn-s'Rriegistr-eirat' -aktiébmlag med 'sate 'i

1 _J_UN.EDQS. Koncernens resultat- G.Gh bal.a_nsr_a_knlng__ m_t_:h mmderbczla_gets_reaultat m_ch_balan_sr:aknmg _k_mmmer_att _f_ramlag_gas_for béslut om faststallelse pa
arsstamman.

Kmnoernredmwsrnngeri har | Jpprattats | errllghet med Arsredowsﬂmgslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna.av International
Acccuntlng Standards Board (1ASB) samt tolknihgsuttalanden fran International Financial Repmrtlng Interpretatlmns Committee. (IFR IC) sadana de antaglts ay
EU Vidare har kﬂﬂGEFHFEdDVIEﬂIHQEH upprattats | enllghet mea svensk |ag gen:::rm tlllampnmg av Radet fDrﬂnaﬂmell rapparterlﬂgsrekmmmendaﬂm RFW

Forutséttningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

M‘e::idkarbtﬂ 'a‘gz ets“f un) Iect'ime‘l’i'a va"lutia' ar 'sve-nsk'a k‘remr som -'*a'veh 2 tga‘:’} r prese-nfatim ns’ﬂfalu’taﬁ' frj r m'a'd'E'r'bm'lagetmh' ff:‘:rr 'Ro hcern*eh S‘amt'l'igjia’ L:ie?'lc:vp'pl

Sr{ulder c::u:h ff:l waltmngsfastlgheter SOM | kmncemens balansraknmg var-::sleras 't|II verkhgt varde Fmansuella skuider SOMm uarderas t|II uerkhgt va rde bestar av
derivatinstrumegnt, vilka ar vargerade till verkligt varde:via Koncernens resultat. Férvaltningsfastigheter varderas till verkligi véarde | enlighet med |AS 40,
Koncernens redovisningsprinciper har tilldampats konsekvent pa rapportering ochr konsolidering av maderbcaiag och dotterbolag. De viktigaste.
redovisningsprinciperna som anvands vid upprattandet av: koncernens finansiella rapporter sammanfattas hedan. Arsredovisningen har upprattats med
antaga nde om fortsatt drift (going concem).

IFRS 9. Finansiella instrument

Staridarden innebér riya principer f&r klassificeringen av finansiella tillgahgar, for sakringsredovisninig och for kreditreseiveringar. Koncderneh redovisar fortsatt
derivat till verkligt varde via resultatet Enligt IFRS 9 ska reservering for kreditforluster goras enligt en modell som bygger pa férvantade kreditfariuster i stallet
for konstaterade kreditfériuster. Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande ‘och en forlustreservering gars nér det finhs eh exponeting for
kreditrisk. Koneernens kreditforluster arsma, varfor overgangen inte harhaft nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna.

IFRS 15. Intakter fran avtal med kunder
Kancernens intakter bestar av hyresintakter och intakter fran forsal] jning av fastigheter. Koncernen redovisar vinster eller iorluster frari fastighetsforsal jningar pa
tiltradesdagen, och detta paverkas g av de nya reglerna. Standarden kraver atten uppdalning mellan hyra och service gors. Koncernen har gjort en éversyn.av

koncernens intakter och de hyresavtal som farellgger for att bedoma: effekter av IFRS 15. Vid denna Gversyn har konstaterats att Ingen del omfattas.av.IFRS 15.
Ersattnmgar for de ataganden eyl kanaernen Iklad&l’ sng | hyreaavtalen sasmm att fr.::rse lmkalerﬂa med tex varme el L(yla och smphamtmng ar en mtegrerac:l del

h_yr_a, ...Iease, v|.Iken...l_nte_..amfattas. av IFR.S 15..utan av IAS 1..7 och fran...mh med 2.0.1.9 IFRS,‘.I 6.

IFRS 16. Leasingavtal
Staﬂdarden ersétfer 'I)‘—HS '1'? Leasinga\ftal samt t'i'llht}rande tﬂlkningar frén mch medjanuari?ﬁ’l 9 Stand’ard’en kraver a‘tt I’easetagare redmv“sar tillgéngar ach

tomtrattsavtal som paverka Konicernen da ﬂera tmmtrattsavtal ar mgang na. Redmwsnmgsprmolper fDI‘ Ieasegware ar i-stort sett mfﬂrandracle DCh bedmms inte
paverka konecernens redovisning som hyresvard.

Nya eller dndrade standarder och nyatolkningar som dnnu inte tratt.i kraft

De nya eller andrade standarder och nya tol knlngar som har’ utgwlts av International Accﬂuntlng Standards Board (IQSB) sarmt IFRS Interpretahmn Comittée
(IFRS lC) men som trader I kraﬁ: fﬂr ral{enskapsar SOMm bmrjar eFter den ‘1 Januarl 2020 har annu inte borjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som:

Deflmtmn av en rorelse, andrlng av IFRS 3

Andrmgem av IFRS.3 klargor att for att betraktas. som en rorelse, maste en integrerad uppséttning aktiviteter och tnlgaﬁgar atminstone innehalla, en input-och en
process som tillsammans vasenthgt bidrar till f& rmagan att skapa output. Definitionen av mutput blir snavare da endast prmduk‘tlmn i form av varor och tjanster
sc:rn ‘i:lllhandahalls till kunder avkastmng fran mvesterlngeverksamhet c:a-ch wrlga irrtakter fran o) retagets DI'EZ'IIFIEH'IE verksamhet eka beak':as déarermot exkluderas

ifmaﬂSlella rappﬁr’[er Andrmgen kaﬂ paverka framtlda perlmder om: kmncemen skulle mga rc;relsefﬁwaw

Rﬁnt&refﬁrm&n ﬁnd ring av IFRS 7” I'FRTS 9 m;h IES 39’

kﬂncernens fl_na_n_ s_.l_ella. _.rappﬁ_rter

Klassmcermg

Anlaggningstillgangar och Iangfrasﬂga skulder i moderbolaget'och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an tolv manader fran
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder i.moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinrias eller betalas inom tolv
manader fran balansdagen
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K.ﬂns-ﬂ_liderings principer

D-mtterb-mlag;_-at bolag sem star under ett bestammande inflytande fran moderbolaget. Dotterbolag ar alia de-bolag (inkiusive bolag for sarskilt
andamal)-dar koncemen ar exponerad for rorlig avkastning frén sitt engagemang och kan paverka avkasiningen-med hjalp-ay sitt inflytande Gver
Bolaget. Detta fol] jer vanltigen av ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av rostratten. Forekomsten och effekten av potentiella. rostratter
SO ffﬁr ﬂaWdraﬂdE ar mmjhga al’[ utnytt a eller kmnwertera beak as wd bedmmnmgbn av huruvlda kmncarrlen utuvar beatammande mflytande over

av hllga mg (faehghet) meaw av ro re[ae mnebar at'i: farvawet aveer I(;::p av ett bmlag eller fle a b:::lag med faetlgheter mklusme wertagande av
personal ach interna processer. Rérelsefarvary redovisas i farekommandefall | enlighet med farvarvemetoden. Det éverskott som utgérs av
skillnaden meilan Overfdrd ersattning och det verxliga vardet pa koncernens andel av identifierbara forvarvade nettatlllgangar redovisas som
goodwill. Nar forvary av-dotterbolag innebar férvarn av tillgangar, fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkien.

Kfassfﬁbeﬁiﬂg av forvarv och g'@'@dwfﬂ

ooh komplemteten i mtema pmceeser Vldare beaktas antal et verksamheter Doh fmrekc:msten ay’ amal med D| ka grader av kDmpIemtet Stor
forekomst av dessa kriterier innebar att forvarvet Klassificeras som ett rorelseférvary och lag forekomst som ett tillgangsforvary, Vid rorelseforvary
utgar full uppskjuten skatt pa de tempaorara skillnaderna meilan fastigheternas verkliga varde och deras skattemassiga restvarde. Goodwill
uppkommer huvugdsakligen genom att uppskjuten skatt beraknas-enligt redovisningsmassiga regler och inte pa detvarde uppskjuten skatt asatts
mellan parter vid transaktioner.. Redovisningsmassigt beraknas uppskjuten skatt pé skilinaden mellan verkl!ga varden och. skattemasaga varden,
Vid transaktioner varderas uppskjuten skatt vanligen baserat pa sannolikheten att denna kommer att férfalla il betalning samt en tidsfaktor nar
eventuell betainmg kommer att ske. Prwmng av nedskrwnlngsbehmv av: gmclwﬂl gmre arligen. Narforvary av dﬂﬁerb@lag innebarforvarv av
tillgangar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pé de enskilda tlllgangama och skulderna baserat pé deras verkliga varden vid
-'fmwawsﬂdpunk’ter’l Fastigheter och finansielia instrument arvarderade ull verkligt varde. »Dvriga poster har Inte.omvarderats. Uppsk|uten sikatt

redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter forvarvet.
Under 2021 har samtliga férvarv redovisats som tillgangsforvary.

Transaktioner som skaefimineras vid konsafidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster ellerférluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioher mellan kmncernbmlag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av kﬂncernredmwsnlﬂgen

Férandringar i agarandel i ett dotterféretag utan féréndring av bestammande infiytande

Transakiioner med innehavare utan bestéd mmande inflytande som inte feder till férlust av kentroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs
som transakti cner med agarna | deras roll sormagare. Vid férvarv fran innehavare utan bestammande infiytande redovisas.skillnaden mellan
verkligt varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterféretagets nettotillgangar'i eget
kapltal Vinsteroch forluster pa awttrlngar till innehavare utan bestammande inflytande redovisas ocksa eget kaptal

Forsaljning av.dotterbolag

Nar koncemen inte'langre har ett bestammande inflytande, véarderas kvarvarande innehay till verkligt varde vid tidpunkt nar den férlorar
bestammande inflytandet. Andring i redovisat véirde redovisas | resultatrakningen. Det verkliga vardet anvarids som det forsta redovisade vardet
och utgor grund for denfortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseforetag, joint venture eller finansiell tillgéng.

Intakter
Hyresintakter

Hyresintakier fran forvaltningsfastigheter redovisas | resultatrakningen baserat pa villkoren | hyresavialen, normal linjart éver hyrespenoden.
Initiala hyresrabatter och direkta utgifter for-att anskaffa hyreskontrakt periodiseras linjart over hyreskontrakiets |opfid.

Intéakter fran fastighetsforsaljning
Intékter av fastighetsférsalningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen éver
'-'tn'lgén'gein kan 'ha @ve'rgétt vid ett ti‘dig'are 'tiufa'! lean tilitré‘destiapuﬁkten och om fsé 'ha‘r skett i'n't'a ktsredovi'sa's'fa'stighetsf@rséljniﬁgen vid der‘ma t‘idigare 't'idpu nkt.

Segmentsredovishing
=t rtjre!:s'e_seggment-ar eh del av kehcernen som bedriver verksambhiet f 'réﬁ.ﬁfi’lk&ﬂ aen kan generera intakier och ad rﬁa'SEi_gﬁ kosthader och Tor vilka
det firms fr’istéende fiﬂaﬂei'e'll i‘ﬂfarmati'mﬂ tillgénglig Kﬁncernens-verksamhet Dmf'a’rt'ar fﬁrvaltning av ett relativt'hmmmgem“faetighetsbestéﬂd

segment ﬁxlla anlaggnmgs’ullgéngar flnns | S‘JEI"IQE ooh aII mt&ktsgenerewng sker inom Svenges granser

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Utgdrs. av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration.och underhall av fastighetsinnehavet

Central administration
Central administration utgérs av kostnader for koncerngemensammafunktioner samt édgaride av koncernens:dotterbolag.
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Finansiella intakter och finansiella kosthader

Finahsiella intakter osh kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter samt rantekostnader pa an.
Réantekostnader samt ranteintékter redovisas enligt effektivrantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar nuvardet av férvéntade framtida
setalningsfléden under den forvantade loptiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp av emissions-
Kosthader och liknande direkta transaktmnskmstnader for att uppta lan. Utdelningsintakt redovisas néar ratten att erhalla betalning faststallts.

Realiserade och orealiserade vinister och fotiuster pa finansiella plaeerlngar samt derivatinstrument som anvands inom den finansiella
verksamheten redovisas som vardeférandringar under egen rubrik i resultatrakningen.

Rorelsens .|mta-kter MINLS driftskostnader fﬁwa'ltn-ing-sfasﬂg_heter_,; central administration samtfinansiella intadkter.och finansiella kostnader, fore
vardeforandringar-och skatt.

Fericdens:skattekostnad omratitar akiuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas.
|-6vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital | sddana fall redovisas aven skatten i ovrigt totalresultat respektive i eget kapital

Axtuellinkom stska tt

tippskjuten inkomstskatt

UppskjutEP skatt redovisas pa balansdagen i enhgher med balansrakmngsmetmden fﬂrtempﬂrara skillnader mellan hHgangarS och skulders
skattemassiga och redovishingsmassiga varden. De skattesatser och’ skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna
alleraviserade pa balansdagen. Vid farvany avrorelse inkilsive fastighet redovisas 'up'pskju’[en skatt till nominellt belopp pa temporara skillnader.

I de faII fc;rvarw av tlllgang (fas’nghet) genamfc::rs wa I:::olag redc:lwsas lngen uppskjuten skatt w::i fﬂrvawstiilfallet Uppskjutna skattefardrlngar

utny’ftjas.f. V_a _rt_:i.e__t pa uppskjutma skattefmrdrlngar _re_._c_iuoe _r.as nar d_e _l_rilte & ng_re_bed@ m_a _s_a_n U.Dl l_k't' a‘_ft de kan_ u_tnv_ttj_aa.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansraknmgen inkiUderar blandtiilgangarna likvida rnedel, kundfardrmgar EJWIQEI fardnngar och
lanefordringar samt bland skulderna rantederivatinstrument, leverantérsskulder, ‘Ovriga skulder och laneskulder:

Fmansmlla mstrument red@wsas |n|tial't tIII anskaffnmgavarde mmtsvarande mstrumenteta werkhga Varde wd fmwawshdpunkten med ’ullagg fﬁr
v._arce via resultatraknl ngen En fmanaell tlllgang eiler ﬂnans:ell skuld tas Upp | balansrakm ngen nar bﬁlaget bllr part enligt IPstrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundferdringar tas upp I balansrakningen narfaktura har skickats.-Skuld tas upp nar motparten har presterat-och
avialsenlig skyidlghet foreligger att betala, aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantiﬁrsskulder tas upp nar raktura mottagits. Enfinansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp.i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen
samt att det 16 rehgger avsmt att regiera pmsterna med ett neto belmpp eller att samt|d|gt reallsera ’nllga nger‘l och. reglera skulden En fmanae]l

Koncernen kiassificerar sina finansiella instrument i foljande kategorier.

ikvida medel

Fordringar

Finansiella lillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad,
re::lwisas sO0mM fc:-r::lrmgar Fmanslella tlllgangar kiassmceras S0M upplupet anakaffnmgsvarde verkhgt varde via resultatraknmgen ellerverkligt

S’amtljifgﬁa finansiella "tiI_I:gé{n:ga’ZF som inte ar derivat U'p';jfyil'laf kriteriet for kontraktsenliga kassatldden ach innehas i en-aftarsmodel| vars éyfte::?ir att
inkassera dessa kontraktsenliga kassafloden. Fordringarna redovisas -darmed till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen finns hyresfordringar
t‘:’i'w’ig'a f:::'r C:I'l"ihga"r fré'mst mame GCH Ska’[’[eﬁj'rdri'ﬁ gar' samt frjrdr'ihga"'r hﬁﬁfﬁr I'igt tiI:I S'élda faS'ti'ghetEr' 'Fdr'd'ri'hgar har eﬁer‘ 'ihdivi'CILIEiI Va rdering

For jamforelsesiffror enligt 1AS 39 finansiella tillgangar som inte ar derivat som har faststallda eller faststallbara t’:@ét'alh-inga*r och sominte noteras
pa en aktiv marknad redovisas som fl::rdnngar Reservering for osakra fordringar-sker nar det finns objektiva riskbedomningar for att koncerren
inte kommer att erhalla betalrllng for sinfordran.

Finansiella skulder varderade till veridigt varde via resultatrékningen

| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte Utgor sakri ngaredﬁvisn'i ng.
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Rap pﬂl’“‘t' over kassafloden

Fﬁrsaljningsamkostnader redowsas uns:ler mvestermgsverksamheten som eft ax,fdrag fran fmrsaljnmgeersattnmgen det arlikvidflodet sker
Farvarvsutgifter redovisas pa motsvarande satt | mvesterlngsverksamheten

Likvida medel

Likvida medel bestar av-kassametel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motevarande institut.

Langfristiga fordringar, kundfordringar och évriga fordringar
L.angfristiga fardrmgar och: wrtga fordringar ar fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsréatten. Om den forvantade
innehavstiden.ar langre anett ar utger de langfristiga fordrirgar och-om den ar kortare utgdr de kortfristiga fordringar och kundfordringar

redovisas:till det bE|Dpp som forvantas inflyta efter aw:lrag for osakra fordringar som bedémts individuellt. Nedskrwmng av Kundfordran sker nar

det finns risk for att hela eller delar av fordran ej erhalls. Kundfordrans forvantade l6ptid ar kort, varférvardet redovisas till nominelit belopp utan
ciskontering. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rorelsens Kostnader.

Skuider
Skulderavser Ian r::-ch rorelseskulder Lénen tas upp tlll anskaﬁnmgsvarde | samband med upptagancet'av n’ya ellér omf:‘:arha'ndlinig av

IDp’[Id DGh varderas utan diskmntermg t|II mmmellt belmpp.

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsrastigheter

Forvaltningsfastighieter ar fastigheter som innehas | syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring ellet en kambination av dessa syften. Initiailt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. mealtmngsfastlgheter recovisas
I koncembalansrakningen till verxligt varde rentighet med IFRS 13 niva 3. Koncernen varderar sitt fastighetsbestand enligt foljande.
Fﬁwaltniﬁgsfastlgheter varderas internt varje kvartal samt externt varje hel- och halvar. Va rderingsmodellen som-anvands &r awkastnmgs--
baserad enhgt kassafltdesmodell. Fran utfallet i kassafisdesmodellen bedsms det verkhga vardet pa fastigheten fore. avdrag for forsal] ini ngs-
omkestnader. Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintékter och intékter fran fastighetsforsaliningar redovisas i-enlighet med:de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter redovisas som kestnad | den period de uppkommer. Reparationer
och underhallsatgarder kostnadsiors | samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt akliveras rantekostnaden under produkticnstiden.

Leasing
_:iﬂaHSiella'i”easingavtal dar k@ﬂoemen | allt vésentligt t?jvertar alla risker GGh f'ﬁrdelar knutha ’ti I§ égars’kape't av- c:l'e’t I'easade f@remélet redmvisaa |

I,,e__as_mgpermde_n. I—_I,a_n,s_yn tas In__l,_t_|al’_[ tll,l e__?entueda ,|no|_ta_me_nt som har Erhall.lt_s Vl_d. te_o.Kﬂ.and;BI av IeaSI.ﬂgkﬁntral;(tet.

Nedskrivhingar

Det redovisade vardet pa koncernens tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om-det finng inc:l.i.kat-i.ﬁﬂ.jpé: nedskrivaingsbenov.
Nedskrivningar sker nar det recovisade varcet overstiger det-s K atervinningsvardet. Beddomning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar
redovisas over resultatrakningen. Atervinningsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskestnader och dess nyttjan-::le-

varde. Vid beraknmg av nyttjandevarde diskonteras Lppskattatframtlda kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore: skatt som
aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvarde nch de risker som forknippas med tillgangen.

Utdelningar
Lamnad utdelning
Utdelningar redovisas sorn minskning av-eget kapital och skuld efter det att arsstamman/extra bolagsstamma godkant utdelningen.

Erhéllen utdélning
Se nedan-under moderbolagets redovisningsprinciper.

Avsattningar

En avaattnmg redovisas i baiansraknmgen nar koncerrien har en befmtllg Iegal eller informell fmrpliktelse sorm en féljd av en intraffad handelse,
och det artroligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tillfériitlig uppskattning av
beloppet kan gdras, Dar effektenay nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningargeriom diskontering av det forvantade framtida

kassaflgdet till en rantesats fore skatt som-aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisni ng enligt érsredwenmgalagen (‘l 995:1554) pch radet for finansiell rapoorterings rekommendation:

RFR 2, redovisning for juridisk person. Aven av rédet for finansiell rapporterings uttalanden gallande for noterade bolag tillampas. RFR 2, innebar
att’ n“oderbﬂlaget arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga:av EU gedkanda IFRS-och uttalanden sa langt detta ar

rm:\ Ilgt oM’ ramen ft::»r arsredowsnmgslagen ach med hansyn Ui sambaﬂdﬁt mellan redcwlsnmg och beskattnmg Rekammemdanmen anger wlka

pa samth.ga peri.ﬂder S0mMm presenteras i mﬁd.erb@lagets fmansreila rapparter.
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Skillnader. melian koncernens :ﬂch._mﬂderihﬂ-lagets redavisningaprinni’per

SO Jurlt::hsk person, utan maderfﬂretaget tlllampar | enllghet med E\RL anskdffmnusva rdemetoden | moderfmretaget wdrderas darmed ﬁnanaiella
aniaggm ngstlllgangar tlII aﬂskaffnmgsvarde @ch fmamsuella Gmsattnmgstlllgangar enllgt Iagsta vardets pFIﬂCIp, med tlllampmng av nedskrwnmg for

m_ar_knad_sva r_de__h.

Andelari dotterbolag

Andelar [ dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskaﬁ”nmgsva rdemetoden. Vardet pa andelarna i dofterbolag provas kontinuerligt.
Om det bokforda vardet pa andelarna ¢verstiger det koncernmassiga gors en nedskrivning som belastar resultatrékningen. | de fall en tidigare

nedskrivaing inte langre ar motiverad sker aterforing av denna. Erhallna.utdelningar redovisas som intakt cavsett.-om dessa harror fran

vinstmedel som intjanats fore eller efter forvarvet. | handelse av utdelningar som harror frén vinstmedel som intjanats fére forvarvet gors en
nedskrivningsprovning av andelarna.

Erhallen utdelning

Utdelning redavisas som finansiell intakt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning frén dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att-ensamt bes|uta om vardesverforingens storlek och moderlaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat
beslut betraffande vardedverforingens storlek.

-Upps téillnin gs form for resaft’at- och bafansréfknfngr

Uppskaﬁnmgar mch aritagaﬂden ar baserade pa hi stmnska erfarenheter mch etf- antal aﬂdra faktmrer som under radande fmrhallanden synes vara
rimiiga. Faktiskt utfall kan sxilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller anara forutsattningar toreligger. Redovisningen ar
sarskilt kansilg for de bedomningar-cch antaganden som Ilgger tll grund. for varderlngen av-forvaltningsfastigheter Aven redwlsnmg av
uppskiuten skattefordran avaeende underskﬂttsavdrag aren wk‘tig bedd mning. Fastigheternas varde béddéms indtvid uellt per fastlghet Iapande
ur‘lder aret utlfran en mangd bedommngar DCh uppskattm rrgar om framtida kassaﬂmdem och avkastmngsrirav vnd en. eventuell transak'tian

Vld fcnrwaw av bmlag QCJFE en bedramr’nng av: om fmvawet ska kiaeerfmeras SOM E:-‘tt tillgangs eller rorelsefﬂ VATV,
Elt tillgangsforvary foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som Kravs.for att bedriva
verksamheten. Ovriga forvary ar rorelseforvary.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella derivatinstrument

priser (andra ansddana som ha err fran rante- eller valutanak)

Ranterisk
Ranterisk ar risken att verkligt varde, eller framtida kessafloden fran ett finansiellt instrument varierar pé grund av férandringar i marknadsrantor.
Raﬂtekﬂstnader ar en av kﬂncemens megt vasemthga kmstnadspmster c::ch uppglck ‘wd arets utgang t|I| tr::ta]t ::-Q 4 mkr (36 3 mkr; Det rec:lmwsade

Iénet 2 om 322 4 mkr med en fast rantesatf: Gm'2'5% lénet 3 om 105 7 mkr mec;l en fast rantesats om 2 4% Ia net 4 om. 664 8 mkr med en
fast rantesats.om 2,4% samt lanet 5 om 525 mkr med..en fast rantesats om 2,8%:

Koncernen hade vid periodens utgang fastforrantade [&neavtal om 100% av den totala lanestocken.

Nuvarande ranté'bindnmg uppgar till 1,5-ar. Rantebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar av nedanstaende tabell.

Rantebindningsstruktur 2022-12-31 Koncernen | Moderbolaget

Farfallotidpunkt {ar) | ~ Volym {mkr) Snittrianta (%) Volym {mkr) Snittrianta(%)
2023 ” 70,9 420 ” - -
2024 34.8. 420 . :

Summa 105,7 4,20
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Finansiella derivatinstrument Orealiserad Realiserad
Nominellt: vardeforandring vardefordndring

Startdag Forfallodag belopp (Mkr) Mkr) {(Mkr)

2019-07-05 2024-07-05 403,86 13 5823

2020-07-01 2024-07-07 292,1 9753,/

2020-12-02 2024-07-01 792 30209

2024:12:17 2024-07-0" _ 471.8 13 964.7 :

Surmma 1248,7 40 321,38 -

~Rantederivaten varderas fi_'il"w.erk'iigt..v_érde.i. balansrakningen Detverkliga vardet berdknas utifran officiella marknadsnoteringa roch enligt
vedertagna berdkningsmetoder. Sakringsredovisning tillampas nte utan vardeférandringarna redovisas [6pande | resulfatrakningen.

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

Koncernens direkta finansieringsrisk bédoms vara lag dé Koncernen har en soliditet om 45,3 % (44,9 %) och dess huvudsakliga tillgéngsmassa
framst bestar av fastighieter och likvida medel. Med refinansierings- ochi likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och finansietings-
mojligheterna begransade nar 18n ska omsattas samt att betalningsférpliktelser inte kan uppfyllas som en folid av ctillracklig likviditet. Koncernen

minimerar risken genom en lag belaningsgrad for fastigheterna (LTV) som vid varje rapporttilifalle e] skall 6verstiga 70% (f.n. 47,25%). Lanen ar

Kapitalbindnings struktur 2022-12-31 Koncernen | Moderbolagel

Lanebelopp Andel Lanebelopp Andel
Forfallotidpunkt (3r | | (Mkr) | (%) (Mkr) (%)
2023 40,5 0,02 ) _
2024 __ 16745 | 09 98 | ,

Summa ' 17150 100,00

Laneportfoliens genomsnitliga kapitalbindningstid (ar) 1,5 :
Kredit- och: motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att foricra pengar som foljd av att en lantagare (barik eller bolag) ¢j kan fullgera sing dtaganden. Kreditrisken
hanteras genom att.risk | huvudsak tas mot motparter med hog kreditvardighet, samt fordelas over flera kreditgivare for att mins<a vasentlig
koncentration av kreditrisker. Motpartsrisk avser risken att motparten ien transaktion inte kan fullgdra sina betalningsferplikteisereller

Koncernen Moderbolaget
Exponering avseende kreditrisk, tkr _2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar - 29 644 ' 16 889 ' - -
Fordringar hos koncernféretag - 284 313 408 865
Ovriga kortfristiga ferdringar D8 342 26 153 412 3 651
Upplupna intakter 1873 5 ez _ |
Likvida medel, kassa och bank 67 893 89 127 | 1227 550
Summa 127 752 134 806 285 952 413 066

Koncernen | Moderbolaget |
Nedskrivning av kundfordringar; tkr - 2022+12-31 2021-12-31 - 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar, brutte | 32 657 18 148 . |
Reservering for osakra kundfordringar | 3013 ,_ 1 259 |
Summa kundfordringar 29644 16 889 | - y

Forfallostruktur kundfordringar

Ej forfallet 171,817 Q <

~Grfallet 0-30 dgr 26 859 18 239 ¥

-orfallet 31-90 dgr 4502 538 -

=Grfallet 91- dgr 1124 1223 o

Reserv 10r osakra kungdfordringar -3. 013 =1 209 - ;
Summa kundfordringar 29 644 18 741 - -

Samtliga férfallna belopp ér reglerade pa nya aret.

Not 4 Intakternas férdelning
Hyresintakter
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasngavtal. Hyresintékterna fordelar sig enligt foljande:

Tkr | Koncernen Moderbolaget _
20221231 20214231 2022-12-31 2021-12-34

Hyra lokaler 58290 50 752 : -

-fyra industrilokaler 142 887 102 957 ;

w;‘yﬁra.-parke-ri ng ach: ovrigt 790 659 "

Hyrestillagg. —_—— e, s, =

Summa nettoomsattning 225 761 172 484 ; :
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Hyrestilldgg avseravtalade debiteringar for fastighetskatt, varme, el, vatten mm: Av koncernens 393 hyresgaster svarar de tva enskilt stérsta

hyresgésterna for 10,6% av arets totala hyresintakter,

Hyreskontraktens forfallostruktur

Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av-kontraktsvardet som forfaller per ar. Kontrakisvardet avser hyreskontraktens arsvarde.

Koncernens viktade hyresduration for aktiva kommersiella kontrakt uppgar til 5.2-ar.

Forfalloar Antal avtal Area, kvm

2023 o 81 | 14 388

2024 135 57 111
2025 72 47 646
2026 58 55 674
2027 21 12 227

>2021 _ 26 24 372

Delsiimma 393 241 418

Vakanser
Summa

Avtalade framtida hyresintakter
0-1 ar
1-2 &r
2-3 ar
3-4 ar

150
543

202212-31

Arshyra, tkr

229 868
197 182
147 823
101 500
73.063
286 021

1 035 487

27 487
268 905

2021-12-31

Arshyra, tkr

219 696
180 953
139 623

95 477

88 563
285 975
990 287

Not 5 Fastighetskostnader

Tkr Koncernen

Fastighetsskotsel 399 )8
Reparation och underhall -13 090 -16 903
=1- och-varmekostnader i3 152 19 893
Forsakringar -4 816 -3 667
Fastighetsskatt 9722 7 860
Forvaltningskostnader ~26 364 -19 817

Ovriga fastighetskostnader | 130 | 134

Summa -94 285 | -72 981

El- och varmekostnader

Arshyra, tkr

15 760
50 950

43 512
42 406
14198
63876
232702

27 595
260 287

Moderbolaget
2022-12-31

| el-'och varmekostnader ingaralla taxebundna kostnader fér bland annat el, uppvarmning, vatten och sophamtning. [de fall fastighetsagaren

tecknar avtal for drift- och underhallskostnader vidaredebiteras i manga fall lokathyresgasten i form avtillagg till hyran,

Fastighetsskaft

| Sverige ar fastighetsskatten en statlig skatt som betalas arsvis i procentav faststéllda texeringsvarden. For lokaler uppgar fastighetsskatten till

Not 6 Anstéillda, I6ner och ersattningar

Kaoncernen och moderbolaget har ingen anstalld gersenal. Inga arvoden fiar utgatt till' styrelsen:.
Not 7 Central administration
Tkr Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Forvaliningskostnader
Management fees 4963 25 266
Konsultarvoden -2 685 -3 868
Advokatkostnader -1 226 -1 376

Ovrigt -6 267 -3 405

Summa 5215 33 964

Filf koncernens revisorer-har ersaftning utqgatt enligt- nedan:
Tkr Koncernen

Ernst & Young AB 2022-12-31 2021-12-31

Revisionsuppdrag 1136 1250

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen.

Not 8 Finansiella intdkter / Ranteintakter och liknande resultatposter
Tkr | Koncernen

Moderbolaget

18 (27)

10,6%

#

100,0%

2021-12-31

2022-12-31

Ranteintakter, ovriga 432 82
Qvriga finansiella intakter | -2 | -6

2022-12-31

24073
4963
s
802

Moderbolaget

2022-12-31

137

Moderbolaget

2021-12-31
19472
23616

-1 ‘840
872
-110

45910

2024-12.31
91

2021-12-31

Summa 430 75

2022-12-31

202112-31
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Not 9 Finansiella kostnader / Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr

Rantekostnader, Swap
Rantekostnader, ovriga

Nyttjanderattskostnad for tomtratter
Ovriga finansiella kosthader

Summa

Koncernen

69
65541
1 432

2021-12-31
A 443

-40 764

4 i

87

43 326

Finansiella kostnader ar fill dvervagande del Kostnader som uppstar for kancernens rantebarande lan.

Skattekostnaden. | resuliatrakringen utgors av aktuell skatt oc
Sverige 20,6 procent Den uppskjutna skatten nar varderats ti

Moderbolaget
2022-12-31

N Uppskjuten skatt. Den akiuella skatten har berakniats efter gallande skattesats'|
1 20,6 procent, .den skattesats som galler den dag skatien

berakrias realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt'som s

ka betalas eller erhallas avseende det skattepliktiga resuitatet for aktuelltar. Arets

skattepliktiga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ] skattepliktiga och e] avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar ocn

skulder.

Avsikten &r att beakta framtida skattekorsekvenser vid till exempel framtida forsaljning av tillgéngar eller utnyttjiande av underskottsavdrag.

Tkr

Redovisad skattekostnad eller skatteintikt
Altuell skaftekostnad

Skatt hanfarlig-till tidigare ar

Summa-aktu

Uppskjuten s
Opskjuten s
opskjuten:s
opskjuten s
opskjuten s
opskuten's

C C C C O

ell skatt

katt
Kalt-avseenc
Katt avseenc
Katt avseenc
att avseenc

efinansiella instrument

e underskottsavdrag

e ranteavdragsbegransning.
eandra temparara skillnader

@tt avseeno

e 0beskattade resenver

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget
2022-12-31

6 505

19.27)

2021-12-31

2021-12-31

Summa uppskjuten skatt

Totait redovisad skattekostnad eller skatteintakt

Koencernen
2022-12-31

Moderbolaget
2022-12-31

Avstamning av effektiv skatt , tkr

Resultat fore skatt
Skatt-enligt gallande skattesats 20.6%

Effekt pa-tidigare e] varderad temporéar skillnad i fastigheter
Effekt av vardering av tidigare ars underskottsavdrag 289 270
Effekt av tilampade olika skattesatser s 132 : .
Skatteeffelt av ej skattepliktiqa intakter 0 0 | 0 0

Redovisad skatt

Not 11 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

2022-12-31
3535 900

46 155

80 407

32 662

3 629 800

Moderbolaget
2022-12-31
Ingé&ende balans
nvesteringar i befintliga fastigheter
Fastigheter | forvarvede dotterbolag
Arets vardeforandring *
Utgaende redovisat virde

68 730 . .
1026 172 .
434 998 = -

Fastigheterna har vérderats externt av Savills (UK) Limited.
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Forvaltringsfastigheter enligt extern vardering 3629 800 3 535 900 "

Huvudparten av koncernens fastigheter ar varderade under december. 2022 dvs | nara-anslutning till drsbokslutet.

Anlitade varderingsforetag &roberoende konsuitféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingarna har utférts genom analys av varje

fastighets status, hyres- och markhadssituation. Varaenngen har som huvudmetod Utiéits genom ¢ k kassaflodeskalkyl ay var|e fastighet vilket
innebar nuvardeberakning av becomda framtida driftsnetton, rantebidrag och mvestermgar For berakning av framtida kassafléden har hansyn
tagits till marknaden och naromradets framtida utveoklmg fastlghetemas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmasaga

hyresvillkor'samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till detta kommer nuvardet av ett bedomt

marknadsvarde vid kalkylperiodens slut, For alla vargeringar har en 10- -arig kalkylperiod arvants.
JamiGrelse och analys: Har aven gjors av genomiorda Kop av tastigheter inom. respektivedelmarknad. Byggratter
och potentiella byggratter har varderats utifran ortsprisstudie och. lage i planprocessen.

Min Max Viktat snitt

Varderings parametrar per 2022-12-31

Inflationsantagande, % 24 DD 25
Vakansantagande lokaler, % 0,0 100,0 93
Avkastningskrav, % 8.1 6.6 5,8
Kalkylranta, % 76 a1 83
Kalkylperiod, 4r 10,0 14,0 10,3
Kanallghetﬁanalys

Fmrandrlngar | kassafloden och marknadens avkastmngskrav har stor betydelse for fastlna hHeternas marknadsvaiden. Baserat pa koncernens
genomsnittliga viktade avkastningskrav per31 december 2022 skulle en férandring om 5 procent av det implikerade driftrigttot uppat eller nedat
paverka det bedémda marknadsvérdet med cirka 181.5 mkr uppat respektive nedat. En forskjutning uppateller nedat av marknadens direkt-
avkastningskrav med 0,5 procentenheter skulle pa matsvarande satt paverka det bedémda marknadsvéardet med cirka 341, 7 mkr uppat och
287 6.6 mkr nedat (alla andra vardepaverkande antagande antas i kanslighetsanalysen vara oforandrade) enligt nedan tabell

P |
T Forandring av driftnetta
mkr 5,0%  -2,5% 0.0% Z.55% &g
050% 1432 2425  3ML7 4410 5403
_g -D;25% 26,5 6584 163,2 2580  352,8
L :
a5
5 E 000%, -1815 90,7 0.0 80,7 1815
A5 %
3’4&# © Lk I L L —
3 0.25% -323,7 -2387 1497 837 243
S = 050%| -454,7 -371,1 2876 -2040 1205

Fﬁwa!tningsfastighetema va'rderas en’li’gt nivé '3 (definit'iﬁn f inns i nf::st '26)

Framtida ataganden
Inga framtida ataganden:av vasentlig betydelse foreligger avseende fastigheterna.

Not 12 Tillgangar och skulder med nyttjanderatt

| nedanstaende tabeller presenteras koncemens identifierade tillgangar med nytfjanderatt samt leasingskulder klassificerade | enlighet-med
IFRS 16. Férandringen av redovisningsstandard 1r an IAS 17 till IFRS 16 innebar att tomrattsavtal ska upptas I.balansrakningen tll eft beraknat
nuvérde av framtida avgalder. Vid riuva rdesberakrnng anvands for tomtratter en diskonteringsranta uppgar till 3,25 procent: | resultatrdkﬂlngen
redovisas tomtrattsavgalden som en finansiell post i anslutning till finansnettot istallet for att som tidigare redcnnsas som fastighetskostnad, Fér
leasingavtal utbver tomiratisavtal delas Ieasmgkmstnaden upp i en avskrivhingskomponent som: redovisas som fastighetskostnad samt en

rantekomponent som redovisas i finansnettot.

Tillgangar med nyttjanderétt Koncernen
2022-12-31

Ing&ende redovisat varde 44 947

Utgaende redovisat varde 44 947

Leasingskulder 2022-12-31

Ingaende redovisat varae 44 947
Forvarvade avial | -
Utgaende redovisat virde | 44 947
Resultatpaverkande poster hanforligt till leasing 2022-12-31
Rantekostnader pé leasingskulder " 1432
Utgaende redovisat varde -1 432

2021-12-31

29 618
44 947

2021-12-31

2021-12=31
-944

Moderbolaget

2022-42-31

-

2022-12-31

-

2022-12-31

20 (27)

2020-12-21

2021-12-31

2021-12-31

‘-

-

20211231
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Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget.

Tk
ngaende-redovisat varde

Forsaljning internt inem kencem
Agartillskoft
Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2021-12-31

~onvary av dotfterbolag, transaktionskosthader

1270458

30 025
1300 458

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i dotterbolag

Bolagets-direktégda och indirekt agda dotterforetag framgar nedan:

Direktigda dotterbolag
SVF Portfslj AB, org nr 559205-5429

Utgaende redovisat virde

Kite
Stockholm

790 195
50

480 213
1 270 458

Kapitalandel

Anfal andelar (%) *
2°000 000 100
25 000 100

* Kapitalandel ar i 6verensstammelse med andelen-av résterna for totalt antal aktier.

Indirektdgda dotterbolag
SVF Halla AB

SVF Myrmalmen AB

SVF Bolanderna 2 AB
SVF Arigsgardet AB

SVF Bilen AB
SVF Solkraften AB
SVF Bolanderna 1 AB
SVF Satarigen AB

SVE Somnaden AB

'T;_ie’ﬁrn:i"malen Tankbilen 3 Kommanditbolag

SVF
SVF
SVE

Flaktarna HB

Libroback AB

Pilbagen AB

SVF Antennen AB

SVF Ljusbagen AB

SVF Friledningen Fastigheter AR
SVF Solsteri AB |

SVF Karra AB

SVFE Beckasinen AB

SVF Gorla AB

SVF Kontrollanten AB:

SVF Bjérréd Fastighets AB

SVE Turkosen AB

SVF Karra 77:4 KB
SVF Vast AB
SVF Hedenstorp AB
SVF Gasmétaren AB
SVF Stigatho AB
SVE Stormalmo Fastighets AB:

Org nr

559160-9382
559160-9390

550193-8773
559182-5608
550103-8765
559193-8757
559019-6829

2089201-2214

209201-2222

559237-7864

559237-7.8586

559239-4604
559255-3951

006 7D7-6610

9689661-2119
916619-0984.
559255-3969

559276-2800
550276-2818
559276-2828
5568345101
550283-6836
559283-6802
550286-5173
999303-2542

559305-4983

559062-3699
008323-1408

559323-1391

598332-0¢07
916831-4590
559324-0186

5569332-0715
9D06866-3874

559337-1619

2089241-7744

Not 14 Fordringar hos /skulder till koncernforetag

Kortfristiga fordringar hos koncemféreta

Summa fordringar hos kencernféretag

Totala skulder till I{G:ﬁﬁc&fgmfﬁmtag? tkr

Kertfristiga skulder till kencernforetag

Summa skulder till koncernforetag

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnade
Upplupha hyresintakter
Ovriga Upplupna intakter
Utgaende redovisat virde

Sate

Stoc
Stac
Stoc
Stoc
Stoe
Stoc
Stoc
Stoc
slec
Stog
Stoc
Stoc
Stoc

Ny ké

Lidko
Trelle

Stoc
Stoe

Lidko

AN X A X KX

Antal andelar
50 000
50 000
50 000
gle 50 000
gle} 200
Jale 500
holm 50 000
o '
10
Mo
als,
O
nol - 0
DI NG 1 000
slelfe

gle;
0
o
4[]

2 3 d 33 3

=

323333
S
B3
&
-
a5

Bokfért virde:
2022-12-31
1 300 433
25

1 300 458

Kapitalandel (%)
100 '

100

100

100

400

100

100

100

100

100

100.

100

100.

100

ping
ho
0

100

Koncernen
2022-12-31

Koncerner
2022-12-31

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

8083
1873

9956

2021-12-31

2021-12-31

N
0
gie
10
e
gle)
gle
gle
gle
ite
jle]
ile
N0
MO
No
gle]
O
gle

Stac
Stee
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stae
Stae
Stoc
Stoc
Stac
Stoc
Stoc
Stec
Stoc
Stac
Stoc
Stoc

N X ANAEAAXAXAXNEAEAEEEAEEANENESEE®E RS XA
33333333 3I3I3ITI3I3IITIFTIITSF 3
o
D
)
{2

2022-12-31
| 284313

2022-12-31

, 520 323

520 323

_ 2922-12—:31
7271 6 040
2637
. 1 549 |
9908 7589

100
100
100
100
100
100.
AT
100
100
100
HE:G‘G'
100
100
100
100

408 865

Moderbolaget

2021-12-31

Moderbolaget

2021-12-31
5901
955
6 856
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Not 16 Eget kapital , ,
Utestaende Registrerade
aktier | aktier
Antal aktier vid arets ingang 50000 50 000
Antal aktier vid arets utgang 50 000 50 000

8} akﬂes kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika réstratt, en rmst per aktie. lngen utdelning kommer att foresiés dill arsstémman 2023. For
wrlga farandnngar | eget kapl’[al hanvisas till rapparten farandringar [ eget kapital for koncernen respektwe m@derbalaget

Koncemens egna kapital
Aktiekapital motsvaras av moderbolagets aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital-avser erhélina ovillkorade aktieagartiliskott till moderbolaget
Balanserade vinstmede| avser intjanade vinstmedel inom koncernen.

Moderbolagets bundna och fria egna kapital
Enhgt aktlebmlagslagen utgmrs eget kapital av bundet (|oke utcelnlngsbart) och:fritt (utdelﬁmgsbaﬁj eget kapital. Till aktieagarnafar endast

utdelas s& mycket-att det efter utdelning finns full tackning for bundet eget kapital. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar forsvarligt
med hansyn till de krav som verksamhetens.art. omfattning och risker stéller pa storleken av det egha Kapitalet och bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i-aktiebolagslagen och
beslutas av-arsstamman.

Not 17 Upplaning, rantebarande skulder

Koncernen | Moderbolaget
Langfristiga rantebarande skulder, tkr - 2022-12-31 - 2021-12-31 | 2022-12-31 2021-12-31
| &n‘fran banker och ovriga Kreditinstitut 1674 509 1662 535 | . .
Periodiserade laneutgifter -3 835 | -7 914

Summa rantebarande langfristig upplaning 1670674 1 654 621 -

Amortering ingm 2-5-ar 1674509 1662 535
Amorternng senare an 5 ar .

Koncernen Moderbolaget
Rortfristiga rantebarande skulder, tkr O 2022-12-31  2021-12-31 m
L.&n fran banker-och ovriga kreditinstitut 40 525 36 363 :
Periodiserade laneutgifter | 5 561 4 201 |
Summa rantebirande kortfristig upplaning | | 34 964 | 32 162 - .

Summa rantebarande skulder 1705638 1686 783 . ]

Koncernens réntebarande skuider uppglck vid rapportperiodens utgang till 4 706 mkr (‘I 687 mkr), | enllghet med Bmlagets redawsnmgsprlnoiper
periodiseras vissa upplaggmﬂgsavgifter och laneavgifter dver lanets hﬁptld vilket: medior att 8,4.mkr (12,1 mkr) av de. rantebdrande skulderna redovisats:

SOMm penﬂdlser:ade laneutgifter. Rensat fér denna periodisering uppgar de totala rantebarande skuiderna till 1 715 mkr (‘I 699 mkr) motsvarande

en belaningsarad pa fastighetsniva om 47,25 procent (48,05 procent). Rantebarande 1an utgér Koneernen koncernens huvudsakliga finansieringskalla.
Koncerneris [&n utgors av det seniora sakerhetsstallda 1anet 1 om 569,6 mkrmed en fast rantesats om 2.4 %, 1an 2 om 3224 mkr med en fast rantesats
om 2,9%. lan 3 om 105,7 mkr med en fast rantesats om 2, 4%, lan 4 om 664,7 mkr med en fast rantesats om 2,4% samt ett lan 5 om 52,5 mkr med

en fast rantesats om 2,8%. Rantebindning samt kapitalbindningsstruktur for rantebarande skulder framgar i not 3. Redovisat varde pa langfristiga

skulder overensstammer med verkligt varde.

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

__ Koncernen | Moderbolaget
Tkt 2022-12-31 2021-12-31  202212-31 2021-12-31
Ing&ende redovisat varde 2 968 1971 :
Depositioner fran hyresgaster 1032 ag7
Avaaende skulder 065 : - .
Utgaende redovisat vérde 3035 2 968

Andel som farfaller senare an fem ar efter balansdagen - . :

Not 19 Rantederivat

Koncernen Moderbolaget
Tkr —2022-12-31 2021-12-31 _ 202212-31_ 2021-12-31
Ingé&ende redovisat varde 3643 | 523
Orealisérad vardeférandring 39 799 3120 _=
Utgaende redovisat vii de 43442 3643

Varav kortfristig del a ’ .
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Not 20 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har beraknats med-skattesatser mellan 20,6 procent. Underskottsavdrag ar inte tidsbegransade-utan rullas vidare till

redovisad uppskjuten skattefordran uppgar till.0-mkr, vilka har beraknats med skattesatsen 20,6 procent. Moderbolagets skattemassiga

underskottsavdrag uppgar till 0 mkr. Uppskjuten skatt inkluderar skillnaden mellan fastighetermas verkliga varde och skattemassiga varde
(temporar skillnad). Fastigheternas skatteméassiga varde uppgar till 1. 353,7 mkr och dentempeorara skillnaden uppgar till 889, 9 mkr.

Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skattefordran, tir

Farandring | resuitatrakningen

Utgaende redovisat vérde

@v‘ffgﬁ?'
Ingaende balans
Farandring i resultatrakningen

Utgaende redovisat varde

Uppskjuten skatteskuid, tkr
Obeskattade reserver i koncemfcretag;
Ingaende balans:

Forandring i resultatrakningen

Utgaende redovisat varde

Finansiella instrument
Ingaende balans:
Forandring i resutatrakningen

Utgaende redovisat varde

Skillnaden mellan fastigheternas skattemassiga restvarde och

verkligt varde:

Ing&ende balans

Forandring i resultatrakningen
Utgaende redovisat virde

Summa utgaende redovisat virde

Not 21 Avsattningar

Resultatbaserade forvaltningsarvoden, tkr
Ingaende balans:
Arets avsattning
Atets upplésning

Summa

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

183
1 039

393

-7 68

123

9168

-1 298
7.960

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

-3 935
378
4313

~750

-8 199
-8 949

166 270

-G 390
175660

~-188 922

Koncernen
2022-1 2-31
44 503

-5 963
38 640

183
-1 038

944
-5
893

4193
4 995
9188

3 255
680
-3 936
442
-639
-750

-166 270

=170 955

2021-12-31

20 354
24 249

44 603

9 188

1228

7960

-5 963

38 640

Moderbolaget
2022-12-31

Moderbolaget
2022-12-31
44 603

270

1667
£ 521
9188

2021-12-31

2021-12-31
21 986
22 616

44 603

Avsdttningen avser resultatbaserat-arvode till Broadstrand AB som ar belagens externa:forvaltare. Arvodet ar rorligt och baseras pa bolagets
interna avkasthing efter avyttring av fastighetsportfolien, samfor narvarande beraknas ske 2024. Beloppet utgor etft diskonterat nuvarde av det
belopp-om 45,8 Mkr-som kan komma att utbetalas.
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Moderbolaget
2021-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 16 035 3 499 .
Upplupna fastighetskostnader 5 831 4021
Forutbetalda intakter ! --

Tkt Koncernen |
2021-12-31

Upplupna revisorskastnader 1136
Kostriad for fastighetsregletirig %
-orutbetalda hyresintakter 56 575
Ovriga poster 710
Summa 81 286

Not 23 Stélida sidkerheter och eventualforplikteiser

Koncernen

Sakerheter for kreditfaciliteter, tkr

Fastighetsinteckningar 1232 061

Inga finansiella garantiavtal har ingétts av moderbolaget eller av nagot dotterbolag.

Not 24 Kassaflédesanalys

1250
51 039

1593
66 402

2021-12-31

1179 561

2022-12-31

Moderbolaget

- 340

91
459

[:I :
890

2021-12-31

Moderholaget
2022-12-31

Koncernen

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen,tkr  2022-12-31. 2021-12-21 2021-12-31 |

Betalda rantor och erhdllen utdelning.

Erhallen utdelning -
Erhallen rarita 430.
Erlagd ranta 49 465.
Erlagd nyttjanderattskostnad for tomtratter (IFRS 16) -1 432

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:

Avséttningar 5 963
Periodiserad laneavgift 5946
Rantekostnad, ef betald 16 007

75
33707
A 032

24 249
3794
8 499

-5 983

22 616

15880

Forvary av tillgangar via dotterfsretag

som tillgangsforvary och nettolikviden bestod av fdljande poster:

“orvaltningsfastigheter 79 486
Rorelsefordringar -
| ikvida medel | 2 740

36 542

-1 014 842
-6 011
26 402

Uppskjutna skatteskulder -
Langfristiga skulder 28 096
Kortiristiga réreiseskulder 3 200
Surmma nettotillgangar 50879

| dsen lan =27 000
Farvarvskostriader 921
Avgar: Ej reglerad képeskilling -
Avgar: Likvida medel i denforvarvade:enheten 2 740
Paverkan pa likvida medel -76 060

_____ 2022-01-01

3110
402760
118 265
523120

11 330

Kassafiode

5963

202212-31

Kortfristiga rantebédrande skulder | 30162

Langfristiga réntebarande skulder 1654621

2 802
16 053

34 964
1670674

summa hanfaorligt till finansieringsverksamheten 1686 783

18 855

1705 638

22 6186
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20211231 Lanefordringar och Finansiella skulder Finansiella skulder
Koncernen, tkr Kundfordringar varderade till verkliga  varderade till upplupet
Kundfordringar 16 889 : .
Qvriga fordringar 26 1563 - .
_ikvida medel 89 127 - -
Réntebérande skulder - . - 654621
_everantorsskulder : - 8532
Ovriga skulder - 19966
Summa 132 _1569;_ - 1 683119
2022-12-31 Lanefordringar och Finansiella skulder Finansiella skulder

Konce rnen, thr

kundfordringar

Kurndfordringar 29 644
Ovriga fordringar 28 342 : :
_ikvida medel 67 893 . -
Rantebarande skulder ; - -1 670674
_everantdrsskulder - 17170
Cvriga skulder -, 17888
sSumma 125 879 - -1 705733
2021-12-31 Laneford ri'nga'r.ﬂﬁh Flnansmlla 3kuldér' Finansisila skulder

Moderbolaget, tkr

~ordringar hos koncernforetag 408 865 - -
=ordringar 3651 , :
_ikvida medel 550 :

_everantorsskulder - - 669
Skulder till koncerntéretag - - 643 743
Ovriga skulder | 2 : 6270
Summa 413 066 - 650682
20221231 Lanefordringar och Finansiella skulder Finansiella skulder

kundfordringar

‘virderade till verkli 1a

varderade till upplupet

vérderade till upplupet:

Moderbolaget, tkr kundfordringar  ‘varderade fill verkliga  varderade till upplupet
~ordringar hos koncernféretag 284 313 - -
-ordringar 412 :
_ikvida medel 122¢ -

| everantorsskulder : -316
Skulder till kencerntéretag 5 - -020 323
Ovriga skulder | | - - 6472
Summa 285 952 - -827 111

Yerkiiga varden

Verkligt varde fér finansiella instrument faststélles och kategoriseras enligt foljande nivaer:

Finansiella instrument i hiva 1

Verkllgtvarde pa fmans:elia mstrument smm handlas pa en aktw marknad baseras pa n-:::tterade marknadspnser pa balansdagen En marknad

rege bundet tlllgangllga BCh dessa prlser representerar verkllga DCh regeibundet fﬁrekammande marknadstransaktlaner pé armlangds avstand
Det noterade marknadspris som anvands far koncernens finansiella tillgangar ar den aktuella képkursen.

Fm'ansreffa fﬂ'sz*mmem‘ i n‘!va 2

utstracknlng sam mGJHQt marknadsmfarmatlan dé denna ﬂ r‘lns tlllga ngllg mec:lan faretagsspeolflk mfarma’uan anvanc:ls | sé Ilten utstrackmng sam
mojligt. Om samtliga vasentliga indata som kréavs fér verkligt vardevarderingen av ett instrumert ar observerbara aterfinns instrumentet i niva 2.

Finansiefla instrument i niva 3
I-de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa-observerbar marknadsinformation klassificeras:det berorda instrument i niva 3.

Not 27 Hidndelser efter balansdagen

”T|Ilva><tuts'|kterna fmr 2023 har f@rsvaga'ts mf;h pnsmknlhgarna

mf!ati_cm_en samt ravarukmstnaﬂer smm paverkar byggmaterialprlserna Bnlaget ar-en- stabn faatlghetsagare med en affarsmﬂdell SO genﬂm
nogarann forvaltning och hyresférbattrande renoveringar-dkar-kassafldde och fastighetsvarden genom hela konjunkturcykeln, varfér bolagets

utsikter beddms ljusa trots en mérkare omvarid.

Underforsta kvartalet 2023 har 2 ytterligare bolag forvarvats.

Not 28 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31 2021-12-31

Forsalining Férsaljning

Moderbolaget, thr av tjanster av tjidnster
Dotterféretaget SVF Portfol] AB 23971 | 18 407
2022-12:31 2021-12-31

Moderbolaget, tkr Fordringar Skulder Fordringar

38 639 -

Ovriga narstaende, Broadgate Asset Managesment AB -

25 (27)

Skulder
40 603
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Skulden till svriga nérstdende avser den avsatining som redovisas i not 21
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Till &rsstammans forfogande starfoljande vinstmedel:

Aktieagartillskott 1 636 750 000
Balanserat resulitat -3 406 122
Arets resultat 2183129
Kronor 1035627 007

Balanseras | Ny rakning 1030 527 007
Kronor 1035527007

Styrelsens farslag till vinstdisposition forverksamhetsaret 2021 ar att inte gora nagon utdelning:

Catum framgar av de elektroniska underskrifterna.
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Identity Verification Details:
Workflow ID: ecccf029-518-4304-9¢6f-53dc48¢2715a
Workflow Name: DocuSign |D Verification with EU Advanced - ” -
Workflow Description: This recipient will heed to verify with a government approved 1D and sigh with E
matches their ID.
ldentification Method: Government Issued ld Document
Type of Document: Passport
Identification Level: ID Only
Transaction Unique ID; e29962e3-152d-56da-9a98-38bfc5641113
Country or Region of ID: BE
Result: Passed
Performed: 6/19/2023 8:06:34 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Guillaume Barbier
guillaume.barbier@eqgtfunds.com
Manager

Secirity Level: Email, Aécount Authéntication L
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 85.10.115.242

Docubigned by:

v e v
A . : 'r..r- o -.

Ji N B1yiBEGREEARAES

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-dal3ccd16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
- Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
SH n/2PSIGAES/SERVID02

Status: Completed

Envelape Originator:
Johan Tivéus Kronlund
1 Silk St.

London, EC2Y 8HQ

Jjohan.tiveuskronlund@linkiaters.com

IP Address: 213.237.181.58

Location: DocuSign

Timestamp
Sent: 6/19/2023 4:50:29 AM
Viewed: 6/19/2023 8:06:56 AM

U Advanced signature. Make sure the name entered

Sent: 6/19/2023 4:50:31 AM
Viewed: 6/19/2023 4.59:38 AM
Signed: 6/19/2023 5:01:31 AM



Signer Events Signature Timestamp

|dentity Verification Details:
Workflow [D: ecccf029-5f1 8-4304-8c6f-53dcd48c2715a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved |D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name eniered
matches their ID.
Identification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: Passport
Identification Level: ID Only
Transaction Unigue 1D 9d2ea%9d9-a34a-5856-ad48-6d63c9367948
Country or Region of ID: FR
Result: Passed
Performed: 6/19/2023 4.58:06 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Henl’lk ﬂ’be Ck bt | ...... . ﬁﬂcﬁﬁrﬂﬁ'&d b}f Sent 6’{ 19 !,'2(]23 45 0*32 : AM
henrik.orrbeck@eqtexeter.com | ot P Viewed: 6/19/2023 9:43:13 AM
Director T RRANeRERACh Signed: 6/18/2023.9:45:00 AM

(None), Digital Cerificate Signature Adoption: Pre-selected Style
Signature Provider Details: Using |P Address: 80.169.220.173

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
1D dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

.l n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D: ecccf029-5f1 8-4304-9¢61-53dc48c2715a
Workflow Name: DocuSign |D Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with. EU Advanced signature, Make sure the name entered
matches their 1D.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankIlD Sweden
Transaction Unigue 1D f/edctfa-cbd3-5f78-abbb-eda3bid9dafy
Country or Region of ID: SE
Result: Passed

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

(oot Sent: 6/19/2023 4:50:33 AM
| Fideard Wellfer Viewed: 6/19/2023 4:55:59 AM
i Signed: 6/19/2023 4:59:32 AM

Richard Wollter
richard@broadgate.se
Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client YSing IP Address: 98.128.210.210
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)
Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi

gn:net/ds-server/sinoauth/psmisp/sigh/psm-docusig

SI1

Authentication Details
Identity Verification Detfails:

Workflow |1D: ecccf029-5f1 8-4304-9c6-53dc48¢2715a

Workflow Name: DocuSign |D Verification with EU Advanced

Workflow Description; This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their |1D.

Type of Electronic iD: BanklD Sweden
Transaction Unique |1D; b74dc6dc-755¢-58a0-b11¢-3b8df4746d76
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2023 4:55:27 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:



Signer Events Signature Timestamp
Mikael Ikonen / NG Sent: 6/20/2023 1:33:52 AM
mikael.ikonen@se.ey.com | Mikard (ks Resent: 6/20/2023 5:00:01 AM
Security Level; Email, Account Authentication TR Viewed: 6/20/2023 6:36:45 AM
(bone), Digital Geriilieate N - _ _ Signed: 6/20/2023 6:57:02 AM
Signature Provider Details: Signature Adoption. Pre-selected Style
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 83.140.26.226

ID: dde5e85d-4085-4006-8785-da3ccd16d81e)
Signature Issuer: Docusign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docus

' gn.net/d s—-.se:'rve\r/sf?n_ca-a-'u'th/psmitSp/f'sﬁig.m’fps:m--.do'c;usig

n/2PSIGAES/SERVID02

S

dentity Verification Details: B
Workflow ID: ecccf029-51 8-4304-9¢6f-53dc48¢2715a
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to:verify with a government approved ID and sign with EU-Advanced signature. Make sure the name entered
matches their ID. | ' '
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Cotntry or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/20/2023 6:36:25 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp

Timestamp
Sent: 6/19/2023 9:45:10 AM
Viewed: 6/20/2023 1:33:51 AM

Certified Delivery Events
Elsa Henrysson
elsa.henrysson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
{None).

Using IP Address; 80.216.117.136

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSige
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp

Notary Events Signature Timestamp

Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/19/2023 4:50:34 AM
Cerified Delivered Security Checked 6/20/2023 6:36:45 AM
Signing Complete Security Checked 6/20/2023 6:57:02 AM
Completed Security Checked 6/20/2023 6:57:11 AM

Envelope Summary Events Status Timestamps

Payment Events Status Timestamps
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen och Kencernredovisningen
for Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetstastigheter for ar

:bl|d av mﬁderbolagets fmanmella stallmng per den 31 december 2022
;och av dess fmanme[la resultat OCh kassaflade fmr aret enligt arsredm-

av dess fmansuella resultat och kassaflmde fr.:ar aret enllgt Internatmrxal
'F’manmal Repmrtmg Standards (IFRS) sasarn de antagits av EU EJCh ars-

'hmgehs och kan_c_ern_redw|s_n_|nge_ﬁs w_rlga_delar

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultatrékningenoch
balansrékningen Tor moderbolaget och koncernen.

Grundg for uttalanden

.GCh gmd remsmnssed | Sverlge Vart ansvar--emhgt dessa standarder be--

;skrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar. Vl ar uberuende | fr::-rhall-

;m:h har | mvrlgt qugJDrt vart yrkesehska ansyar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och dnda-

malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrefsens ansvar

'Det é’lr s'tyrelsen som 'har ansvaret fﬁr a’t‘t érsredmuisningen cu:‘h.

:arsredawsmngslagen mch vad gailer kaﬁcernredwlsnmgen enilgt IFRS:

sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nadvandlg for att uppratta en
arsredovisning och kencernredevisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningan och koncernredovisningen an-

svarar styrelsen for bedmmmngen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar-tilldmpligt, omférhallanden som.

kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas.
dock. Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

L GNSVEr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa ﬁegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden Rimllg sakerhet ar en hmg grad av sakerhet men ar mgen

............

fﬁrvantas paverka de ekanam!ska beslut S0m anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hefa revisionen.
Pessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen och Koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

étgér'der bland"anna‘t 'u'ti'fr'én dessa r'is'ker OCh’ ihh'éim'tar revisit::-ns-.

for vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig fel-

aktlghet t|II fO|Jd av @egentllgheter ar hﬁgre an fDr en vasentllg fel--

_fe.l.akt_lg mfarmatm e;l_le.r amdasatta_nde a.w mt.e.rn._ kc:n.tr_ﬂll._.

. skaffar VI 0ss en farstaelse aV c:ler'l del av balagets mtema kc:-rltroll_

atgarder som ar Iampllga med hansyn t|II ﬂmstandlgheterna men
inte for-att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar vilampligheten | de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplyshingar.

o drar vi en slutsats om I‘é'mpligh'e’cerw = s’t’yrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredwsmngen

-mch kﬁncernredﬂmsmngen VI drar ﬁcksa en Slutsats med grur’uﬁl |

msakerhetsfaktm SOMm: avser sadana hand_elser ell_er_ fﬁrh_all_anden:
som kaﬂ I'ec:la ’t’iII betydande tv’ivel om bﬂlzagets'fﬁr rﬂ'éga att'f'ﬂrts'éit'ta-

-vasenthga asakerhetsfaktmrn eller om sadana Upplysmngar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredﬂwsmﬂgen och kon-

cernredwnsmngen \Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd&mtas fram tiil datumet £&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser-eller férhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre

kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och
innehaliet i arsredovisningen och. kKoncernredovisningen, daribland

upplysmngama @ch om arsredwlsmngen GCh kﬁntemredwns’-

pa .et_t _satt som g_er en .rattmsande bl.ld

« inhdmtar vitilirdckliga och dndamalsenligarevisionsbevis avseende

den f'inansiella inftjrmatimnen f'i:':nr enheterna e‘l[er aft &rsaktivi-

kancernredwlsmngen._ Vl ansvarar for s_t,y_rnmg_. o,vervakmng D_C_h:
utférande av koncernrevisionen. Vi r ensamt ansvariga foér vara

uttalanden.

Vi més’t'e i‘h’farmera s‘tyrelsen om b[and annat revisiﬁnens planerade

mera om betydelsefulia. |akttag_eis.er under rewsmnen_ d,arl'b'lah'd de
eventuella betydande brister i den internakontrollensom viidentifierat.

vi  &ven u.ti:.f.art en revision av styre.l.sens f.@rvaltn.lng. av

Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

foriust.

V’i t'iIIstyr'ker att" 'bml“agsztémman dispmﬁerar \f’insten enl'igt f'fﬁ'rs'laget i;

fmr rakenskapsaret

srting §§$ i ¥ §’§£%§ﬁ% nuen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt d*enna beskri'vs 'n'érrnar'e i avsnit’t"et i?evf'sams ansvar. Vi é‘ar

e_nllg_t d_e._ss.a_ kraw. |

Vi anser att. de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-

malsenliga-sorn grund for vara uttalanden.

Pennao Ookiimenliy ke inQYB YRRV AAN-HAGKE-AL DY T-66 7 5H-TROZT
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Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffahde bmlagets vi'hst 'e'ller f'?jrl'us't' V|d fmrslag tlll utdelmng_

isamhetsart mmfattmng m:h rlsker staller pa stmrleken av mﬁder--

bolagets och koncernens. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 ovrigt:

Styreisen ansvarar-for b@lagets mrg‘ani’satiﬁn 0ch 'f'f:irvalt'n'ihgen av bela-

gets angeldgenheter.

beddtma bolagets-och kanzernenﬁs ekanomska situ atmn Dch att tlllse att_

bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa

etf betryggande satt,

Revisorns. ansvar

Vart ‘mal betraffande revisiohen av férvaltningen, och dérmed vart

u’tt’alande om ansvarsfrihet é’lr at’t inhémta revisiansbevis f't'jr att med’

eller | nagat vasentllgt avseende

L faretagﬁ nagon atgard eller gjort sig skyidlg till Nagon forsummelse
som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

Visnlngslagen eller balagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier fériust, och dérmed vart uttatande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om foérslaget &r torenligt med
raktiebmlagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att.

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

a’tt upptéi'ck‘a ét‘gér'd'er' ellef' T'E:“r'su’mmel’set“ s"a'm 'k'ah' Tfj'r'ahl“éd“a 'er'sét't--

fbalagets wnst eller farlu st lnte 5r fmrenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige-anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning
under hela Fevisionen. Granskmngen av’ fﬁarvaltmngen n::u:h fwslaget t|II'

samheten ach dar avsteg cn:h avertradelser skulle ha sarsknd betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag vldtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande am ansvarsfrihet Smm under]ag for vart utta]ande om

f@riu.s.t ha;r vi granskat .ﬂm,fqrslag e.t ar ..f.a r.;enll,_g.t. m:.ed :aktlebaIags.l.a_gen._.

Stockholm den dag som fra rﬁ-ggéir av var elektroniska underskrift

Ernist & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

2(2)
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Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

4

“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19630908xxxx
83, 1402000 xxx
2023-06-20 14:04:5T UTC

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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