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Visterhejde Framtidsboende AB

569113-38639

Styrelsen for Vasterhejde Framtidsboende AB far harmed lamna sin redogorelse {or bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKN ING SIDA
Forvalmingsberittelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -11
- Underskrifter 11 -12

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Vasterhejde Framtidsboende AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-07-31. Arsstdimman beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Gverens med originalen.

Sto‘e olm 2023-07-31
J 'r"/d‘. ’»’/}j’(_ﬂr{,-

Martin Nilsson, Styrelseledamot
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget skall direkt och indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom, aktier som vardepapper, tillhandahalla
forvaltnings och managementtjanster samt tillhandahalla prefabricerade arkitektritade hus genom det koncept som

bolaget pa egen hand utvecklat.

Foretagets sate ar Stockholm.

Genomfdrandet av Bolagets fjarde byggnadsfas pa Gotland har beklagligt nog brottats med betydande térseningar,
dels genom att bygglovsenheten pa Gotland var kraftigt underbemannad under hela 2021, vilket férsenade lovgivning
med ca 6 manader, dels genom att nagra av byggloven har 6verklagats av en granne och nu ligger f6r avgorande |
Mark- och miljééverdomstolen (MOD). Samtliga enheter saldes under 2021 och det férsta avgérandet hos Lansstyrelsen
resulterade i att 6verklagan avvisades eller fick avslag i sin helhet. Den planerade upplatelsen for projektet var Q1 2022,
dock sa overklagades Lansstyrelsens beslut till Mark- och miljddomstolen (MDD), dar klaganden fick ratt pa tva av alla
de punkter som hade dverklagats. Bolaget anser att MDD:s utslag ar felaktigt, varfér saval Bolaget som Region Gotland
ansOkte om provningstillstand hos MOD. Provningstillstand beviljades 2023-01-09 och forvantas tas upp till slutligt
avgorande i september 2023. Forseningen férvantas bli nastan tva ar och har medfért uteblivna utdelningar fran
dotterbolag, vilket i sin tur har resulterat i att bolaget inte har kunnat betala upplupna och férfallina rédntor. Planenliga
avskrivningar har vidare resulterat i att bolagets egna kapital ar forbrukat men eftersom Bolaget ser positivt pa
framtiden da efterfrdgan pa Bolagets bostader alltid har varit hog och salts ut pa kort tid och givet en fér Bolaget
positiv utgang i MOD och en fortsatt positiv férsaljningstakt sa forvantas det egna kapitalet bli aterstallt.

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning -5 201 199 549 6/ 006 869 996 165 041
Resultat efter finansiella
poster -6 075172 3 456 208 3422 351 -4 949 451 2 337 045
Balansomslutning 21 767 555 26 129 496 30 002 099 24 489 943 27 881 654
Soliditet % =5 19,1 5,1 7,7 6,7

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% med anledning av att férséljning pausats tills dess att 6verklagande
gallande byggloven avgors hos MOD.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Fond for Ansamlad
utv.utgifter forlust
Belopp vid arets ingang 50 000 9 155 326 -4 224 378
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Forandring av fond for
utv.utgift -1 969 635 1969 635
Arets resultat -6 075 172

Belopp vid arets utgang 50 000 7 185 691 -8 329 915
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star

balanserad forlust -2 254 743
Arets resultat -6 075 172
Summa -8 329 975

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -8 329 915
Summa -8 329 915

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete f6r egen rakning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncerntdretag

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
‘Resultat fore skatt

Arets resultat
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7 737 441

3456 208
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

‘Summa anlEgghhingsti'II‘gléngal’ |

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

9 155 326
9 155 326

260 761
260 761

4 070 982
2 915 000
2 391 045
9377027

18708 114

57 950

6 457 941
0 842
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67 230
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619 038
679 039

7336382

26 129 496
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fond for utvecklingsutgifter 7 185 691 9 155 326
Summa bundet eget kapital 7 235 697 9 205 326

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 254 743 -7 680 586
Arets resultat -6 075 172 3 456 208

Summa fritt eget kapital -8 329 915 -4 224 378
Summa eget kapital | S T e 1094224 0 4980 948
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 517 206 369 089
Ovriga skulder 20 000 000 20 000 000

-Summa langfristiga skulder - S 8 0 20517206 - 20369 089,
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 24 108 41 951
Upplupha kostnader och férutbetalda intakter 2 320 465 737 508
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 767 555 26 129 496
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NOTER

Not 1 =  ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Intakterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Tjansteuppdrag
Intékter fran konsulttjanster intaktsredovisas nar tjdnsterna tillhandahalls.

Ranta och utdelning
Rénta redovisas med tillampning av effektiviantemetoden. Utdelning redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning

beddms som saker.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Inventarier, verktyg och maskiner : 20

Immateriella anldggningstiiiganaa:

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omproévas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas arligen. Féljande

nyttjandeperioder tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent

Balanserade utgifter f6r
utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5 20

Aktivering av internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar

Samthiga utgifter som uppkommer under utvecklingsfasen aktiveras nar foljande forutsattningar ar uppfyllda: féretagets
avsikt ar att fardigstalla den immateriella tillgangen samt att anvanda eller salja den och foretaget har forutsattningar
att anvanda eller sélja tillgangen, det ar tekniskt mojligt for féretaget att fardigstalla den immateriella tillgangen sa att
den kan anvandas eller sdljas och det finns adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fulifélja
utvecklingen och for att anvidnda eller sélja tillgangen, det ar sannolikt att den immateriella anlaggningstillgangen
kommer att generera framtida ekonomiska férdelar och foretaget kan pa ett tillforlitligt satt berakna de utgifter som ar

Penneo dokumentnyckel: EBDPY-EXHPK-ESY7E-02VX2-PGNIQ-A4Q5T
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hanforliga till tillgangen under dess utveckling.

" | anskaffningsvardet inkluderas personalkostnader uppkomna i arbetet med utvecklingsarbetet tillsammans med en

lamplig andel av relevanta omkostnader.

Nedskrivning av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella och immateriella anldggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas

tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning.

Vid varje balansdag gor féretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre dr motiverad. Om sa dr
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Avyttring av anldggningstillgangar

Det redovisade vardet for en materiell eller immateriell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar férvantas av tillgangen. Den vinst eller
forlust som uppkommer nar en anldaggningstiligang tas bort fran balansrakningen &r skilinaden mellan vad som
eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst
eller realisationsforlust som uppkommer nar en anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i
resultatrékningen som en &vrig rorelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Finansiella instrument
~oretagets finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

-inansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
everantérsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part | det finansiella instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen
upphor eller regleras, eller nar de risker och férdelar férknippade med tillgangen éverfors till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullg6rs eller upphér.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsdttningstiligangar med undantag t6r poster med forfallodag mer an 12 manader efter

balansdagen, vilka klasisficeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag t6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag f6r transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid f6rfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad over lanets [6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell tillgang och en finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast da legal

kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tiligadngen
och reglering av skulden avses ske.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar varderas saval vid forsta redovisningstillfaliet som i efterféljande vardering till
upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt ar detsamma som verkligt varde (transaktionsvardet) vid
anskaffningstidpunkten med tilidgg av direkt hanforliga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Penneo dokumentnyckel: EBDPY-EXHPK-ESY7E-02VX2-PGNJQ-A4QS5T
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Nedskrivning av finanseill anldggningstillgang
Vid varje balansdag utvdrderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella anlaggningstillgangar
minskat i virde. Exempel pa sadana indikationer dr betydande finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att

det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten, Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar.

Per varje balansdag bedéms om en tidigare nedskrivning ska aterforas helt eller delvis till féljd av att de skal som lag till
grund for nedskrivningen har férandrats.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar som avser arets skatteplikitiga resultat och den dei av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galier pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En tempordr skilinad finns nar det redovisade vdrdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Tempordra skilinader beaktas ¢j i skillnader hanférliga till
investeringar i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten f6r aterféring
av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterféras inom en
dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den f6rsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgor inte heller tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.

FOr poster som redovisas 1 resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt i resultatrédkningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital.

Ersdttningar till anstéllda
Ersattningar till anstdllda i form av I6ner, bonus, betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med

iIntjdnandet.
Not 2 Medelantalet anstallda | - % - 2022 2921
Medelantalet anstallda 1 3

Medelantalet anstilida bygger pa av bolaget betalda narvarotimmer relaterade till en normal arbetstid.
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Vasterhejde Framtidsboende AB
559113-3839

Not 3 Balanserade u'tgifter for uWeck"Iihgéafb‘etén och Ilknande e ' 2022-—12~31 Y
Ingaende anskaffningsvarden 19 119 935
Fordndringar av anskaffningsviérden
Arets aktiveringar 2 317 941
Utgaende anskaffningsvarden 21437 876
Ingaende avskrivningar -0 964 609
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4 287 575
Utgaende avskrivningar -14 252 184
Redovisat varde 7 185 692
"Not 4 Inventarier, verktyg och installationer | N g 202}2—12-31 |
Ingaende anskaffningsvarden 613 798
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p 0
Utgaende anskaffningsvarden 613 798
Ingaende avskrivningar -353 037
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -122 760
Utgaende avskrivningar -475 797
Redovisat varde 138 001
Not 5 ~ Andelar i koncernféretag . - ' 1 - 2022-12-31
Dotterforetag Org.nr Sate
Vasterhejde Projekt AB 559125-2589 Liding6
Antal andelar 500
Kapitalandel 100
Rostrattsandel 100
Redovisat varde 1339 758
Dotterforetag Org.nr Sate
Gotland Projekt AB 556751-9797 Lidingd
Antal andelar 1 000
Kapitalandel 100
Réstrattsandel 100

Redovisat varde 4 020 982
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2021-12-31 .

15 492 845

3 627 090
19 119 935

-6 140 622

-3 823 987
-9 904 609

9 155 326

2021-12-31

548 404

65 394
613 798

-216 224

-136 813
-353 037

260 761

. 2021-12-31 .

500
100
100
50 000

1 000
100
100

4 020 982
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag . ~ 2022-12-31  2021-12-31 |
Ingaende anskaffningsvarde 2 915 000 3295 111
Tillkommande lan 50 000 2 420 000
Avgaende lan 0 -2 800 111
Utgaende redovisat virde 2 965 000 2 915 000
Not 7 Uppskjuten skatt o 2022412:31 2021-12-31
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 2 391 045 2 391 045
Uppskjuten skatt avseende:

Utgaende uppskjuten skatteskuld 2 391 045 2 391 045

Bolaget har inte redovisat nagra ytterligare skattefordringar pa uppkomna férluster under aret, detta darfor att det ar
osdkert nar i tiden dessa kommer att kunna anvandas.

"Not 8 . Langfristigaskulder . . . . vl T T e 20224125310 0 12021412-31
Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar 20 517 206 20 369 089

Not 9 = Stdlida sakerheter . e e e e e e, 2022-12-31 . 12021-12-31
Sparrade bankmedel 350 000 350 000
Summa stallda sidkerheter 350 000 350 000

- Not 10 Koncernforhdllanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till A Home Sweden AB, orgnr 556958-3973, med sate pa Lidingé
Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprattas inte nagon koncernredovisning.

Not 11 - Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Martin Nilsson
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Styreiseledamot
2023- -

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Visterhejde Framtidsboende AB
Org.nr 559113-3839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Visterhejde Framtidsboende AB tor ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Visterhejde Framtidsboende ABs finansiella stidllming per den 2022-
12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig

med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till Visterhejde Framtidsboende AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Jag vill fista uppmérksamhet pa forvaltningsberittelsen och 1 arsredovisningen, av vilka framgar att mer dn
hilften av bolagets aktickapital dr forbrukat. Styrelsen har dock inte upprittat nagon kontrollbalansrakning
trots att den borde ha gjort detta. Som det dven framgar av forvaltningsberéttelsen finns en pagaende tvist
som ska avgoras hos Mark- och miljééverdomstolen. Dessa forhdllanden tyder pa att det finns vdsentliga
osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om foretagets {0rmaga att fortsdtta verksamheten. Jag
har inte modifierat mina uttalanden pa grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig tor att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fé6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

Visterhejde Framtidsboende AB, Org.nr 559113-3839
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn {6r en visenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revistonsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens férvaltning for

Visterhejde Framtidsboende AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Visterhejde Framfidsboende AB enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de kirav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storicken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- {oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Som framgar av arsredovisningens balansrdkning understiger bolagets egna kapital hilften av aktickapitalet,
varfor styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen, uppritta en
kontrollbalansrikning. Nagon kontrollbalansrikning har inte upprittats.

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstdmma inom sex méanader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
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Auktoriserad revisor
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