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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Forvaltningsberittelse

sredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksfamheftm
'.fa_stlghctﬁr.ﬂnns _1._m_t_ 91_ ;

Flerarsjamiorelse
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 17275 648 14 811 202 14 434 334 2353033

Resultat efter finansiclla poster 2600316 4047 777 5> 598 348 1491 214
Balansomslutning 302 669 318 299 200 474 275 236 663 199 400 640
Justerad soliditet* 38,5% 37.5% 38,4% 2,3%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvérdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa
tillgAngar med tilldgg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokf6ri viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhallanden
'Belaget ir dotterbela.g till 'Heitns'taden FaStigheter AB mg nr 5‘5906’3 '8’580 med sﬁte ?i Malmii

ﬁﬁFredensbarg 1994 AS m*g nr 943 582 815 ar moderbelag Fredensbﬁrg 1994 AS uppmttar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan
erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

fEn Gsaker omvarld med gE()pGlltlSk oro, hog mﬂatmn och hega rantor ha:r praglat fastlghetsmarknaden

'Slg ett uppsvmg 1 slutet av aret 1 takt med att mﬂétlonen stablllserats och att RJksB'aﬁken andrat retcrnk Det
mesta talar for att rdntetoppen ér hir och kombinerat med fortsatt, historisk, .lmga.aﬂ1ga.hyresmstermgar
gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning &r
orubbad. Underliggande fundament 1 segmentet &r fortsatt vildigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion
allt annat lika &r positivt ur ett 4gandeperspektiv. Efterfridgan dr hog, utbudet 4r 1agt och uthyrningsgraden
fortsétter att vara hog. Detta skapar goda férutsittningar fr fortsatta hyresjusteringar dér vi som
fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen. Fastigheter &r en inflationsskyddad tillgang,

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har namrhgtws péverkat oss och stillt &nnu hégre krav pd en
effektiv forvaltning och prmntenng avseende mvestenngar en utmaning som vi tack vare var stabila
verksamhet kunnat beméta och som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

"V1 ser med star tl]lfﬂl‘Slkt fram emot 2024 0ch raknar med ytterllgare ett ér av stark operatw tﬂlvaxt

t1llsammans.med_den .akade_,rantcmvin har haﬁ.an.vasenthga..eﬂ'ekt. pé. resﬂtatet ﬁfé.n.ﬁnansmlla __paster.ﬁir
ar 2023.

Datta_ kan vara etn_ersa_k tﬂl.a.ttkmcambldmg lamnas_ som Gvers_tig:er amts b@ld‘j'enngsmasmga,_msultat
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 20 010 591 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget éir genom sin verksamhet utsatt for en miingd olika risker. Bolagets bed6mda risker ar
huvudsaklig gen relaterade till nedanstiende:

Vardeforindring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt
vérde lamnas 1 not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ldagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad,
som marknadsspecifika forsdmringar, sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga
vérdet pé fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgtrs huvudsakligen av lokaler. Fastigheterna genomgér intern
kvalitetssdkring och extern virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller
bara kan erhéllas pé for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering
16per ut och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstadens finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden efterstravar en ldngsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.

Rdnterisk

Riéntekostnader &r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordandringar i
marknadsrintor paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas fraimst av nivan pa aktuella
marknadsréntor och bankernas margmnaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstadens finanspolicy. For-att uppné den rantebindning och
rantesakringsgrad som efterstravas anvands primart rantederivat. Rantederivatsavtalen ingas av
Heimstaden AB.

Hyresintdkter och hyresutveckli ng
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksd beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bﬁlagets fastlghetsbestand utgm‘s av en storre samhallsfastlghet Samanten 14 1 Es]ﬂlstuna da:r

Fastlghateﬂ m@_]hggm aven ytterh gare p{}tentlell explmtermg pa beﬁntllg mark, dar hogstadmm t111
beﬁnth g hyresgast samt ett aldreboende dlskuteras

Fastighets- och underhallskostnader

?Fastlghetskosmader utgdrs huvudsakllgen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for ¢l,
renhélining, vatten och virme. Bide taxor och: f@rbrukmng forandras och paverkar vara driftkostnader.
Underhallsutgifier dr hanférliga till dtgidrder som syftar till att 13ngsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldgg for eventuella
ovintade storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhdllsitgirder och reparationer for att
behalla fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dren
central del i arbetet.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande éret forviintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstammans forfogande star:
balanserat resultat

arets resultat

67 317 101
1176497

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Gverfores

68 493 598

68 493 598

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansréikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter 2 17 275 648 14 811 202
Driftkostnader 4 6355426 5931978

Driftéverskott fore avskrivningar 3.8 10 920 222 8 879 224
Avskrivningar forvaltningsfastigheter -733 123 =740 290
Rorelseresultat 10 187 099 8138934
Resultat fran finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter 6 2 930 231 71
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -10 517013 -4 091 228

7 586 783 4091 157
Resultat efter finansiella poster 2600316 4047 777
Resultat fore skatt 2600316 4047 777

Skatt pa arets resultat 8 -1 423 819 , -1 127 860

Arets resultat 1176 497 2919918

Rapport over totalresultat

Owlgt totalresultat . 0;_. 0

Summa totalresultat 1176 497 2919918
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Balansrikning
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10

11
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2023-12-31

192 739 (29
30226 517

222 965 546

79 108 721

302 074 267

35758

2022-12-31

193 471 998
10 215 926

0

595052

595052

302 669 318

203 687 924

76 306 375

279 994 299

18 507 119
405 485
293 571

19206 175

19 206 175

299 200 474
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Balansriikning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 67317101 64 397 184
Arets resultat 1 176 497 2919918

68 493 598 67 317 101
Summa eget kapital 68 518 598 67 342 101

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 1439202 986 229

1439 202 986 229
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 136 062 500 137 112 500
Skulder till koncernfretag 15 _ 88 956 378 85989 619

225018 878 223102 119
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 050 000 1 050 000
Leverantorsskulder 252097 2317 600
Skulder till koncernforetag 2676 596 0
Aktuell skatteskuld 1641 048 1 394 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 , 2 072 899 3007 863

7 692 640 7770025

Summa eget kapital och skulder 302 669 318 299 200 474
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 25 000 64397184 64422 184
Arets resultat 2919918 2919918
Eget kapital 2022-12-31 25 000 67317101 67342101
Arets resultat 1176 497 1176 497
Eget kapital 2023-12-31 ' 25 000 68493598 68518 598

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den l16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastigheter

Kassafldde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skulder till kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncemnforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets b6tjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

2023-12-31

2930 231
-10 517 013
-724 360

2 609 079

104 004

-3 000 622

2022-01-01
2022-12-31

8 879 224
71
-245 821

-287 338

20 010 591

4 542 246

-243 861

-20 010 591

-1 050 000
21348 129

5 672 670

-7 953 121

20 298 129

-7953 121

19 062 500
-18 782 050

0

280 451

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och vardenngsprmclper

Allmdn information

Heimstaden Samariten ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med séte i Malmo. Adressen till huvudkontoret ir Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte i Malm@.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid.
upprittandet av rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta 4t mdjligt inom
ramen f0r arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r viirderade till
sing historiska anskaffmngsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppst&ﬂn ingsfam-
ikning och balansrikning &r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért si att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intékter.

Intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas nir 6vertoring av betydande risker och forméaner Gvergatt till motpart. Som.
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrf mingar

varﬁ)r dﬁt inte heaktas. Pﬁ anskaﬁ'ade _tlllgﬁngar undcr sret bera.knas avsknmmgar med beaktande.av anskafﬁnngstldpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anléggningstillgangar skriv

Byggnader ' ' ' ' 0 5%
Aﬁﬁﬂssmmgar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 3%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemdssiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade

g g

virdet dverstiger tillgingens atewummgsvarde vilket #r det hogsta av nettoforséljningsvérdet och nyttj andevirdet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méits som forvéntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

en mtem Vardenngsmodell Om det ﬁmls mdlkatmner pa sten'c vardeforandnngar sker pmvmng kva.rtalsws

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrommiar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de

avser. Kostnader 10r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehgjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom
da den underli ggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapltal varvid tillhérande skatteeffekt ocksi redovisas direkt
mot eget kapital,

Aktuell skatt beraknas utlfran galla.nde skattesats om 20 6 % Aktuell skatt bemknas pa ska.ttephktlgt resul‘tat Eﬁr penoden

avdragsgjtlla poster | aktuell skatt mgér dven _]ustermg av a.ktuell skatt .- :f-;-

0r11g t111 tldigare permder

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvintas gilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemaéssiga varde. Temporéra skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget
gor storre skattemissiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hénfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavtal

I énlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden Samariten AB
Org.nr. 559244-4763

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets
samtliga fastlgheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter, I begreppet fowalﬁnngsfastlgheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt varde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR
2, tillimpa RR 24 Foérvaltninigsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31

december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvérde, med tillagg for tillkommande utgifter och med
avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir
_ﬁ"amtida ekonomigka férdelar t-ex'utgiﬁer som resulterar'i 5kade hyresintﬁkter utgiﬁer'som ﬁirlﬁnger 'livslﬁﬂgd*en 'och 'utgifter'

Qfasughctsfﬂrs :alJ_.mngar re.dﬂwsas som _huwdprmclp pa .tllltradesdagen c::lza nskema._ Gch de ek.ammlska fﬂﬂﬂﬂﬂﬁmﬁ wergar__

I noten avseende fbwalmmgsfastlgheter anges verkhga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Viérderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaﬂ@desanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifran
bedamda dnfuletton sker en mmulenng ﬁ:}r kommande t10 ars mtjamngsf@rmaga ﬂch ett nuvarde beralmas utlfran arllga fléden

'klmskap om kgsma.der for 11kvarchga ab_] ekt For varje fastlghet har en fbrvantad léngsﬂ{tlg vakansgrad ésa.tts t111 wlken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under varderingsperioden. Utover ovanstiende utgors varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskfri
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar belagen, bade vad giller ort och microlédge, areaférdelning, teknisk

standard, alternativanviandning och vem som édr den mest trolige kGparen etc.

Enhgt IFRS 13 "Vardermg t111 Vcrkhgt varde“ ﬁ_nns en Vardermgshmrarkl 1tre nivaer. Nwa 1 mncbar att det ﬁnns nmerade

ar am:lan mdata 4n niva 1 som &r dlrckt eller mdlrekt obserwrbara f"or tlllgangﬂn eller skulden Nwa 3 ar 1cka ﬁbserverbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att lipga 1 niva 3.

Finansiella instrument
Med hansyn till sambandet mellan red(msnmg cch beskattmng ha.r bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
:utan tlllampar en metod med utgéngsp' <t

;ta.s bort fran balansrakmngen hir ratt1ghetema raahsaras f‘orfaller eller balaget tappar kontmllen over: dem En ﬁnanswll
skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen tullgors eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillgang och en
ﬁnanswll skuld kwttas och redcmsas med ett nettabelﬂpp 1 balansrakmngen endast nér det f'orehgger en 1ega.1 ratt att kwtta

-raglera skulden

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och 13neskulder.

'Fm‘drmga.r redowsas t111 upplupet anskafﬁamgsvarde ach ha:r eﬁer mdlwduell bedommng av resewermgsbehov upptaglts fill

Bolagets rintebirande 1an loper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {orsta
redowsmngen Skillnaden mellan detta virde och verkhgt virde bedéms vara wasemhgt
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Org.nr. 559244-4763

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda riintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden AB
eftersom Heimstaden AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behillningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som lingfristiga da det inte
finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lédneutgifter

hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av akfier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Okning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhalina och lémnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 16]jd av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt att
ett uttlode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorhitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var-avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflGdespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rappotrt 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration koéps in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avial. Avtalet ar upprattat pa armslangds avstand. Fran och med 2022
kops dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkép och forsiljning inom
koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedomringar
.F Or att kunna uppratta redawsmngen 1 enhghet med ARL RFR 2 Gﬁh god redﬁwsnmgssed lqavs det att foretagsledmngen och

'ﬁbedﬂme:r vara nmliga unﬁ'an -rﬁdande ﬂmstandlgheter Fakhskt utfall kan skﬂja s-1g fran g]m'da bedamngar om andra
antaganden gbérs eller andra forutsittningar foreligger. De omraden diir framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar dr
vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfic att faststalla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den osiikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedﬁmmngar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osidkerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bc)lagets ﬁna;nswrmgskﬁsmader okar genom hogre basrintor och potentiellt hégre marginaler. Utvecklmgen har ocksa

paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa oférdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All nskhantenng mom kancemen ha:nteras av moderbolaget Helmstadeﬂ AB i enhghet med fastlagd ﬁnanspehcy

enhgt nedan

» Sikerstiilla koncernens kapitalftrsorjning pa kort och 13ng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa 1anens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl eftekter av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och ’T’aindrade standarder'samt tolkningisuttalanden fran IFRS I’nterpre‘tatims C’ommi‘l:’tee'bediims f‘dr nﬁwarande' inte

kIaft 2023. bedﬂms f@r n:arva:ra;nde mt_e _pwexrka bﬂ;_lagets resultat eller ﬁn.a..nsm:lla .stalhlmg,l vasanthg.omfa;ttmng. .S.:a.mm.a .sa;k
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékte

‘och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning 4r summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrakning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not s

Fastighetsskatt

Hyresintikter 2023

Hyresintikter 17 275 648

Av drets hyresintikter avser 0% bostadshyror och 100% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 4r 16 208 611

1-5 ar 80 037

Mer én 5 ar 0
16 288 648

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsiljning inom koncernen 2023

Hyresintikter 0

Inkdp fastighetsskotsel 0

Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -368 387

Ink6p managementtjénster 0
-368 387

Driftkostnader 2023

Drift -5 102 870
Underhall -884 169
0
Fastighetsadministration -368 387
Managementtjﬁnster 0
-6 355 426

Personal

Styrelse
(0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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2022

14 811 202

16418 687

21 738 266

0

38 156 953

2022

ole oo

2022

-5 389 456
-542 522
0

0
0

-5931 973

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Nagon erséftning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 3 (3), varav 1
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Not 6

Not 7

Not 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter fran koncernforetag

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernioretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pé arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt giallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare 4r

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviirde
Investeringar '
Utrangering
Omklassificerigar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Fastighetsbeteckning

2023

949
2929 282

2930231

2023

-8 006 147
-2 510 866
0

2022

71

-10 517 013

2023

-970 846
-452 973

71

2022

-3 814 288
0

-276 940

-1423 819

2600316
=535 665

-2 834
-885 484
-31

4091 228

2022

-670 202

-1 423 819

2023-12-31

195 069 661
0
0
0

-1 127 860

4047777
-833 842

15
293 427
1

195 069 661
-1 597 663

-1 127 860

2022-12-31

198 893 853
368 875

-2 000 000
-2193 067

-2 330 786

195 069 661

192 738 875

144 262 625
48 476 250

-1 597 663

Srad
Eskilstuna
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Not 10 Pdgidende investeringar férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not11  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 12 Finansiella instrument

2023-12-31

10 215 926

20 010 591
0

30 226 517
2023-12-31

76 306 375

2022-12-31

438 614
7 584 246

79 108 721

10215 926
2022-12-31

76 306 375
0

76 306 375

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viarde beddms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte fr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

'''''

Utgaende balans

Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 4r
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2023-12-31

79 108 721

79 108 721

252 097
91 632 974
137 112 500

2022-12-31

94 813 494

228 997 571

2023-12-31

1 439 202

94 813 494

2317600
85989 619
138 162 500

1 439 202

986 229
452 973

226 469 719

2022-12-31

986229

1 439 202

2023-12-31

G

986 229

528 571
457 658

137 112 '506

986 229

2022-12-31

1050000
137 112 500
4)

138 162 500
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Not 15

Not 16

Skulder till kencernforetag

Ingiende lan
Nya lan
Amorteringar

2023-12-31

85 989 619
2 966 759
0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

88 956 378

2023-12-31

352 687
1 720212

2022-12-31

85 054 338
935281
0

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Varay till 16rman t6r koncerntoretag
Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till {6rman {6r koncernféretag

Koncernforhillande

2072899

2023-12-31

138 425 000

2023-12-31

85989 619
2022-12-31

301 339
2 706 524

3 007 863

2'922*12:'.-31

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Fastigheter AB, org nr 559063-8580, med siite i Malmé. Heimstaden

Fastigheter AB ingir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 55670-0455 med siite 1 Malm®, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i
Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 20 Visentliga hiindelser eftér balansdagen
Inga visentliga héndelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat
darets resultat

67 317 101

1 176 497

68 493 598

68 493 598

Malm6 den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

P _ E MJ’

:Styrelseledamat

Styrelseledamot

68 493 598

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektromska underskrift.

Ernst & Young AB

; Do ﬂgig e iﬁ?’ ‘.

eﬁé&gﬁwm

Aﬂktﬁ.l‘l serad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden
Samariten AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdtiats i i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Heimstaden Samariten ABs
finansiella stallning per den.31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden
Samariten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandlg for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedumnmgen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal &r -att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redoVisningen som helhet’ inte inneha’ll’er nagra vasen"t'liga fe"l’

vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rnmlngen kan fc:;rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del -
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under

av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

hela revisionen. Dessutom:;

@ 'identlflerar ﬂCh bedomer Vi rlskerna far vasentllga felaktlg--

_heter eller mlsstag. utfarmar ach utf{)r _granskmngs--
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tlllrackllga och dndamalsenliga for
_att utgma en grund far vara uttalanden Rasken far att mte

_mlsstag. eftersom oegentllgheter kan mnefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

@ -;skaffar w GSS en farst'é'e'lse av den de'l av 'belfagets mterna
@.r.a_nskn_i.n.g_s_atga_rde_r .s_.am ar Ia_m_phga me_;d_ h.a;_nsvn. t_II.I_ om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
'formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utcver Var revision av arsredawsmngen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltmng fér Heimstaden Samariten
AB f&r rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

VI t:llstyrker att bolagsstamman dlsponerar wnsten enllgt

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden
Samariten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets. vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltmngen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon Tér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av f&rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for-att en revision.som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.

underskrift

-Au.k.t.orlse.r.ad I'EV.I.SOI’

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och va*sentl'l'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasenthga fér verksamheten och dér avsteg och avertradelser
Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

-étgarder or:h andra farhallanden som ar relevanta far vart.

'aktlebelagsla gen

den dag som framgdr av var elektroniska

2



Certifikat om fardigstallande

Kuvert-ID; 6421A703474C4FAB9Y00273521B1D2D01 Status: Férdigstéllda
Amne: Complete with DocuSign: The following annual reports and audite reports.

Kallkuvert:

Dokumentsidor: 130 Signaturer: 35 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 10 Initialer: O Christoffer Viklund

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmd, 211 28

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com

IP-adress: 194.68.220.227

Spela in spérning

Status: Original Hallare: Christoffer Viklund Plats: DocuSign

2024-04-24 10:57:30 christoffer.viklund@heimstaden.com

Signeringshindelser Signatur Tidsstampel

Skickade: 2024-04-24 14:02:25

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Visade: 2024-04-24 15:46:03

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

T Dosushinedby, Skickade: 2024-04-24 15:54:48
Tolias Eromanall Visade: 2024-04-24 15:57:09

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt |D R

Resultat: Godkéand

Genomford: 2024-04-24 15:56:51

Uppgifter for identitetsverifiering:

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-26 07:51:03

Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid govemment ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt 1D

Typ av elekironiskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions-1D: 4f743ef4-2632-595d-99{7-fa7e703d74dc

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:



Signeringshandelser
Aleksander Hakestad

aleksander.hakestad@heimstaden.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Signatur
| [,wm DosuSigned by:

- fleksandir takestad

MEE?E}E}A%E?G#&EQ

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 193.91.171.231

Arbetsfiédes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

;Arbetsﬂadesnamn DacuSIQn ID Venf catlnn

ildentlf‘ eringsmatﬂd Elektmnlskt ID | |
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway Mobile

Unikt transaktions-1D: 28e15c5d-4a8d-56df-8f07-7ac7c80a73be
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO

Resultat: Godkdnd
Genomford: 2024-04-24 22:55:23

Delgivanda av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-04-24 22:55:57
ID: 42151448-2d2f-4425-9d10-f60b70d870be

Christian Fladeland
christian.fladeland@heimstaden.com

Co-CEO

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Uppglfter fﬂr |dentltetsver|ﬁenng

Mﬂﬂﬂ ESIQHE&-E@*

§ ?/ﬁf i

N PasonTAB G 1048F

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet

Med IP-adress: 188.178.232.56

Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef

Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Tidsstampel

Skickade: 2024-04-24 15:58:02
Omskickade: 2024-04-24 19:28:25
Visade: 2024-04-24 22:55:57
Signerade: 2024-04-24 22:56:16

Skickade: 2024-04-24 15:58:03
Omskickade: 2024-04-24 19:28:26
Visade: 2024-04-24 21:22:27
Signerade: 2024-04-24 21:22:43

-Arbetsﬂadesbeskrwnmg The reclplent will need to identify themselves with a valid government ID, 1D orthrough Knowledge-Based Authentication.

'Typ a’v elektronlskt ID MltID

Unikt transaktions-1D: f?anMe-?ﬁcB—SSUa-a&b4—2f5020636332
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i DK

Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 21:21:58

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-03 13:32:33
ID: beddbc2a-abce-4ede-b801-0a33079%aade7?

Daniel Gla*'ntz

Dlrector IT S:ew:ce;s_
Heimstaden AB
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppagifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

e ocuSigned by

- Dawiel &

N OBEZEDSB0BABACE,;

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 213.64.231.68

Arbetsfiddes-ID: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsfiédesnamn: DocuSign ID Verification

Skickade: 2024-04-24 15:58:06
Omskickade: 2024-04-24 19:03:45
Omskickade: 2024-04-24 19:28:27

Visade: 2024-04-25 07:04:36

Signerade: 2024-04-25 07:04:53

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, €ID or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID; 1ea168d7-ac21-5¢c2c-bf6e-dcf209¢45725
_Land eller reg{lﬂn som ID—handlmgen 'ar utfardad I SE

:Gemmfﬂrd 202ﬁr 04-24 ‘16 59 53



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D; 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsﬂadesnamn D@GUSlgn ID Venf catlon
Identrf‘enngsmetad Elektmmskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 915f5d5f-67ed- 5da1-8542-77¢2f2606043

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomfsrd: 2024-04-25 07:04:18

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

Eduard Rats (T DocuSionedby: Skickade: 2024-04-24 15:58:05
e.rats@heimstaden.nl Eduarh Yols Omskickade: 2024-04-24 19:28:28
Mr. T FECSBBATEDAR. Visade: 2024-04-25 08:42:43

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) . . | Signerade: 2024-04-25 08:42:58
Signaturantagande: Forvaid stil
Med IP-adress: 77.175.115.89
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: SbbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfiédesnamn: DocuSign ID Verification o __ o - | __ __ |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Myndighetsutfardad |D-handling
Typ-av ID: Kérkort. | |
Identifieringsniva: Endast ID-handling
Unikt transaktions-1D: d68dd925-abea-5e8a-9213-584698b5f081
Land eller region som ID-handlingen ar uttardad i: NL
Resultat: Godkéand

Genomford: 2024-04-25 08:42:21
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-04-26 13:41:59

ID: 787512e0-1b15-401d-a788-7c568%e65¢c2d

Fred I"Ik F-'alm. i Skickade: 2024-04-24 15:58:07
. [ Pl Palm Omskickade: 2024-04-24 19:28:28
s 3G CBABAITOBI4RS

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) CCBABAITORIMBS, . Omekickads: 2024-04-24 15
Signerade: 2024-04-24 19:51:02

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 81.231.133.118
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbeisfiodesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsﬂodesbeskrwnmg The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: 61 198048-9alc-5526-b213-327ac31dcfed

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 19:42:55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2024-04-24 19:43:17
ID: 862976d8-70fe-43aa-8377-6920893208fe

Helge Krogsbaol Besusianedby: Skickade: 2024-04-24 15:58:04
helge.krogsbol@heimstaden.com | UL senth 2 Visade; 2024-04-24 15:59:46
Ceg Mesen TOCEOMTFRARTARS L Signem de: 2024_0 4_2 4 16.@6.@1

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingeny . |
Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 193.91.207.220

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D; 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID. Verification
-Arbetsﬂodesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway
Unikf transaktions-1D: 3303484b-54143-5384-bb27-d2395&8ff60b

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO
Resultat: Godkand
Genomférd: 2024-04-24 15:58:27

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfitdes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Norway
Unikt transaktions-ID: aac3484b-5443-5c84-bb27-d23e5a8ffécb
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 16:59:00

Delgwande av elekironisk uppagift och signatur:
Godkant: 2023-05-05 10:21:01
ID: d112d720-8dcf-43d0-a423-45ef50987 711

Maria Hoffmann
maria hoffmann@heimstaden .com

.y Skickade; 2024-04-24 15:58:07
Wania toffmanin Visade: 2024-04-24 17:36:43
2070 BEASOERABZ. Signerade: 2024-04-24 17:37:14

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 1568.174.179.41

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 0990da77—f0b0-5d57-9761 -28171824cfbe
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i; SE
Resuitat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 17:36:19

lgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-04-24 17:36:43 -
ID: 69907086-c47e-4526-a889-f8ec754a7362

e Skickade: 2024-04-24 15:58:01

Maria Petersson .
maria.petersson@heimstaden.com - Mana, Peiursson Visade: 2024-04-24 16:13:37
- ” Moo B22COFEDCSCEABE

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o Signerade: 2024-04-24 16:13:49

Sighaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 7515b12f-d2¢7-5dfc-ac67-f236c27e8fca
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 16:13:18



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsﬂadesnamn D@GUSlgn ID Venf catlon

Identrf‘enngsmetad Elektmmskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 7515b1 2f—d2¢7—5dfc—acﬁ?—f%ﬁc??e&fca

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomfsrd: 2024-04-24 16:15:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-13a3-4fcd-a%eb-achd981e0040

Patrik Hall Skickade: 2024-04-24 15:58:08
patrik.hall@heimstaden.com A Visade: 2024-04-24 16:36:29
— | CO4IB32B52384A5.. AASA | AL A", 4
CEQC Signerade: 2024-04-24 16:43:10
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Foérvald stil
Med IP-adress: 92.33.230.77
Signerad med mobil

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: Sbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: da0d7437-90d7-5520-b418-72d72d%ad396
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:35:58
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant; 2024-04-24 16:36:29

ID: 1abdibb5-5c35-4a8b-a101-8ad81ebbbbbe

Rodin Lie [ Skickade: 2024-04-24 15:58:02
rodin.lie@heimstaden.com ; Lo hin LiL. Visade: 2024-04-24 15:59:41

M CODPOAT DFICAST

Siakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) " Signerade: 2024-04-24 16:00:05

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 85.165.205.216

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbeisfiodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsﬂodesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BanklD Norway
Unikt transaktions-1D: 44dd3730—2&9&-5{175—a3f0-3feﬁce98696c:

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i; NO
Resultat; Godkénd

Genomford: 2024-04-24 156:59:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként; 2024-01-22 07:19:53
ID: 96793b17-5199-4134-900a-58a3697437bd

Suzanna Malmgren PocuSined by Skickade: 2024-04-24 15:58:08
suzanna.malmgren@heimstaden.com 61,&/'7 . aly A Visade: 2024-04-24 16:17:06
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) HTARSIEBTTETE. " Signerade: 2024-04-24 16:17:25
Signaturantagande: Forvald st
Med IP-adress: 193.91.207.220

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstidmpel

Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflédes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42c6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsﬂodesnamn D@GUSlgn ID Venf catlon

Identlﬁenngsmetad Elek‘tmmskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-ID: d458'5f6b-e1'3b—5bd5—8‘9db—7?4c5&a3053?
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2024-04-24 16:16:49

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-01-22 08:13:47 o
ID: d930d52d-ddbf-4f7d-8507-6a5d61cd4df8

Thomas Hansen ..'ﬁ"mgiﬁ“ﬂﬁ ”“ Skickade: 2024-04-24 15:58:04
thomas.hansen@heimstaden.com | T komas mm Visade: 2024-04-24 16:20:41

Heimstaden UK B st e
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o oo 2 A S

Med |IP-adress: 183.91.207.220

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflddes-1D: 8bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947af
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID.
Typ av elektroniskt ID: BankID Norway
Unikt transaktions-1D; 4991a58f-5d94-53e5-92ff-fa60f2d77b16
Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: NO
Resuitat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:20:24
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-04-24 16:20:41

ID: 5399¢584-de(15-4e56-ac78-aBb7fb0ef8ed

Jonas Svensson e Basasliediy Skickade: 2024-04-25 08:43:13
jonas.svensson@se.ey.com | Jorw Swonsson Visade: 2024-04-26 07:46:46

CED Mo ABIACYFICDEI410 -S-ig_'riera de: 2024-04-26 07-48:03
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ..
Signaturantagande: Férvald stil

Med IP-adress: 147.161.188.118

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢c25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbeisficdesnamn; DocuSign 1D Verification
Arbetsﬂﬂdesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 8b2d5079-dbd4-587d-b272-993931‘637035

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-26 07:46:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-04-26 07:46:46
ID: 3f782dd8-ea05-4b86-8a39-c273f5163849

Handelser med undertecknare pa plats Signatur
Redigerarleveranshiindelser Status
Agentieveranshindelser Status

Mellanhandsleveranshandelser Status

Tidsstampel

Tidsstédmpel

Tidsstampel



