FASTSTALLELSEINTYG

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman
den 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen,

Stockholm 6 maj 2025
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SBB Misteln 13 Fastighets AB 103
Org.nr 356989-0055

Styrelsen for SBB B aveger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppeifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

ar sitt

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget h

site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 2174 2 050 1 864 1 816 1 795
Driftnetto 1223 1173 867 1 049 839
Balansomslutning 12 455 24 347 13792 15 396 15 967
Soliditet (%o) 73.0 38.9 13,7 69,7 3.3

S

[

Nvckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

tmedel (kronor):

alanserad vinst 9370 135
arets forlust -474 855
8 895 280

disponeras sa att
1 ny rikning overtores 8 895 280
8 895 280

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt framgar av eftertoljande resultat- och

kassatlodesanalys med noter.
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SBB Misteln 13 Fastighets AB
Org.nr 556989-0055

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter

Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall

Forvaltmingsadministration

Driftnetto 5

Centraladministration

Centraladministration

Avskrivningar och nedskrnivningar av mateniella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa centraladministration

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

08

okslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

2174
2174
513

239
197

1225

-101
-298

124
475

3 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

-67

-1 458
-1526
-349

469
-5334
-05
-414

-437
-8352

162
-090



SBR
Org.nr 556989-0055

Tkr

Misteln 13 Fastighets AB

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Féiéwmningﬁfmﬁ gheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgeningstilloangar
Fordringar hos koncernforetag

a anligeningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag
ctordringar

Ovriga fordringar

stillgangar

IA TILLGANGAR

utbetalda kostnader och upplupna intékter
umma kortfristiga fordringar

Not

12

15

2024-12-31

10 644
10 644

10 644

| 649
145
16
1810
1810

12 455

4 (23)

2023-12-31

12 102
12102

11405
11 4035
23 507

628

51
143
339
339

24 346



SBB Misteln 13 Fastighets AB
Org.nr 556989-0055

Not

Tkr

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktickapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

yumma fritt eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Laingftristiga skulder 13, 14

Kortfristiga skulder 13, 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncemtoretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

12 455

> (23)

2023-12-31

30
50

10 060
-690)
9370
9420

77

914
914

13 121
15121

(i
Lid Ll

814

24 346



SBB Misteln 13 Fastighets AB
Org.nr 556989-0055

Rapport dver forind

Tkr

set kapital 2023-01-01

Omfdring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Omfdring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktickapital

[ posten aktickapital ingar det registrerade akti

kr per aktie.

Fritt eget kapital

Aktie-

)

)

il

ringar i eget kapital

Balanserat
resultat

10 350

-490)

10 060

-69()

9370

Arets
resultat

490

490
-69()

-690

690
-475

475

6 (23)

Summa
eoet kapital

10 110

kapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdete 1

Fritt eget kapital motsvarar ackun SO
fall, tillage t6r avsittning till reserv fmd utdelningar samt 6vriga y tillskott fran 2

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

akticdgaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 104 tkr (6 104 tkr).

E i st eATm erom o tpot ) 2 2 2 P = a 2 By g iy
'1‘“?:__ ¥ 3. ___%2“1"’ Pl hl\k _5 _5 _5 z % R TR TR T R T R AR !\.-1 :
T %g ;% %H : ¢’°‘> % i:} ; é? " .}’ :;'*‘, :;'*" :;'*" SRR e T I e P S a%

;;u-:,_ 4 -, R :ET g:':_:: }..,,w. i ;-_;“-:-. ¥ gj
¥ % 401 el rcf 5 \%"3 <ty & 3

VK



BB Misteln 13 Fastighets AB 7(23)

Ore nr 5569890055

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rﬁmﬁlgﬁ re 51;151;&& -463 -

PR

Justeringar f6r poster som inte igar 1 kassaflédet 1 458 1

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fére
foriindring av rorelsekapital

Kassafldde frian forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordnngar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forindnng 1 fordringar hos koncern- och intresseforetag
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Fimansieringsverksamheten
Forandrning av skulder till koncern- och intresseforetag
Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

603
=703

960

-1 029
42

-27

b b 1
tad oF LN

1043

-609
-502

-11 405
-11 405

11473
11 473



SBB Misteln 13 Fastighets AB g (23)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Smckh@ﬁ

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och 5tm*‘sm km‘lm rmen som SBB Misteln 13 Fastighets AB ar dotterbolag till

och dir koncernredovisning upprittas avSBB Social Facilities AB org.nr 559479-37235, med séte 1
S‘imklﬁm

adet tor finansiell

_ rittat sin m"ﬁméﬁwmmg enhigt arsredovisningslagen (1995:1554) och K
pporte Imgs rckommendation RFR 2, Redovisning tér juridisk person.

Rﬁ%mﬂnﬁn *ltlmmi ﬁmear 'Tl”ﬁ bolaget 1 arsredovisningen tér den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsred mfimmggmgm och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undar hallande till IFRS.

tag och tillagg som giller 1 forhal

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

B hgafit mmmpm frivilhgt RFR 2 Redovisning for junidiska pers
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritta

oner (Januar 2024) 1 enlighet med
s enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s

samband med detta har viss omrubricering av resultatrikningen jorts, ﬁm‘ﬁﬂt AVSC ﬁli‘l*% dvriga
rorelseintikter, drniftkostnader, torvaltningsadministration och centraladminmstration. Omrubricenng av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢j ar av visentlig karaktir,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyvresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviarde véarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av

transaktionskostnader. Hyvresfordringar redovisas iitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
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SBB Misteln 13 Fastighets AB g ¢23)
Org.nr 356989-0055

redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Loetkapitalinstrument

Koncemnens egetkapitalinstrument bestar av innehayv 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samthiga av koncemnens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultaf
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

©f.

Derivat

Klassiticeras s som sdkrngsimstrum h
effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i
not Finansiella istrument.

till verkligt virde via resultatet foérutom om de klassiticeras s

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattni
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde varderas mitialt till verkhigt virde
inklusive transaktionskostnader, Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt eftektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1

"Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

irde med undantag av derivat.

Nedskrivnine av finansiella tilleanear

Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatthingsvirde, omfattas av
nedskrivning {6r térvantade kreditférluster. Nedskrivning t6r kredittérluster dr framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovri oa finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrnvningsmodell med tre stadier. Imtialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustereserv f6r den nistkommande 12 manadema, alternativt £for en kortare tidspenod beroende pa
aterstaende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig dkning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster t6r den aterstacnde
loptiden (stadie 3). For kredit-torsdimrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissema 1 betal

ng som da Ining av fordran dr 31
dagar tforsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér b
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SBB Misteln 13 Fastighets AB 10123)
Org.nr 356989-0055

historisk, aktuell och framatblickande mnformation. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna

redovisas 1 balansrikningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

Fordandringen av torlustreserven redovisas 1 resultatr

dkningen,

Hmtwmg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att twgga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhel
generera Mmgmmg till akticdgarna och nvtta for andra mtrﬁssmmr samt uppréittahalla en

gﬁ kapitalstruktur for att halla l{%madﬁ rma for kapitalet nere. For att mpmtmhzﬁla eller justera
kmm strukturen kan E{mmmm forindra den umﬁlnmg som betalas till akticdgarna, aterbetala kapital till
aktiedgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Aﬂdl“ﬂéﬁ méwimmspﬁm:ipﬂr

lldmpat térandrningarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp gm rter.

Foljande vardermgs- och omrikningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirderingsgrunder tillimpade vid

Tillgangar, avsittningar och skulder har virder

uppriittande av bolagets finansiella rapporter
ats till anskaffningsvirden om mget annat as

1ges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK,,
annat anges redovisas alla sitfror 1 tusentals SEK. Bolz:

transaktioner 1 utlindsk valuta.

mtgﬁr m;p@ﬂmmg SWEM& -i : t Om 1nget

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestar 1 all viasentlighet av hyresmtikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

"""" ‘% msm&" cter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som

tiktsredovisas 1 rﬁmkatu:nmgm linjért 6ver hy msp@m@dm Forskottsbetalda hyror mémmm som
f‘ém&bﬂal@a mmkm: [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldmnade llwﬁsmmﬁﬁzn

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att nsker och férmaner évergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyvresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas hinjért 1 rs:fsmimmkmngm baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas hinjirt éver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sétt.

Réntemntikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under mnevarande rikenskapsar eller téregaende rikenskapsar hatt nagra anstillda
och har ¢) heller mmh; nagra loner eller andra ersattningar.
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SBB Misteln 13 Fastighets AB 11.423)
Org.nr 356989-0055

Finansiella intiikter och kmtmaw

Fm&nmﬂla intdkter och kostnader bests t rantekostnader pa skulder.
Rénteintikter pa fmdrmgm* och rintckostn adw m skme %m%n&g m f1 lﬁla_pmng av
%ff%%tmmmﬁﬁmdﬁn Effektivriantan dr den rédnta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive
skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér féretaget lm‘lm‘ pmgm

Laneutgifter - som Ar h%nfmhg% till ﬁn%nsmmng av en tillgang som tar en s dande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnad der fm" uttag av mnibrw vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och ifﬁl’éﬁﬁmﬁ pa 'byggmd och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nva pantbrev som inte ar direkt
forknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna for byvggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga lancutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. H

beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Korttnstiga skattetordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som torvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
Gverstiga de mdm 1sningsmassiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akts
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

ngspunkt 1 temporira skillnader mellan
¢ temporira skillnaderna har

beridknas med tillimpning
beslutade per balansdagen.

balansrikningsmetoden med utga
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter. Uppskjuten skatt
av

Uppskjuten skatt berdknas enligt
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgang

ar och skulder.

de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

B liﬁ:app som avsatts till obeskattade reserver uigm skattephktiga temporira skillnader. Pa grund av
dﬂ mellan redovisning och beskattning mdm 1sas ﬁmﬂlﬁ rtid den uppskjutna skatteskulden pa
z : reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas mklusive m_pmhmtm skatt.

............................................................................................................................................................................................ g e Lo it PRESTITITIVIVIE B r G ger x  deesmsens R R Thiate s FET é‘ﬁ } ] ol %j "a ?}
G T f% ;N\g“ﬁf‘% iﬁtﬁ;\? ] éfi:}’:;f‘, & z %w?w?w? ?fﬂa?,gw?w? ;f i?f}' % W E o %::. ;iig ﬁ%g A x %b& %"’3 =:§; 5;??‘:!- 3 1:; \%b,




T L S S T T S T T
T"" :{"% ;%f‘%:-;’% 2%‘1'%%:} ; {-:ié:;ﬁj :5.:“:',5 :Ef-:',; z % w‘i.:;"s;““i.: f ;?’Ngw?;? ;f ié?:?% % w%

SBB Misteln 13 Fastighets AB D)
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BALANSRAK?

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en bvggnad) som nneghas 1 svfie ¢
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftn: b
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det re c:lmlmdﬁ mmﬂ pa fast.lg mm dﬂ ar
sannolikt att den eckonomiska nyttan som &r ﬁ} rknippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
mm galM% da den urspn ng&gm ; . Alla andra tmm.mandﬁ utgifter redovisas som

per mmer, BEfter anskattningstillfillet redovisas torvaltningstastigh ﬂ%l‘l till
ske mgsvm*é% med avdrag fw mkmmmm% avskrivningar och eventuell nﬁdskrmnmg samt med
n tor eventuell upp S%mfnmg* Utgitter tor reparationer och mpmlé@ underhall kostnadstors 1 dm
_pmmd de uppkommer. Vinst eller térlust redovisas 1 resultatrdkningen den :f@dwiﬁ:nizngspﬁztmd da
tillgangen avyttras.

de avskrivningstider

LEE}M‘ avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljan

50-100 ar
immtmw verktyg och mstallationer > ar

istanpassningar skrivs av utifran hvresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgan

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet sknvs det redovisade virdet ner till atervinningsvérde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedsknvning av en tillgang atertérs nir det har skett en tordandring 1 de &ngmdm
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. D

Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha hatt (;

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerma 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors hnjart éver leasingpenodens 16ptid. Rérliga aveitter kostnadstors
lopande for den penod till vilka de hdantors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthga hvreskontrak
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortinstiga placenngar med en usprunghg
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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av éﬁt fmm/ Hda _ms mﬁmﬁt ml en _mm@ SMS f"@m s%aﬂ SOmMm aters z aktuella
sbﬁéﬁ mngar av pengars tidsvirde och, om det dr tillamphgt, de nsker som ar térknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foéretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte har ett
bestimmande inflyvtande (finansiella tillgangar varderade till verkhigt varde), dertvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga f@rdmlgm hvresfordringar, évriga
kortfristiga fordringar, Emmmmga hﬂ:ﬁ:mugar samt likvida medel. Bland gmmm Mwﬁum skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, 6vriga .1%1’.1ng13‘§§ ga s.kuMm denvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna ko Sillmﬁzr samt ovriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En ﬁmnsmlﬁ tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget b 1l1g
instrumentets avtalsmassiga villkor. vagf@mmngm tas 1 s 1 ..amllsmmmgm nar har SMGQ{ME
S%uﬁld tas upp ndr mot parten har presterat och avtalsenhg skyldighet térehigger att bﬁmla dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantors s%uléﬁzr tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 ..almlszrﬁkmmgml endast nar det foreligger en
legal ritt att kvitta bﬁlﬂpﬁl’l samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen n och fwlem skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort fran
alan gmkmngm nér de avtal Sﬁnhm riattigheterna tlél kassaf

flodena fran den ﬁﬁm‘wwlia mwmwm ugp 0.
vzrﬁgemlnmw Detsamma géller t6r del av en finansiell tillgang. En finansiell
I; iikmhm 1 avtalet fullgdrs eller Fa annat sitt utsliacks.

Uppfm?mg
Upplaning redovisas mgtmli till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
*‘mghffﬁmg stidpunkten virderas lanen till upplupet anskatiningsvirde enhigt effektivrintemetoden.

Langfristiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

ch virderas utan diskontering till nominellt

Leverantorsskulder och andr
belopp.

Leveranidrsskulder

Leverantorsskulder ar forplikielser att betala t6r varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den lopar
verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som korttristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller

under normal verksamhetscvkel om denna édr langre). Om inte, tas

de upp som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott
Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 0kn
okning av fritt eget kapital.

ing av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en
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Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras tor
transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r eventuella mtikter eller
kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Foriindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dar det forekommer covenanter 1 l:m gi::::rg : 11!
reglering med mer dn tolv man
upp! yﬂd% tore eller pa r: ; yen och covenanter som da eft
rapporteringsdagen. | dessa m% miagg _k.%n ﬁ:s..klﬂﬁmﬁmﬁﬁg Sﬁkﬁz fmn _lamgﬁmtlg tlil korttristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdi
tillgangar,

ag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattmingar fér redovisningsindama
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebéir en betvdande risk 16r visenthiga justeringar 1 redovisade
virden tor tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

_m externa vm@ﬁﬁﬂgﬁﬁ av torvalin

arknadsvirdering av f@wglmm ostasticheter

ingsfastigheterna ar b n fram
betalningsstrémmar samt en -ésh:am@m&g av dessa med ﬁh;;mm n tll§ en mk"” rinta och mkpﬁgmg
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ér osékra och kan mte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10% rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella rnisker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditnsker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinteriks.

Det ar bolagets stvrelse som dr vtterst ansvarg mr exponering, hmmnﬂg och upptéljining av de
finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med mﬂiﬁ risk Wses I ﬂwrl att erigt virde eller framtida kassatloden tluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrintor. | d akﬁlé gen exponerat for riantenisk genom dess lanefinansierng. Lanen
mpw :med rorlig rénta %fllk%t mnebdr att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Svenge och toretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

::“:.' e RN }T § A }_.r"' i :c“: # gj S }.-?;-
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................




SBB Misteln 13 Fastighets AB £5123)
Org.nr 356989-0055

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ¢
¢d finansieringsnsk avses risken att bolag

wets finansiella skulder. M

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsak
fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsak
kundfordringar. Befinthiga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp t6r att pa ett tidig
identifiera varmingssignaler.

Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk

finansiella tillgangar.

ar bolaget en forlust genom att inte
hgen hiantorhg tll

bedoms motsvaras av bokférda viarden pa samthga

Not S Hyresintakter

hyrorna sker linjdrt sa endast den del av hyrorna

periodisering av
intakter,

inklusive tilligg aviseras 1 forskott och

. kt 16per oftast med tre manaders uppséigningstid. Aktuella hyresavtal
avtalas fran 1 ar till 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal

Framtida mimimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

2024 2023

Fortfaller till betalning inom ett ar 2 133 21
Forfaller till betalning senare an ett men inom 3 ar 4 374 6423
Fortfaller till betalning seanre én 5 ar 0 0

6 507 8 588

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hyra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

e
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16 (23)

bﬁlﬁmnémam% Ag:mmm %ﬂmmmmm& ir eft

kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.

m: z t'i ﬁmtﬁr avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB
ﬂ Y T b 2 4o v nfdretag sker till marknadsmassigt prs.

agsgrupp som bolaget tillhor

pmsmmms 1 mﬁilm méml,,

Forsdlining

Inkdp

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncemftoretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncerforetag

Kort- och langfristiga skulder och fordringar h

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rintemntikter koncerntoretag
Ovriga ranteintikter

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsittning tll periodiseringsfonder

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

SOEerat L, KK, LS AR Y

2024

()
292
-039

2 289
-14 501
12 757

os koncernforetag har nettoredovisats

2024

o Laed LAy

o

2024

=703

-703

2024

-101
-101

2023

()
116
-33
628

-13 121
11405

balansriakningen.

2023

468

469

2023

-437

437



SBB Misteln 13 Fastighets AB L)
Org.nr 356989-0055

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -62
Uppskjuten skatt 186
Skatt pa Arets resultat 124 162

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%) 123 176
Skatteftekt av e skattepliktiga intdkte f 0
Bokforingsmassiga avskrivningar -300 0
Skattemadssiga avskrivningar 114 0
periodiseringsfonder ( (0

4

()

ekt av schablonranta pz
E) avdragsgillt rantenetto 1

Justering uppskjuten skatt tempodrra skillnader fastigheter .
Redovisad skattekostnad 124 162
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 16 059 16 059

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 16 059 16 059

Ingaende avsknvningar -3 957 -2 498
Amts mfs%mmmgm -1 459 -1 459

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 416 -3 957

Utgaende redovisat viirde 10 643 12 102

Bokftort virde bvggnader 9 305 11013
Bokfort varde mark 1 089 1 089
10 644 12 102

Upplysning om verkligt virde pa torvaltningstastigheter

1 helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 19 mkr (19.4 mkr). Virdering av fastighetsbestandet b

gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderningarna har baserats pa en analvs av nuvirdet pa framtida kassafléden f6r respektive fastigheter
déir hansvyn tagits tll gillande hvre S%{mu'akmvﬂmmn marknadslage, hvresnivaer, drifts-, underhalls- och
f“@m alm1ngsadmlmS{mtmngkaSumém' samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utetr 10 ar. Under

| av avtalade ﬁhx resnivaer fram till avtalstiden uppgar. For penoden

ntikterna till den marknadshvra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
f&mghﬁmns skick mh x er. kmm&- crna beddéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedoémts

fitran det behov som torchgeer Fﬁ.stlghﬁtsshmn beddms utifran senaste taxernngsvirden. Langsiktig
-akans beaktas 1 v ardﬁ ringarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkvlrinta och dircktavkastning ar
marknadens forrantningskrav.

bascrat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata t6r tillgang
observerbar marknadsdata).

en eller skulden som inte baseras pa

............................................................................................................................................................................................ g e Lo it PRESTITITIVIVIE B r G ger x  deesmsens R R Thiate s FET é‘ﬁ } ] ol %j "a ?}
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Not 13 Finansiella instrument

tkr. 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

tkr, 2023-1.
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Fimansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskafinin:

ogvArde

1 649
145
1810

1 743
53
2 599

Finansiella
tillgangar/skulder
viarderade till upplupet
anskaffningsvirde

19 (23)

Finansiella

tillgangar/skulder
virderade till verkligs

et o O

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligs
viirde via Arets resultat

= O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategonemna enhgt IFRS 9.
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Not 14 Finansiella instrument

Noterade priser pa  Andra observerbara E| observerbar
aktiva marknader indata indata

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 1 743 0
umma 0 1743 0

Noterade priser pa  Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

__________

Tillg; :ﬁgm* "?éﬁ?dﬁt”ﬁﬁ till verkhgt
virde () () 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

langtristiga skulder 0 13 121 0
Summa 0 13 121 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024
Virdening till verkhgt varde per 2023-12-31;
Jamtorelse ar

Fmansiella tillgangar virderade till verkligt virde:

Posten avser innchav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas fill
verkligt viarde med en viardefordndring 1 resultatet. Innchaven b
De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvrnga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ¢) observerbara data anvints for att
faststilla vardet.

Dervatinstrument:
Verkligt virde for rinteswappar

itida kassatléden enhigt

baseras pa en diskontenng av berdknade frar
dsrintan pa balansdagen.

tets villkor och torfallodagar och med utgangspunkt 1 markn:

Likwiditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réantebarande fordringar och skulder:

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde for rintebarandefordringar och skulder
genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell
marknadsrinta. D d d d de virdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

e
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Kortfristiga fordringar och skulder:

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, 6évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och dvriga korttristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa
poster.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31

utbetalda fam&kmngspm et 4
Ovriga férutbetalda kostnader 0
Investermgar projekt 12

16

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att fill forfogande staende vinstmedel.:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 nv rakning overfores 2 805
S 895

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2024

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa fastigheter
Belopp vid arets utgang

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

2024-12-31

77
102
179

2024-12-31

727
727

2023-12-31

77

77

2023-12-31

914
914
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 121 1211
- Tillkommande skulder 1379 12 997
- Avgaende skulder -12 757 0
- Omklassificeringar 0 -1 087

Utgdende redovisat virde 1743 13121

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 49 104
Forutbetalda hyresintiakter 690 6353

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 63 22
804 779

Not 21 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Till forman fér koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 11 700 11 700
11 700 11 700

Not 22 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

=

Borgenstorbindelser till koncemnftéretag
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Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldageas arsstimman 16r faststéllelse.

Stockholm den da

 som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Krister Karlsson

Ordférande

Annika Ekstréom

Ise har lamnats den dag som framgar av var elektoniska undersknft

Var revisionsberitte

st & Young Akticbolag

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Misteln
13 Fastighets AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-31.

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild ay SBE Misteln 13 Fastighets ABs
finansiglla stalining pe ecember 2024 och ayv dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBE Misteln 13
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slulsalser baseras pa de revisionsbey

a

& som inhamtas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uilalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning ay SBE Misteln 13 Fastighets
AR f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atl bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 Torvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
edambler ansvarsfrihet 10r radkenskapsaret,

{arping for

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisorns
gnsvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBE Misteln 13

Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund t8r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret or forslaget till disposi-
E

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annatl en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapifal, konsolideringsbehov, likviditetl och
stallning | ovrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
agels angeldgenhetsr. Della innefattar bland annal all
fortlbpande bedbma bolagels ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
nedelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ettt betryggande satt.

Hovisornes ansvay

Vart mal betrélffande revisionen av érvaltningen, och darmed

vart utlalande om ansvarsirihet, 8r atl inhamla revisionsbevis
for att me

» [Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagol annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

T i

Vart mal belraffande revisionen av orslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen ayv
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {8r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
yttalande om ansvarsfrihel. Som underlag or vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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