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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Holmstaden Molnby AB , 559251-6917, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Verksamhet:

Holmstaden Molnby AB etablerades ar 2020 och har sitt sate i Stockholm. Bolaget ager och férvaltar
fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Koncernuppgifter:
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Holmstaden Gruppbostader Holding 1 AB med
organisationsnummer 559287-7608.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser
Omesattningen 6kade jamfort med foregaende aret pga 6kade hyreintakter.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2022 2021 2020

Nettoomséattning 1482 0
Rorelseresultat 693 -46 0
Resultat efter finansiella poster 97 -49 0
Rorelsemarginal % 46,8 0
Avkastning pa totalt kapital % 2,3 -0,2 0
Avkastning pa sysselsatt kapital % 2,6 -0,3 0
Avkastning pé eget kapital % 1 205,4 0
Balansomslutning 30 566 18 916 129
Kassalikviditet % 9,4 66,3 24.5
Soliditet % 30,3 -0,1 20
Medelantalet anstéllda 0

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.



Holmstaden Molnby AB
559251-6917

Forandringar i eget kapital
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Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéende balans 25 000 -48 713
Balanseras i ny rakning -48 713 48 713
Uppskrivning av anlaggningstillgang 9184 773
Upplésning av uppskrivningsfond -146 362 184 336
Arets resultat 48 696
Utgaende balans 25000 9 038 411 135 623 48 696
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 135 623
Arets resultat 48 696
Medel att disponera 184 319
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 184 319
Summa 184 319
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 1481 967 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1481 967 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -283 521 -46 047
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -505 552 0
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -789 073 -46 047
Rorelseresultat 692 894 -46 047
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -596 380 -2 666
Summa resultat fran finansiella poster -596 380 -2 666
Resultat efter finansiella poster 96 514 -48 713
Resultat fore skatt 96 514 -48 713
Skatter
Skatt pa arets resultat -47 818 0
Summa skatter -47 818 0
Arets resultat 48 696 -48 713
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 30 294 448 2 865 815
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 0 15327542
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 30 294 448 18 193 357
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 0 29 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 0 29 500
Summa anléggningstillgangar 30 294 448 18 222 857
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 207 486 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 240 12 046
Summa kortfristiga fordringar 220 726 12 046
Kassa och bank

Kassa och bank 51 051 680 915
Summa kassa och bank 51 051 680 915
Summa omsittningstillgangar 271 777 692 961
SUMMA TILLGANGAR 30566 225 18915818
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Uppskrivningsfond 7 9038 411 0
Summa bundet eget kapital 9 063 411 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 135 623 0
Arets resultat 48 696 -48 713
Summa fritt eget kapital 184 319 -48 713
Summa eget kapital 9247 730 -23 713
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 2 344 978 0
Summa avsattningar 2344 978 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 087 498 0
Ovriga skulder 0 17 895000
Summa langfristiga skulder 16 087 498 17 895 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1191 668 0
Leverantdrsskulder 45763 44 531
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 1446 240 1 000 000
foretag

Aktuella skatteskulder 68 402 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 946 0
Summa kortfristiga skulder 2 886 019 1044 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30566225 18915818
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar forsta gangen K3 tillampas

Arsredovisningen upprattas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3 och inga jamférelse poster
har behdvt réknas om.

Laneutgifter
Ranta pa kapital som har Ianats for att finansiera tillverkningen av en tillgang far réknas in i
anskaffningsvardet till den del som rantan hanfér sig till tillverkningsperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.
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Kommentar

2022

Taxeringsvarde mark: 1 146 000kr
Taxeringsvarde byggnad: 4 000 000kr

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret och inga ersattningar utgatt till styrelsen.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Réntekostnader

Rantekostnader koncernforetag 0 0
Ovriga foretag -596 380 -2 666
Summa -596 380 -2 666
Kursdifferenser 0 0
Orealiserad vardeférandring pa skulder 0 0

Summa -596 380 -2 666
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 865 815
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 2 865 815
Omklassificeringar 16 366 464
Utgaende anskaffningsvarden 19 232 279 2 865 815
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -321 217
Utgaende avskrivningar -321 217
Forandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 11 567 721
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -184 335
Utgaende uppskrivningar 11 383 386
Redovisat virde 30 294 448 2 865 815
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15 327 542 103 190
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 1038919 15224 352
Omklassificeringar -16 366 461
Utgaende anskaffningsvarden 0 15327 542
Redovisat virde 0 15327 542
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 29 500
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 29 500
Reglerade fordringar -29 500
Utgaende anskaffningsvarden 0 29 500
Redovisat virde 0 29 500
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Not 7 Uppskrivningsfond
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2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rékenskapsaret 9184773
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -146 362
Utgaende balans 9 038 411
Not 8 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen
2022-12-31  2021-12-31
Ovriga lan 11320826 17 895 000
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Underskrifter

Stockholm

Daniel Tocca

2023-06-09

Daniel Tocca
Styrelseordférande

Datum

Christian Naccache
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Christian Naccache
Styrelseledamot

Datum
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