i

4t 2 L f LW g

T T I T W B B o
¥

A e e e T ST R T LA [ - ]
e E— - g g e T R T - TR L

Fi12 szt

Arsredovisning

for

Gryzelius Fastigheter AB

559080-5858

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-22.
Arsstaimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag Intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

-Elektronislet underskriven av:

Elisabeth Gryzelius, Styrelseledamot
2024-05-22 -
-




i

Arsredovisning
for | |
Gryzelius Fastigheter AB

559080-5858

Rékenskapsaret

2023




Gryzelius Fastigheter AB 1(6)
Org.nr 559080-5858

o Styrelsen £0r Gryzelius Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Ir':l
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£

(= Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser 16regaende Aar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten DIANA 8 1 Trollhéttan.

Bolaget &r ett dotterbolag till Eligryz Holding AB (556775-6936).

. Foretaget har sitt sédte 1 Géteborg.
Flerarsoversikt (Tkr) . 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5 468 4 006 3470 4 888
Resultat efter finansiella poster 2. 329 -1 753 -3 813 684
Soliditet (%) 18 11 15 25

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 647 969 -1 752 968 2 945 001
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 752 968 1 752 968 0
Arets resultat 2 329 466 2 329 466
Belopp vid arets utgang 50 000 2 895 001 2 329 466 5274 467

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6riogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 895 001
arets vinst 2 329 466
5224 467

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 5224 467
5224 467

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eiterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
» -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

e

5 Nettoomsittning 5468 095 4005 777

o Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5 468 095 4 005 777
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 333 969 -4 971 771
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -411 966 -409 936
Summa rorelsekostnader -2 745 935 -5 381 707
Rorelseresultat 2 722 169 -1 375 930

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 643 172
Réntekostnader och liknande resultatposter -410 337 =377 210
Summa finansiella poster -392 694 -377 038
Resultat efter finansiella poster 2 329 466 -1 752 968
Resultat fore skatt 2 329 466 -1 752 968
Arets resultat 2 329 466 -1 752 968




Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 333 807
24 333 807

874 480
874 480
25208 287

387 788
1771
389 559

3 091 095
3 091 095
3 480 654

28 688 941

3 (6)

2022-12-31

24 745 773
24745 773

874 480
874 480
25 620 253

521 240
5 603
526 843

1 100 868
1 100 868
1627 710

27 247 963
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

2 895 001
2 329 466
S 224 467
S 274 467

21 965 500
21 965 500

370 000
84 892
379 256
270 151
344 676
1 448 975

28 688 941

4 (6)

2022-12-31

50 000
50 000

4 647 968
-1 752 963
2 895 001
2 945 001

22 520 500
22 520 500

0

862 153
343 (59
155 899
421 351
1782 463

27 247 963
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Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5858

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 1 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskatfningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Ingen amorteringsplan uppréttad

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

50 ar

2023-12-31
26383 112

0
26 383 112

-1 637 339
-411 966
-2 049 305

24 333 807

2023-12-31

874 480
0
874 480

874 480

2023-12-31

20 485 500
20 485 500

5 (6)

Bokitringsndmndens allménna

2022-12-31
25 164 862

1 218 250
26 383 112
-1 2277 403

-409 936
-1 637 339

24 745 773

2022-12-31

3 874 480
-3 000 000
874 480

874 480

2022-12-31

24 320 N
22 520 500
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Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr 559080-5358

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Goéteborg 2024-05-22
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Elisabeth Gryzelius

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2024-05-22

C-ﬂ‘;.p " (3 BV 6 @,@vﬂ&zg ) ,ﬁ‘""ﬂ
Susanne Sonntag (j\,‘
g

Auktoriserad revisor

2023-12-31

32 404 000
32 404 000

6 (6)

2022-12-31

32 404 000
32 404 000
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\4 Till bolagsstamman 1 Gryzelius Fastigheter AB
Org.nr. 559080-5858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Gryzelius
Fastigheter AB [or ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Gryzelius Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {61 aret

enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen dr torenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resﬁltatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 férhallande till Gryzelius Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mift yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or mina utialanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2022 har utiorts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som limnat en
revisionsberittelse daterad 1 juni1 2023 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppratiat anmalan om sitt {6rtida uttrdde
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslager.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvarét {0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen £or
bedéomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimhig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller mina

R3 Revisionsbyrda Goteborg AB
fMolsdaleyagen, 2ol 412 63 GOTEBQORG 01g2.r1 5668085872
Tel: 031 730 44 00
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uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garantt for aft en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Svenige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskailt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasenthiga {elakiigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61)d av
oegentligheter 4r hgre dn f6r en visentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtern kontroll.

o gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr JAmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tilthorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sift som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning tor Gryzelius Fastigheter AB f{or

ar 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberitielsen och beviliar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende 1 forhallande till Gryzelius Fastigheter AB enhigt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvayr

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r {0orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid i6rslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
iconsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atl
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation 4r utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {orslaget dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {61
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fértust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget 1l dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

R3 Revisionsbyrda Goteborg AB

Gre. v 5560898 877
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tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation, Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra {6rhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for muft
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar {6renligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den «2-dmaj 2024
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